MINISTERIO DO TRABALHO E EMPREGO

Conselho curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢co

RESOLUCAO N° 702, DE 4 DE OUTUBRO DE 2012

Estabelece diretrizes para
elaboracdo das propostas or¢camentdrias e
aplicacdo dos recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), e da
outras providéncias.

O CONSELHO CURADOR DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO, na forma
dos arts. 5°, inciso |, 9° e 10 da Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990, e do art. 64, inciso |, do
Regulamento Consolidado do FGTS, aprovado pelo Decreto n® 99.684, de 8 de novembro de
1990, e

Considerando a Lei n® 11.124, de 16 de junho de 2005, que dispde sobre o Sistema Nacional
de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS);

Considerando a Lei n° 11.445, de 5 de janeiro de 2007, que dispde sobre as Diretrizes
Nacionais para 0 Saneamento Basico;

Considerando a Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, que dispde sobre o Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV);

Considerando a Lei n° 12.587, de 3 de janeiro de 2012, que dispde sobre a Politica Nacional de
Mobilidade Urbana; e

Considerando o Decreto n°® 6.025, de 22 de janeiro de 2007, que institui o Programa de
Aceleracéo do Crescimento (PAC), resolve:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Ficam aprovadas, na forma desta Resolucdo, as diretrizes gerais para elaboracao das
propostas orcamentérias e aplicacdo dos recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS), vélidas a partir de 1° de novembro de 2012, compreendendo:

| - as metas de rentabilidade das aplicacdes;

Il - a estrutura e organizacdo dos orcamentos;

Il - as diretrizes para aplicacédo dos recursos do FGTS;

IV - as taxas e remuneracdo do Agente Operador e Agentes Financeiros, respectivamente; e

V - as disposic¢des gerais e transitorias.

Art. 2° As aplicacBes dos recursos do FGTS adotardo as seguintes defini¢cdes:

| - Gestor da Aplicacao: Ministério das Cidades, cujas competéncias encontram-se definidas no
art. 6° da Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990, e no art. 66 do Regulamento Consolidado do
FGTS, aprovado pelo Decreto n°® 99.684, de 8 de novembro de 1990, com a redacao dada pelo
Decreto n® 1.522, de 13 de junho de 1995;

Il - Agente Operador: Caixa Econémica Federal, cujas competéncias encontram-se definidas
no art. 7° da Lei n° 8.036, de 1990, e no art. 67 do Regulamento Consolidado do FGTS,
aprovado pelo Decreto n° 99.684, de 1990, com a redagdo dada pelo Decreto n® 1.522, de
1995;



Il - Agentes Financeiros: instituigcdes financeiras ou nado financeiras, publicas ou privadas,
definidas pelo art. 8° da Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, e previamente habilitadas pelo
Agente Operador, responsaveis pela correta aplicacdo e retorno dos empréstimos concedidos
com recursos do FGTS;

IV - Securitizadora: Instituicdo nédo financeira constituida sob a forma de sociedade por acoes,
registrada perante a Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) como Companhia Aberta, tendo
por finalidade a aquisi¢&o e securitizacdo de créditos imobiliarios e a emisséo e colocagdo, no
mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, podendo emitir outros titulos de
crédito, realizar negoécios e prestar servigcos compativeis com as suas atividades.

V - Mutuarios: pessoas fisicas ou juridicas ou entidades vinculadas ao setor publico, tomadoras
de financiamento no ambito dos programas de aplicagéo do FGTS;

VI - Agentes Promotores: entidades publicas ou privadas, com fins lucrativos ou nao,
promotoras de acdes que visem a execucao dos empreendimentos e respectivas metas fisicas
e sociais, que constituem os objetivos dos programas de aplicacdo dos recursos do FGTS,
podendo atuar como gerenciadoras ou empreendedoras;

a) Agentes Promotores Gerenciadores: séo aqueles contratados pelo mutuério das operacgfes
do FGTS, pessoas fisicas ou juridicas ou entidades vinculadas ao setor publico, para
exercerem, total ou parcialmente, as atividades atribuidas ao Mutuario;

b) Agentes Promotores Empreendedores: sdo aqueles que, na qualidade de Mutuarios, tomam
emprestado os recursos do FGTS mediante operagdo de crédito com o Agente Financeiro,
respondendo integralmente pela viabilizacdo do empreendimento, desde seu planejamento até
a sua concluséo e inicio do retorno dos recursos, na forma prevista em regulamentacao;

VII - Empréstimo: operacao de crédito realizada entre o Agente Operador e os Agentes
Financeiros habilitados a operar com recursos do FGTS;

VIII - Financiamento: operacdo de crédito realizada entre os Agentes Financeiros e o0s
mutuarios, com recursos originarios da operacao de empréstimo;

IX - Valor de Avaliagdo: equivalente ao valor de mercado do bem objeto do financiamento
definido com base em processo de avaliacdo efetuado pelos Agentes Financeiros;

X - Valor de Investimento: equivalente ao somatério de todos os custos diretos e indiretos,
inclusive os financeiros, necesséarios a execucao das obras e servi¢os objeto do financiamento;

XI - Grupo Familiar: unidade nuclear composta por um ou mais individuos que contribuem para
0 seu rendimento ou tém suas despesas por ela atendidas e abrange todas as espécies
reconhecidas pelo ordenamento juridico brasileiro, incluindo-se nestas a familia unipessoal;

XIl - Renda Familiar para enquadramento do financiamento: totalidade da renda bruta auferida
pelo Grupo Familiar beneficiado, sem qualquer deducéo;

Xl - Margem Prudencial: diferenca entre a divisdo de todas as receitas pelo total do ativo e de
todas as despesas pelo total do ativo;

XIV - Programas de Aplicacdo: conjuntos de critérios, definicbes e normas que expressam e
orientam as acdes do FGTS para a entrega de bens e servicos a sociedade, aprovados pelo
Conselho Curador do FGTS, e regulamentados pelo Gestor da Aplicacdo e Agente Operador,
no ambito de suas respectivas competéncias legais;

XV - Carteira Administrada: veiculo de investimento, estruturado pelo Agente Operador, para
adquirir debéntures, cotas de Fundo de Investimento em Direito Creditério (FIDC), cotas de
Fundo de Investimento Imobiliario (FIl) e Certificado de Recebivel Imobiliario (CRI), lastreados
em operacdes de habitacdo, saneamento basico, infraestrutura urbana e operacfes urbanas
consorciadas, aprovado pelo Conselho Curador do FGTS, e regulamentado pelo Gestor da
Aplicacdo e Agente Operador, no ambito de suas respectivas competéncias legais;

XVI - Agquisicdo de CRI: operagao destinada a aquisi¢do de CRI, lastreados em financiamentos
habitacionais concedidos no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH);

XVIl - Orgcamento Operacional: orgamento composto pelo Plano de Contratacdes e Metas
Fisicas, contendo os recursos para contratacéo de todos os Programas de Aplicacao, aquisicao
de CRI e Carteiras Administradas do FGTS, bem como a geragcdo de empregos e a populagéo
beneficiada em nivel nacional;

XVIII - Orcamento Financeiro: orcamento que demonstra os efeitos das politicas e diretrizes
operacionais no fluxo financeiro global do FGTS, com os decorrentes impactos de caixa e nivel
de liquidez;

XIX - Orcamento Econémico: orcamento que demonstra os efeitos econdmicos e patrimoniais
estimados a partir da premissa da plena realizacdo de todas as diretrizes, metas e objetivos
estabelecidos na proposta orcamentaria, demonstrando, com base nas previsdes de despesas
e receitas, 0s impactos das metas operacionais;



XX - Enquadramento: processo que se destina a verificar o atendimento das propostas ao
objetivo e aos atos normativos que regem os programas de aplicacdo e carteiras administradas
do FGTS, na forma regulamentada pelo Gestor da Aplicacao;

XXI - Hierarquizagdo: processo que se destina a ordenar, a partir do atendimento a critérios
técnicos, objetivos e previamente definidos pelo Gestor da Aplicacdo, as propostas
previamente enquadradas; e

XXII - Selecéo: processo que se destina a eleger as propostas previamente hierarquizadas, até
o limite dos recursos alocados aos Programas de Aplicacdo, aquisicdo de CRI e Carteiras
Administradas, pelo Or¢gamento Plurianual vigente, devendo ser considerados ainda, para as
operacdes de crédito em que figurem, como mutuarios, entidades vinculadas ao setor publico,
os limites de concessao de crédito estabelecidos pelo Conselho Monetario Nacional (CMN).

CAPITULO Il )
DAS METAS DE RENTABILIDADE DAS APLICAGOES

Art. 3° Os orgcamentos do FGTS devem prever a formacgao de reserva de liquidez destinada a
assegurar a capacidade de pagamento de gastos eventuais ndo previstos relativos aos saques
das contas vinculadas.

§ 1° A reserva de liquidez corresponde, mensalmente, ao somatério dos saques ocorridos nos
3 (trés) meses imediatamente anteriores, em escala mével, cujos movimentos encontrem-se
consolidados ou fechados.

§ 2° O valor obtido pela aplicagdo da metodologia estabelecida no paragrafo anterior ndo
podera representar, mensalmente, resultado inferior a 4% (quatro por cento) do saldo global
dos depositos efetuados nas contas vinculadas dos trabalhadores, verificado por ocasido do
fechamento do balancete do FGTS do ultimo més considerado na apuracdo da base de
calculo.

Art. 4° O conjunto das receitas do FGTS devera ser suficiente para cobertura de suas
despesas, constante dos orcamentos aprovados pelo Conselho Curador, e gerar Margem
Prudencial de, no minimo, 1% (um por cento), calculada para cada exercicio, observado o
disposto no § 1° do art. 9° da Lei n°® 8.036, de 11 de maio de 1990.

§ 1° Na elaboracéo e revisdo das propostas orcamentarias anuais devera ser apurada, com
base em valores estimados, a Margem Prudencial prevista na forma do caput deste artigo.

§ 2° Quando do encerramento de cada exercicio, no caso de a Margem Prudencial calculada
resultar em percentual inferior a 1% (um por cento), o Agente Operador devera constituir
provisdo no Balanco do FGTS correspondente a diferenga apurada.

§ 3° Uma vez constituida a provisdo no Balango do FGTS, a Margem Prudencial devera ser
acrescida de forma a reverter o valor provisionado, em até dois exercicios subsequentes.

CAPITULO Il
DA ESTRUTURA E ORGANIZAGCAO DOS ORGAMENTOS

Secéao |
Das Diretrizes Gerais

Art. 5° A proposta or¢camentaria do FGTS sera elaborada com base em premissas e
parametros que fundamentem suas previsdes, sendo composta por trés pecas, a saber:
Orcamento Operacional; Orcamento Financeiro; e Orgamento Econémico, na forma definida
pelos incisos XVII, XVl e XIX do art. 2°.

§ 1° A proposta orgcamentaria do FGTS possuird carater indicativo dos valores previstos de
captacao e dispéndio de recursos, sendo necessaria prévia e explicita autorizagdo do Conselho
Curador para a realizacéo de dispéndios.

§ 2° A elaboracdo dos Orgamentos Plurianuais e Anuais do FGTS observardo as seguintes
diretrizes:

| - formular o Plano considerando a situacédo atual do Fundo e a projecao para os quatro anos
subsequentes levando em consideracgéo a influéncia dos fatores internos e externos, observada
a

manutencao dos valores de contratacéo;

Il - alocar os investimentos de forma equilibrada entre os diversos Programas e Unidades da
Federacéo;



Il - buscar a integracdo dos programas, visando aperfeigoar os resultados da aplicacdo dos
recursos;

IV - monitorar e avaliar os programas criando condi¢cfes para a melhoria continua e mensuravel
da qualidade e produtividade dos bens e servicos oferecidos;

V - buscar o fortalecimento de parcerias com o setor publico e com a iniciativa privada, visando
a ampliacéo dos recursos aplicados; e

VI - realizar a gestdo estratégica dos programas considerados indutores do desenvolvimento
para assegurar o alcance dos resultados pretendidos.

Secéo ll
Dos Orcamentos Plurianuais e Anuais

Art. 6° O Orcamento Plurianual serd o instrumento de planejamento dos 3 (trés) exercicios
subsequentes aos dos or¢amentos anuais.

Paragrafo unico. O Or¢camento Plurianual deveréa ser elaborado com base nas diretrizes gerais
apresentadas na Secdo | deste Capitulo, além das demais diretrizes estabelecidas pelo
Conselho Curador do FGTS.

Art. 7° O Gestor da Aplicacdo apresentard, ao Conselho Curador, na forma regimentalmente
prevista, até o dia 31 de julho de cada exercicio, proposta de Orgamento Plurianual contendo
proposta orgamentaria para o ano subsequente.

§ 1° A proposta or¢camentaria sera acompanhada de avaliagdo da execugdo do Orgcamento
Operacional do exercicio em curso.

§ 2° O Conselho Curador deliberard sobre a proposta orcamentaria, elaborada pelo Gestor da
Aplicacdo, no més de outubro do ano anterior ao do exercicio or¢camentario de sua
competéncia.

§ 3° Os orgcamentos serdo ajustados, a cada exercicio, por intermédio de reformulacéo, cuja
proposta sera elaborada pelo Gestor da Aplicacdo e submetida a deliberagcdo do Conselho
Curador, no més de maio, objetivando a verificacdo da Margem Prudencial minima de 1% (um
por cento), de que trata o art. 4°, com base nos valores efetivamente apurados no Balanco do
FGTS do exercicio anterior.

Art. 8° A execucdo do Orcamento Operacional ocorrerd dentro do exercicio orgcamentario,
sendo este coincidente com o calendario civil.

Paragrafo Unico. Excetuam-se da disposi¢céo do caput deste artigo as operacdes inseridas no
Programa de Aceleragcédo do Crescimento (PAC) ou aquelas vinculadas a empreendimentos de
mobilidade urbana associados a Copa do Mundo FIFA 2014, cujo prazo final para contratagdo
das operagfes de financiamento encerrar-se-a em 30 de junho do exercicio orgcamentario
subsequente.

Art. 9° O Gestor da Aplicagdo elaborara proposta orcamentéria destinando, a cada exercicio,
recursos para fins de concesséo de descontos nos financiamentos a pessoas fisicas no ambito
da habitac&o popular, observando as seguintes disposicdes:

| - a Margem Prudencial minima de 1% (um por cento), de que trata o art. 4°;

Il - 0 equilibrio econémico-financeiro do FGTS; e

Ill- a necessidade de formacao de reservas para saldar compromissos futuros.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES PARA APLICAGAO DOS ORGAMENTOS
DO FGTS

Secéo |
Dos Tomadores de Recursos

Art. 10. As operag8es de financiamento de Habitacdo Popular serdo realizadas com pessoas
fisicas ou juridicas ou entidades vinculadas ao setor publico, nas condi¢cdes a seguir
estabelecidas:

| - Pessoas fisicas: definidas como familias com renda familiar mensal limitada a R$ 4.300,00
(quatro mil e trezentos reais), admitida sua elevacao até R$ 5.400,00 (cinco mil e quatrocentos
reais) nos casos de financiamentos vinculados a imoveis situados em municipios integrantes



de regibes metropolitanas ou equivalentes, municipios-sede de -capitais estaduais, ou
municipios com populacao igual ou superior a 250.000 (duzentos e cinquenta mil) habitantes;

Il - Pessoas juridicas: definidas como empresas da construcdo civil ou Sociedades de
Propdsito Especifico (SPE); e

Il - Entidades vinculadas ao setor publico: definidas como estados, municipios, Distrito Federal
ou 6rgaos das respectivas administracdes direta ou indireta.

Paragrafo Unico. Os demais investimentos habitacionais, ndo enquadraveis como Habitacéo
Popular, observardo, no minimo, os limites e condic¢des definidas pelo SFH.

Art. 11. Os investimentos em Saneamento Basico serdo destinados a atender estados,
municipios, Distrito Federal e suas entidades da administrac@o direta ou indireta, inclusive as
empresas publicas e sociedades de economia mista; as empresas concessionarias e outros
tipos de delegatéarios de servigcos publicos de saneamento basico; as empresas privadas que
implementem investimentos em saneamento; e as industrias.

Art. 12. Os investimentos em Infraestrutura Urbana atenderdo as entidades vinculadas ao setor
publico, da administracdo direta ou indireta, gestores publicos dos servicos de transporte
publico coletivo urbano, bem como as empresas, publicas ou privadas, concessionarias de
servicos de transporte publico coletivo urbano.

Secéo ll
Do Plano de Contratacdes e Metas Fisicas

Art. 13. O Plano de Contratagbes e Metas Fisicas do FGTS, integrante do Orcamento
Operacional, sera composto pelas seguintes &reas orcamentarias: Habitacdo Popular;
Saneamento Basico; e Infraestrutura Urbana.

§ 1° Serdo destinados, no minimo, 60% (sessenta por cento) dos recursos globais do
Orcamento Operacional, exclusive aqueles destinados a concessao de descontos nos
financiamentos a pessoas fisicas, para investimentos em Habitacdo Popular.

§ 2° O Plano de Contratag6es e Metas Fisicas do FGTS contemplara a destinacdo de recursos
para Programas de Aplicacdo habitacionais, ndo enquadraveis na area orcamentaria de
Habitacdo Popular, observados, no minimo, os limites e condi¢Bes definidas pelo SFH.

Art. 14. A distribuicdo, entre Unidades da Federacdo, dos recursos alocados as areas

orcamentarias de Habitacdo Popular e Saneamento Basico observara as variaveis técnicas e
0S pesos a seguir relacionados:

HABITACAO POPULAR

o Pesos para
Variaveis (por UF) Ponderggéo
Déficit habitacional acima de trés salarios 50
minimos (1)

Populagdo Total (2) 50
SANEAMENTO BASICO

Déficit de Saneamento 70
Populagéo Urbana (3) 30

Legenda:

(1) O déficit habitacional sera aquele estimado e divulgado pelo Gestor da Aplicagcdo, com base
nos dados e informagdes constantes do Ultimo Censo Demografico ou da mais recente
Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (PNAD), ambos realizados pela Fundacao
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

(2) A populagéo total sera aquela constante do ultimo Censo Demogréfico ou da mais recente
estimativa populacional, ambos realizados pela Fundacgéo IBGE.

(3) A populagdo urbana serd aquela constante do dltimo Censo Demografico ou da mais
recente estimativa populacional, ambos realizados pela Fundagéo IBGE.



§ 1° No cébmputo do déficit de saneamento sdo consideradas varidveis relacionadas aos
servicos de abastecimento de agua e esgotamento sanitario, ponderadas conforme a
distribuicdo a seguir:

DEFICIT DE SANEAMENTO - VARIAVEIS Pesos para
Ponderacéo

Domicilios urbanos sem acesso a rede de 10

distribuicdo de agua (1)

Domicilios urbanos sem acesso a rede coletora 20

de esgoto ou fossa séptica (1)

Volume estimado de esgoto gerado ndo 40

tratado (2)

Legenda:

(1) Os dados serdo obtidos com base nas informac¢des mais recentes disponibilizadas pela
PNAD ou pelo ultimo Censo Demografico, ambos realizados pela Fundacao IBGE.

(2) Os dados serdo obtidos com base nas informac¢des mais recentes disponibilizadas pelo
Sistema Nacional de Informacdes sobre Saneamento (SNIS), da Secretaria Nacional de
Saneamento Ambiental do Ministério das Cidades.

§ 2° E facultada, ao Gestor da Aplicacdo, a alocagdo, por regides geograficas do pais,
utilizando-se dos critérios de distribuicdo previstos no caput deste artigo, para os demais
investimentos habitacionais, previstos no 8§ 2° do art. 13, aquisicAo de CRI e Carteiras
Administradas lastreadas em operacdes de habitacdo e saneamento.

Art. 15. A distribuicdo dos recursos alocados a area orgcamentaria de Infraestrutura Urbana sera
efetuada pelo Gestor da Aplicagéo, a partir de identificacdo de demanda pelo Agente Operador.

Art. 16. Em funcdo dos niveis de demanda previstos e da capacidade de pagamento dos
proponentes ao crédito, o Gestor da Aplicacdo podera promover remanejamentos dos recursos
constantes do Orcamento Operacional, a partir de solicitacdo fundamentada do Agente
Operador.

8§ 1° Os remanejamentos observardo o equilibrio operacional do FGTS.

§ 2° Os remanejamentos serdo informados, pelo Gestor da Aplicacéo, ao Conselho Curador, na
reunido ordinaria subsequente a sua realizagcdo, acompanhados dos respectivos
demonstrativos e justificativas.

Secéo lll
Dos Pré-requisitos para Concesséao de Financiamentos a Pessoas Fisicas

Art. 17. Somente serdo concedidos financiamentos com recursos do FGTS a pretendentes que:
| - ndo detenham, em qualquer parte do Pais, outro financiamento ativo nas condi¢bes do SFH;
e

Il - ndo sejam proprietérios, promitentes compradores, arrendatarios ou titulares de direito de
aquisic@o de imdvel residencial no local de residéncia ou em outro que pretenda fixar.
Paragrafo Unico. Excetuam-se dos pré-requisitos estabelecidos no caput deste artigo os
contratos de financiamento destinados a:

| - aquisicdo de material de construgdo, para fins de conclusdo, ampliacdo, reforma ou
melhoria, que venha a beneficiar, exclusivamente, e uma Unica vez, o imovel originalmente
financiado que seja a atual residéncia e Gnico imovel do proponente; e

Il - construgdo ou aquisicdo de material de construcdo, para fins de edificagcdo de unidade
habitacional destinada a residéncia do proponente, em lote urbanizado originalmente
financiado que seja seu Unico imével.

Art. 18. A concessao de financiamento nas condi¢des citadas nos incisos | e Il do paragrafo
Unico do art. 17 pode ocorrer mais de uma vez, desde que o valor de investimento ou avaliacdo



do imével no estado atual acrescido do valor das benfeitorias a serem financiadas néao
ultrapasse os limites definidos no art. 20.

Secao IV
Das Condi¢Bes Operacionais

Art. 19. Nas operacBes de crédito realizadas com recursos do FGTS serdo observados os
limites constantes desta Sec¢do, facultado ao Gestor da Aplicacdo o estabelecimento de
sublimites para as modalidades operacionais integrantes dos Programas de Aplicacéo.

Art. 20. Os imdveis objeto de financiamentos, vinculados aos recursos alocados a area
orcamentéria de Habitacdo Popular, observardo o limite de valor de venda ou de avaliagdo ou
de investimento de R$ 90.000,00 (noventa mil reais).

§ 1° Admitir-se-4 a elevagéo do limite estabelecido no caput deste artigo, nos casos a seguir
especificados:

| - até R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais), nos casos de imdveis situados no Distrito
Federal ou em municipios integrantes das regides metropolitanas ou equivalentes dos estados
do Rio de Janeiro e de S&o Paulo;

Il - até R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais), nos casos de imoveis situados em municipios
com populacao igual ou superior a 1.000.000 (um milh&o) de habitantes ou em municipios-sede
de capitais estaduais, ndo especificados no inciso anterior;

Il - até R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), nos casos de imoveis situados em
municipios com populacdo igual ou superior a 250.000 (duzentos e cinquenta mil) habitantes
ou em municipios integrantes de regides metropolitanas ou equivalentes, inclusive aqueles
integrantes da Regido Integrada do Distrito Federal e Entorno (RIDE); e

IV - até R$ 115.000,00 (cento e quinze mil reais), nos casos de imoveis situados em municipios
com populagéo igual ou superior a 50.000 (cinquenta mil) habitantes.

§ 2° A verificac@o da populacdo devera ser feita com base no mais recente censo ou estimativa
de populacéo realizada pelo IBGE.

§ 3° Os valores de venda e avaliagdo ou investimento deverdo ser comparados entre si
optando-se pelo maior para fins de enquadramento do imével objeto da proposta de
financiamento.

§ 4° O valor limite de investimento, nos casos de conclusdo, ampliacdo, reforma ou melhoria,
englobara o valor do imoével no estado atual acrescido do valor das benfeitorias a serem
financiadas.

Art. 21. Os limites de financiamento serdo estabelecidos pelos Agentes Financeiros em funcéo
de analise de capacidade de pagamento, observadas as condi¢gfes definidas nesta Resolucgéo.

Art. 22. Os proponentes de financiamentos no ambito do FGTS deverdo observar, a titulo de
contrapartida minima, 5% (cinco por cento) dos valores de venda ou avaliacdo ou de
investimento.

§ 1° Para efeito de aporte da contrapartida minima, serdo considerados, exclusivamente, itens
de investimento, definidos na regulamentacéo dos Programas de Aplicacéo.

§ 2° Para efeito de aporte da contrapartida minima, nas operagfes de financiamento com
pessoas fisicas, ser8o considerados, alternativamente ao disposto no paragrafo anterior, a
critério dos proponentes:

| - pagamento, com recursos proprios, inclusive os provenientes das contas vinculadas, dos
encargos devidos durante a fase de caréncia;

Il - itens do investimento, definidos na regulamentacéo dos programas de aplicagéo; ou

Il - pagamento das prestacfes de amortizacdo e juros e demais encargos devidos pelo
mutuario, no prazo compreendido entre o fim da caréncia e a concessdo do Termo de Habite-
se, quando se tratar de operacao de crédito destinada a construcgéo.

§ 3° As operagdes das areas orcamentarias de Saneamento Basico e de Infraestrutura Urbana
admitirdo como pré-investimento o projeto executivo ou outros itens de investimento, na forma
da regulamentacéo do Gestor da Aplicacdo, para efeito de contrapartida minima.

Art. 23. As operacBes de crédito com recursos do FGTS observardo os prazos maximos de
amortizacdo definidos a seguir:



| - operacdes de crédito vinculadas aos recursos alocados a area orcamentaria de Habitacao
Popular e demais operacdes habitacionais, previstas no § 2° do art. 13:

a) mutuarios pessoas fisicas: 30 (trinta) anos; e

b) demais mutuarios: 20 (vinte) anos.

Il - Operacgdes de crédito vinculadas aos recursos alocados as areas orgcamentarias de
Saneamento Basico e Infraestrutura Urbana: 20 (vinte) anos, excetuadas as operacfes de
crédito destinadas aos sistemas de transporte publico coletivo urbano sobre trilhos, cujo prazo
maximo de amortizacao é de até 30 (trinta) anos.

Art. 24. Nas operagdes de crédito vinculadas aos recursos alocados as areas or¢gamentarias de
Saneamento Basico, Infraestrutura Urbana e Habitacdo Popular, esta dultima quando
participem, como mutuarios, entidades vinculadas ao setor publico, o prazo de caréncia
corresponderd ao prazo originalmente previsto para a execucdo de todas as etapas
programadas para cumprimento do objeto do contrato de financiamento, limitado a 48
(quarenta e oito) meses, sendo permitida sua prorrogacdo por até metade do prazo
originalmente pactuado, observada a regulamentacéo do Gestor da Aplicacéo.

Paragrafo Unico. As operacBes de crédito vinculadas aos recursos alocados a érea
orcamentéria de Habitacdo Popular, quando participem, como mutuarios, pessoas fisicas ou
juridicas, o prazo de caréncia, equivalente ao prazo previsto para execucdo das obras e
servigos, sera limitado a 24 (vinte e quatro) meses, sendo permitida sua prorrogacao por até
metade do prazo originalmente pactuado, observada a regulamentacdo do Gestor da
Aplicacéo.

Art. 25. Observado o disposto no art. 24, nas operacdes de crédito vinculadas aos recursos
alocados as areas orcamentarias de Saneamento Basico, Infraestrutura Urbana e Habitagcéo
Popular, esta ultima quando participem, como mutuérios, entidades vinculadas ao setor
publico, o primeiro desembolso devera ser efetuado em até 12 (doze) meses, contados a partir
da assinatura do contrato de financiamento, sendo permitida a prorrogacdo, por no maximo
igual periodo, observada a regulamentacdo do Gestor da Aplicacao.

Paragrafo unico. Excepcionalmente, o prazo de prorrogacdo de primeiro desembolso, disposto
no caput deste artigo, podera ser prorrogado, adicionalmente, por mais 12 (doze) meses para
as operacOes de crédito de infraestrutura urbana, inseridas no PAC ou aquelas vinculadas a
empreendimentos de mobilidade urbana associados a Copa do Mundo FIFA 2014, desde que
os tomadores comprovem a viabilidade técnica e financeira de execugédo das obras e servicos.

Secéo V
Da Politica de Descontos

Art. 26. Os descontos a serem concedidos nos financiamentos a pessoas fisicas destinam-se a
reducdo no valor das prestacdes ou ao pagamento de parte da aquisi¢do ou construgcdo do
imovel.

Art. 27. Serdo beneficiarias de descontos as pessoas fisicas com renda familiar mensal limitada
a R$ 3.275,00 (trés mil, duzentos e setenta e cinco reais), proponentes de financiamentos
vinculados, exclusivamente, a habitacdo popular, observada a regulamentacdo do Gestor da
Aplicacéo.

Art. 28. Os descontos serdo calculados e concedidos observadas as seguintes diretrizes, sem
prejuizo daquelas especificas dos programas de aplicagdo a que se vinculem os respectivos
contratos de financiamento:

| - promover a associacdo com recursos dos orcamentos publicos, em especial aqueles
vinculados ao Fundo Nacional de Habitacdo do Interesse Social, conforme disposto na Lei n°
11.124, de 16 de junho de 2005;

Il - incentivo & producdo ou & aquisicdo de imoOveis novos, passiveis de enquadramento no
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), de que trata a Lei n® 11.977, de 7 de julho de
2009;

Il - prioridade de aplicacio em municipios integrantes de regides metropolitanas ou
equivalentes, municipios-sedes de capitais estaduais e municipios com populacéo urbana igual
ou superior a cem mil habitantes;



IV - concessdo, uma Unica vez a cada beneficiario, excetuados os casos de financiamentos
anteriores destinados, exclusivamente, a aquisicdo de material de construcdo, cabendo aos
Agentes Financeiros alimentar cadastro que permita tal controle, na forma regulamentada pelo
Agente Operador;

V - acesso a moradia adequada para os segmentos populacionais de menor renda;

VI - aplicacdo dos recursos onerosos destinados ao financiamento habitacional, por intermédio
do desconto para fins de reducédo da prestacao.

Art. 29. O desconto para fins de reducdo no valor das prestacbes € representado pela
cobertura da remuneracdo dos Agentes Financeiros, equivalente ao somatério dos valores a
seguir discriminados, e serd limitado a 75% (setenta e cinco por cento) do valor do saldo
devedor inicial da operacdo de financiamento ou R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) por
contrato de financiamento, o0 menor:

| - diferencial de juros, de que trata o art. 37, calculado com base no fluxo teérico do
financiamento pelo prazo da operacao, pago a vista; e

Il - taxa de administracdo, de que trata o art. 38, paga a vista, descontada a taxa referencial do
Sistema Especial de Liquidacdo e Custodia (SELIC), estimada quando da aprovacdo e
reformulacdo do orcamento anual.

§ 1° O diferencial de juros, de que trata o inciso | do caput, serd coberto pelo FGTS nas
seguintes condi¢des:

| - integralmente, nos casos de financiamentos concedidos a pessoas fisicas com renda familiar
mensal limitada a R$ 2.455,00 (dois mil, quatrocentos e cinquenta e cinco reais); e

Il - limitado a 1,16% (um inteiro e dezesseis décimos por cento), nos casos de financiamentos
concedidos a pessoas fisicas com renda familiar mensal situada no intervalo compreendido
entre R$ 2.455,01 (dois mil, quatrocentos e cinquenta e cinco reais e um centavo) e R$
3.275,00 (trés mil, duzentos e setenta e cinco reais).

§ 2° O limite de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), de que trata o caput, ser4 objeto de
processo de revisdo, anualmente, pelo Conselho Curador do FGTS, quando da aprovacao do
or¢camento.

Art. 30. O desconto para fins de pagamento de parte da aquisicdo ou constru¢do do imovel
ser& calculado e concedido na forma regulamentada pelo Gestor da Aplicacéo, observados, no
minimo, os seguintes parametros:

| - valor individual limitado a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais);

Il - renda do beneficiario, de forma inversamente proporcional ao desconto a ser concedido,
garantindo-se o maior valor de desconto de que trata o inciso | a familias com renda mensal
bruta de até R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais);

Il - localizacdo do imoével objeto do financiamento pretendido, de forma diretamente
proporcional aos municipios de grande porte, capitais estaduais e regiées metropolitanas ou
equivalentes; e

IV - modalidade operacional do Programa de Aplicacdo a que esteja vinculado o contrato de
financiamento, cabendo maior parcela de desconto para os financiamentos destinados a
producdo ou a aquisicdo de imoéveis novos.

Art. 31. Nos casos de transferéncia ou liquidacdo antecipada da divida, amortizacdo
extraordindria ou reducdo de prazo de amortizacdo, o valor do desconto, de que tratam os
incisos | e Il do art. 29, serdo restituidos ao FGTS, na forma regulamentada pelo Gestor da
Aplicacéo e pelo Agente Operador, no ambito de suas respectivas competéncias.

CAPITULO V
DAS TAXAS DE JUROS E DA REMUNERAGAO DOS AGENTES FINANCEIROS

Secéo |
Das Taxas de Juros

Art. 32. Nas operac¢bes de empréstimo vinculadas aos recursos alocados a area orcamentéria
de Habitacdo Popular, a taxa nominal de juros é fixada em 6% (seis por cento) ao ano,
excetuados os seguintes casos, onde sera aplicada a taxa hominal de 5% (cinco por cento) ao
ano:



| - nas operacdes de empréstimo vinculadas a financiamentos onde figure, como mutuario final,
entidade do setor publico; e

Il - nas operacdes de empréstimo vinculadas a financiamentos concedidos a pessoas fisicas
com renda familiar mensal bruta limitada a R$ 3.275,00 (trés mil, duzentos e setenta e cinco
reais).

§ 1° As operacdes de empréstimo vinculadas a financiamentos destinados a titulares de conta
vinculada, com no minimo 3 (trés) anos de trabalho sob o regime do FGTS, as taxas nominais
de juros de que trata o caput deste artigo serdo reduzida em 0,5% (cinco décimos por cento) ao
ano.

§ 2° As operagdes de empréstimo vinculadas aos demais investimentos habitacionais, de que
trata 0 8 2° do art. 13, a taxa de juros nominal obedecerd o minimo de 6,5% (seis e meio por
cento) ao ano.

Art. 33. As taxas nominais de juros das operacdes de empréstimo vinculadas aos recursos
alocados as areas or¢camentérias de Saneamento Basico e Infraestrutura Urbana séo fixadas
em 6% (seis por cento) ao ano, excetuados 0s seguintes casos:

I - 5,5% (cinco virgula cinco por cento) ao ano, nos casos de financiamentos destinados a
projetos de sistema de transporte publico coletivo urbano sobre trilhos; e

Il - 5% (cinco por cento) ao ano, nos casos de financiamentos destinados a projetos de
saneamento integrado.

Paragrafo Unico. Na contratagdo de mais de uma modalidade com o mesmo mutuario, é
facultado ao Agente Financeiro utilizar, no contrato de empréstimo, a taxa média ponderada,
entre as taxas definidas no caput deste artigo.

Art. 34. Nas operagbes estruturadas no ambito da Carteira Administrada e dos CRI néo
vinculados a essa Carteira, a taxa de juros nominal minima é fixada conforme as disposi¢ées
deste artigo.

§ 1° Nas operacdes estruturadas, no ambito da Carteira Administrada, a taxa de juros nominal
minima é fixada em:

| - 6% (seis por cento) ao ano nos casos de investimentos em habitacdo em que todas as
unidades construidas no empreendimento enquadrarem-se nos limites operacionais definidos
para habitacdo popular;

Il - 8% (oito por cento) ao ano nos casos de investimentos em habitacdo em que todas as
unidades construidas no empreendimento ndo se enquadrarem nos limites operacionais
definidos para habitacdo popular;

Ill - a média das taxas consignadas nos incisos | e Il deste artigo, ponderada pelo valor das
respectivas unidades, nos casos de investimentos em habitacdo em que haja unidades
enguadradas e ndo enquadradas nos limites operacionais de habita¢g&do popular; e

IV - 6% (seis por cento) ao ano nos casos de investimentos em saneamento basico,
infraestrutura urbana e operagdes urbanas consorciadas.

§ 2° Nas operagdes estruturadas no d&mbito dos CRI nédo vinculados a Carteira Administrada,
inclusive durante o periodo de caréncia, quando se tratar de créditos imobiliarios cujo lastro
esteja vinculado a iméveis em producéo a taxa de juros nominal minima é fixada em:

| - 6% (seis por cento) ao ano, no caso de iméveis com valor de até 40% do limite do SFH;

Il - 7% (sete por cento) ao ano, no caso de iméveis com valor de acima de 40% e até 80% do
limite do SFH; e

Il - 8% (oito por cento) ao ano, no caso de imoveis com valor acima de 80% e até 100% do
limite do SFH.

Secéo ll
Da Taxa de Risco de Crédito do Agente Operador

Art. 35. O Agente Operador fica autorizado a cobrar, a titulo de risco de crédito, nas operacdes
de empréstimo, diferencial de juros acrescido as taxas nominais, de que tratam os arts. 32 e
33, e 0 § 2°do art. 34, até o limite de 0,8% (oito décimos por cento) ao ano.

Paragrafo Unico. Nas operacgfes estruturadas no ambito das Carteiras Administradas, o limite
de taxa de risco de crédito é de 1% (um por cento) ao ano.

Secao lll
Da Remuneracao dos Agentes Financeiros



Art. 36. Observada a regulamentacdo do Gestor da Aplicacdo, ficam os Agentes Financeiros
autorizados a cobrar, nas operacdes de financiamento, os valores dispostos nesta Secéo.

Art. 37. O diferencial de juros sera cobrado acrescido as taxas nominais, de que tratam os arts.
32 e 33, nos seguintes valores:

| - até 2,16% (dois inteiros e dezesseis décimos por cento) ao ano, nas operacdes de
financiamento com pessoas fisicas, excetuadas aquelas que contemplem familias com renda
bruta mensal situada no intervalo de R$ 3.275,01 (trés mil, duzentos e setenta e cinco reais e
um centavo) a R$ 5.000,00 (cinco mil reais), inclusive, cujo diferencial de juros fica limitado a
1,16% (um inteiro e dezesseis décimos por cento) ano;

Il - até 2% (dois por cento) ao ano, nas operagdes com entidades ou 6rgdos vinculados ao
setor publico e pessoas juridicas; e

Il - até 1% (um por cento) ao ano, a titulo de taxa de risco de crédito, aplicado sobre o saldo
devedor nas operag¢fes destinadas a saneamento basico, infraestrutura urbana e as entidades
ou drgdos vinculados ao setor publico, em habitacdo popular, ndo se admitindo a cobranca de
guaisquer outras taxas.

Art. 38. Exclusivamente nas operacdes com pessoas fisicas, serd cobrado valor maximo de R$
25,00 (vinte e cinco reais) referente a taxa de administracao.

Art. 39. A titulo de taxa de acompanhamento da operacéo, nas operacgfes de financiamentos a
pessoas fisicas, ficam os Agentes Financeiros autorizados a cobrar valor correspondente até
1,5% (um e meio por cento) do valor do financiamento.

Art. 40. Nas operagfes de financiamento a pessoas juridicas, na area de habitagdo, ficam os
Agentes Financeiros autorizados a cobrar:

| - até 0,5% (meio por cento) do valor do financiamento, observado o valor minimo de R$
7.000,00 (sete mil reais), a titulo de andlise de concessao do financiamento, considerados os
custos das analises cadastral, juridica, da proposta, de viabilidade técnica de engenharia e de
risco de crédito;

Il - até R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais) para o repasse de cada unidade do
empreendimento;

Il - até R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais) por vistoria mensal das obras;

IV - até R$ 162,00 (cento e sessenta e dois reais) para andlise de cada tipologia construtiva
diferenciada do empreendimento;

V - até R$ 400,00 (quatrocentos reais) para reprogramacao de cronograma fisico-financeiro; e
VI - até R$ 100,00 (cem reais) por hora técnica para avaliagdo de imoveis ou recebiveis, nos
casos de analise de garantias diferenciadas.

Paragrafo Unico. O valor maximo de que trata o inciso | deste artigo devera ser objeto de
regulamentacao pelo Agente Operador.

Art. 41. Exclusivamente nas operacdes com pessoas fisicas, contratadas na modalidade
aquisicdo de materiais de construcdo, é facultado aos Agentes Financeiros cobrarem dos
mutudrios, a titulo de Taxa de Risco de Crédito, o valor equivalente a 0,2695% (dois mil,
seiscentos e noventa e cinco milionésimos por cento) ao més do saldo devedor da operacéao,
atualizado pelo mesmo indice de atualizacéo do saldo devedor da operagéo.

Paragrafo Gnico. Na adogdo da Taxa de Risco de Crédito de que trata o caput deste artigo, €
vedada, ao Agente Financeiro, a cobranca dos prémios relativos ao Seguro de Crédito bem
assim do Seguro de Danos Fisicos do Imével (DFI).

Art. 42. Os valores de remuneragdo dos Agentes Financeiros disciplinados nos arts. 39, 40 e
41 serdo objeto de revisdo, anualmente, pelo Conselho Curador do FGTS, quando da
aprovacgéo do orcamento.

_CAPITULO VI )
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 43. As aplicacbes do FGTS observarao as seguintes disposi¢cdes gerais:



| - o Agente Operador disponibilizara, periodicamente, ao Gestor da Aplicacéo, relatérios e
informacdes gerenciais, de forma a avaliar o cumprimento das diretrizes estabelecidas nesta
Resolucao;

Il - os investimentos vinculados as areas orcamentarias de Saneamento Basico e Infraestrutura
Urbana, complementares aos programas habitacionais, sdo aqueles indispensaveis a melhoria
das condic¢des de habitabilidade e da qualidade de vida da populagéo; e

Il - na hip6tese de demanda por recursos do Orgcamento Operacional em volume superior ao
disponivel no exercicio, o Agente Operador alocara os recursos de forma proporcional a
participacdo percentual dos Agentes Financeiros em financiamentos habitacionais ja
concedidos com recursos do FGTS e do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo
(SBPE), podendo ainda, na avaliacdo de efetividade da aplicagdo durante o exercicio,
remanejar os recursos alocados, e nado utilizados, em favor de Agentes Financeiros que
demonstrarem melhores resultados na sua aplicacéo.

Art. 44. E vedada a contratacéo de operacdes de crédito de empréstimo ou financiamento com
proponentes que se encontrem em situacdo irregular perante o FGTS ou com restricdo no
Cadastro Informativos dos Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal (CADIN).

§ 1° Verificada, na fase de desembolso das operagbes de crédito, situacéo de irregularidade
perante o FGTS, o Agente Operador adotard as medidas a seguir especificadas: desembolso
da parcela corrente, condicionando a préxima liberagdo a regularizacdo das pendéncias;
desembolso de parcela mediante compensacdo com débitos relativos a retorno ou a
recolhimentos de contribuicbes ao FGTS; desembolso bloqueado com prazo para
regularizacdo da pendéncia; ou outras, a critério do Agente Operador.

Art. 45. O item 2 e o cronograma do Anexo da Resolugdo n° 664, de 23 de agosto de 2011,
publicada no Diario Oficial da Unido, em 31 de agosto de 2011, Secdo 1, paginas 143 e 144,
passam a vigorar com a seguinte redacao:

"2. Determinar a criagcdo de grupo de trabalho especifico, no ambito do Grupo de Apoio
Permanente - GAP, para proceder aos estudos necessarios sobre a matéria, até 30 de junho
de 2012."

"V - CRONOGRAMA:

PERIODO /
TEMAS / ATIVIDADES PRAZO

- . SET/2011 a
Rentabilidade e Riscos OUT/2011
o OUT/2011 a
Distribuicdo de Recursos NOV/ 2011
N ~ FEV/2012 a

Orgcamento e Diretrizes para contratacao MAR/2012

Elaboracéo de Voto e Minuta de Resolucéo JUN/2012

Art. 46. Ficam o Agente Operador e 0os Agentes Financeiros autorizados a contratar, até 31 de
dezembro de 2012, operacbes de crédito, cujas propostas tenham sido por eles recepcionadas
até a conclusdo do processo de regulamentacdo desta Resolucdo, exclusive, nas condicGes
estabelecidas pela Resolugdo n® 460, de 14 de dezembro de 2004, suas alteracBes e
aditamentos, e nhormas complementares.

Paragrafo Unico. O processo de regulamentacdo de que trata o caput obedecera os seguintes
prazos e condicoes:

| - Gestor da Aplicagdo: em até 20 (vinte) dias, contados a partir da data de publicacéo desta
Resolucéo; e

Il - Agente Operador: em até 10 (dez) dias, contados a partir da data de publicacdo da
regulamentacdo do Gestor da Aplicacéo.

Art. 47 Esta Resolugéo entra em vigor na data de sua publicagéo.

CARLOS DAUDT BRIZOLA
Presidente do Conselho






