AVISO AO MERCADO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE
COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/MF n° 30.048.651/0001-12
No montante total de, inicialmente, até

R$370.000.000,00
(trezentos e setenta milhdes de reais)

Cébdigo ISIN n° [--]
Cdbdigo de Negociacao na B3: PATR11
Tipo ANBIMA: FIl Renda/Gestéo Ativa - Segmento de Atuagéo: Lajes Corporativas

Nos termos do disposto no artigo 53 e 54-A da Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucéo
CVM n° 400/03”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de instituicio intermediaria lider da Oferta
(“XP Investimentos” ou “Coordenador Lider”), vem a publico comunicar que, em [data],
foi requerido perante a CVM o registro da oferta publica de distribuicdo priméria de,
inicialmente, 3.700.000 (trés milhdes e setecentas mil) cotas, sem considerar as Cotas do
Lote Suplementar (conforme definidas abaixo) e as Cotas Adicionais (conforme definidas
abaixo) (“Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Gnica, da 12 (primeira)
emissdo (“Emiss&@o”) do PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (Fundo”), a ser realizada nos termos da Instrucéo
da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
472/08”"), da Instrugdo CVM n° 400/03 e demais leis e regulamentacBes aplicaveis
(“Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, R$370.000.000,00
(trezentos e setenta milhGes de reais), podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas
da Opcéao de Cotas Suplementares e da Opc¢ao de Cotas Adicionais ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida).

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado, os termos aqui
utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento
(conforme abaixo definido) e no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuigéo
Priméaria de Cotas da 12 (Primeira) Emissdo do Péatria Edificios Corporativos Fundo de
Investimento Imobiliario - FII” (“Prospecto Preliminar”), sendo que a definicdo de
Prospecto Preliminar engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por
referéncia.

1 AUTORIZACAO

A Emisséo e a Oferta foram deliberadas e aprovadas pelo ato do Administrador para
alteracdo do Regulamento, devidamente registrado perante o 1° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 04 de abril de
2018, sob 0 n° 1905580 (“Instrumento de Primeira Alteracdo do Regulamento”).



O Fundo foi constituido pelo Administrador (conforme definido e qualificado no item 2
abaixo) por meio do respectivo instrumento de constituicdo, datado de 11 de janeiro de
2018, devidamente registrado perante o 1° Registro de Titulos e Documentos do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1903622, em 01 de fevereiro de 2018
(“Instrumento de Constituicdo”), e é regido pelo Regulamento do Patria Edificios
Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, o qual foi devidamente registrado
perante o 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, em 01 de fevereiro de 2018, sob 0 n° [1903623], e alterado pelo Instrumento
de Primeira Alteragdo do Regulamento (“Regulamento”), pela Instrugdo CVM n° 472/08,
pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), e pelas
demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Para mais informacdes acerca do Fundo veja a segao “Caracteristicas do Fundo”,
no item 6 abaixo.

2 ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pelo Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco 1,
Sala 501, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 05.389.174/0001-01, a qual é autorizada pela CVM
a exercer a atividade de administracéo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratorio CVM n° 7.110, de 29 de janeiro de 2003, ou outro que venha a substitui-lo,
observado o disposto no Regulamento.

3 GESTOR

O Fundo é gerido ativamente pelo Patria Investimentos Ltda., com sede na Cidade e
Estado de Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala A, inscrito no
CNPJ/MF n° 12.461.756/0001-17, habilitado para a administracédo de carteiras de fundos
de investimento, conforme ato declaratério expedido pela CVM n°® 11.789, de 06 de julho
de 2011 ou outro que venha a substitui-lo, observado disposto no “Contrato de Prestacéo
de Servicos de Gestédo de Carteira do Patria Edificios Corporativos Fundo de Investimento
Imobiliario — FII”, celebrado em [data], entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, e o Gestor, com interveniéncia do Administrador (“Contrato de

A"

Gestao”), e no Regulamento.
4 REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro
de 1976, conforme alterada (“Lei n°® 6.385/76”), da Instrugdo CVM n° 400/03, da Instrugéo
CVM n° 472/08 e das demais disposicoes legais, regulatérias e autorregulatdrias aplicaveis
ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA - Associacédo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao
disposto no “Cdédigo ANBIMA de Regulagédo e Melhores Praticas para Fundos de
Investimento” vigente a partir de 1° de julho de 2016 (“Codigo ANBIMA de Fundos”).

5 REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas serao registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA —
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado
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secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”), sendo a custddia das Cotas realizada pela B3.

6 CARACTERISITICAS DO FUNDO

Fundo Patria Edificios Corporativos Fundo de Investimento
Imobiliario — FlI.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Gestéo Ativa pelo Gestor.
Administrador Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

acima qualificada.

Custodiante Banco Modal S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n°
30.723.886/0001-62, com sede na Praia de Botafogo, n°
501, Torre Pao de Acucar, 5° andar - parte, Botafogo, Rio
de Janeiro, RJ, CEP 22250-040.

Gestor Pétria Investimentos Ltda., acima qualificado.
Escriturador Banco Modal S.A., acima qualificado.
Auditor Independente Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes,

inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.562.112/0001.20, com
sede na Av. Francisco Matarazzo, n° 1400, 9-10°, 13-17°
andares, Agua Branca, S&o Paulo/SP, CEP 05001-100,
codigo CVM n° 2879.

Formador de Mercado XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicdo financeira integrante, com
escritorio na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600/3.624, 10° andar,
conjuntos 101 e 102 - CEP 04.538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78.

Objeto do Fundo O Fundo tem por objetivo a obtengéo de renda e eventual
ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento
de, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio
liquido: (i) diretamente em imdveis comerciais
construidos elou unidades autbnomas de
empreendimentos comerciais construidos destinados a
escritorio, localizados no territério nacional e/ou direitos
reais sobre tais iméveis e/ou unidades autdbnomas, para
posterior locacdo ou arrendamento com possibilidade de
alienacdo  (“Imoveis  Construidos”); elou (ii)
indiretamente em Imoveis Construidos, mediante a
aquisicdo de (a) acbes ou cotas de sociedades de
propésito especifico (“SPE”), que invistam em Imodveis
Construidos; (b) cotas de Fundos de Investimento
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Imobiliario, que invistam no minimo 2/3 (dois tercos) do
seu patrimonio liquido em Iméveis Construidos, de forma
direta ou de forma indireta, por meio da aquisicdo de
SPE que invista em Imdveis Construidos; e (c) cotas de
Fundos de Investimento em Participagdes, que invistam
em SPE que tenha por objeto investir em Imoveis
Construidos (sendo que, os ativos referidos nas alineas
‘b” e “c” sdo doravante referidos como “Ativos
Imobiliarios”).

O Fundo poder4, ainda, adquirir os ativos abaixo listados
(em conjunto, “Outros Ativos”, sendo que, os Imoveis
Construidos, as SPE, os Ativos Imobiliarios e os Outros
Ativos, quando referidos em conjunto, serdo referidos
simplesmente como “Ativos”), até o limite de 1/3 (um
terco) do patrimdnio liquido do Fundo, desde que
observado o disposto no paragrafo acima:

a) Letras de Crédito Imobiliario — LCI de longo prazo,
desde que emitidas por uma das 8 (oito) instituicdes
financeiras com maior valor de ativos, conforme
divulgado pelo BACEN, a ser verificado na data de
aquisicdo e/ou subscricdo do respectivo ativo pelo
Fundo;

b) Letras Hipotecérias — LH de longo prazo, desde
gue emitidas por uma das 8 (oito) instituices financeiras
com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo
BACEN, a ser verificado na data de aquisicdo e/ou
subscricdo do respectivo ativo pelo Fundo;

c) Letras Imobiliarias Garantidas - LIG que
possuam, no momento de sua aquisi¢cdo, classificacdo
de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a
“A-” ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors,
Fitch ou Moody’s;

d) Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI que
possuam, no momento de sua aquisi¢do/ subscri¢ao: (i)
classificagcéo de risco (rating), em escala nacional, igual
ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (ii) garantia real
imobilidria e laudo de avaliacdo evidenciando que a
referida garantia real imobiliaria corresponde a, no
minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos
CRI, na data da respectiva aquisicdo/ subscricdo pelo
Fundo;



Politica de Investimento

e) (i) iméveis comerciais em fase final de construcéo
e/ou unidades autbnomas de empreendimentos
comerciais em fase final de construcdo destinados a
escritorio, localizados no territério nacional e/ou direitos
reais sobre tais iméveis e/ou unidades autdbnomas, para
posterior locacdo ou arrendamento com possibilidade de
alienacao (“Imdéveis em Fase Final de Construcao” e,
qguando referidos em conjunto com o0s Imoveis
Construidos, simplesmente “Imdveis”); (i) agbes ou
cotas de SPE que invistam em Imoveis; (iii) cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario, que invistam no
minimo 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido em
Imdveis, de forma direta ou de forma indireta, por meio
da aquisicdo de participagdo em SPE que invista em
Imoveis; e (iv) cotas de Fundos de Investimento em
Participacdes, que invistam em SPE que tenha por
objeto investir em Imoveis; e

f) Limitadas ao percentual de 50% (cinquenta por
cento) do limite de 1/3 (um terco) do patrimdnio liquido
do Fundo previsto no Regulamento, cotas de outros
Fundos de Investimento Imobiliario cuja politica de
investimento ndo esteja enquadrada no item (i) da

0

alinea “e”, acima.

O Fundo tem por objetivo adquirir, direta ou
indiretamente, Iméveis localizados no territério nacional,
observado que os recursos captados por meio da Oferta
serdo destinados preferencialmente a aquisicdo de
Iméveis localizados no Estado de Séo Paulo. Para mais
informacbes acerca do Fundo veja a secédo
“Informacgoes Relativas ao Fundo — Caracteristicas

do Fundo”, do Prospecto Preliminar.

Além do investimento em Ativos, o Fundo, para realizar
0 pagamento das despesas ordinarias, dos encargos
previstos no Regulamento e para eventuais despesas
extraordinarias, podera manter a parcela do seu
patriménio permanentemente aplicada em: (i) letras
hipotecarias de curto prazo e liquidez compativel com a
necessidade de caixa do Fundo; (ii) letras de crédito
imobiliario de curto prazo e liquidez compativel com a
necessidade de caixa do Fundo; (iii) letras imobiliarias
garantidas de curto prazo e liquidez compativel com a
necessidade de caixa do Fundo; (iv) cotas de fundos de
investimento  referenciados em DI  (“Fundos



Taxa de Administragao

Investidos”); (v) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com a necessidade de
caixa do Fundo; e (vi) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial (sendo os ativos descritos
nos incisos anteriores denominados  “Ativos
Financeiros”).

Uma vez integralizadas as Cotas, assim como em
gualquer situacdo que resulte no desinvestimento em
Ativo(s), a parcela do patrimonio do Fundo que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos, devera
ser aplicada em Ativos Financeiros.

Para mais informacdes acerca da Politica de
Investimento veja a se¢ao “Informagodes Relativas ao
Fundo - Caracteristicas do Fundo - Politica de
Investimento”, do Prospecto Preliminar.

O Administrador recebera remuneracéo, fixa e anual,
conforme percentuais constantes da tabela abaixo,
incidente sobre o valor de mercado da somatoria das
Cotas do Fundo a partir do momento em que as Cotas
do Fundo possuirem valor de mercado atribuido pela
negociacdo de suas Cotas na B3, observado que sera
devido o valor minimo mensal de R$ 125.000,00 (cento
e vinte e cinco mil reais) (“Taxa de Administragdo”).

Patrim6nio Liquido | Percentual da

do Fundo Taxa de
Administracéo (ao
ano)

Até R$
300.000.000,00

Acima de R$ 1,165%
300.000.000,00 Re

ate
600.000.000,00

Acima de R$ 1,150%
600.000.000,00

1,175%

A Taxa de Administracdo compreende, além da
remuneragdo devida ao Administrador e ao Gestor, 0s
servicos de controladoria, custodia e escrituracdo das
Cotas.

O valor da Taxa de Administragdo sera corrigido
anualmente pela variacdo acumulada do indice Geral de



Taxa de Ingresso
Taxa de Saida
Taxa de Performance

Distribui¢cédo de Resultados

Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacgéo
Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”).

A Taxa de Administracdo sera calculada, apropriada e
paga nos Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual
por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Entende-se por “Dia Util” qualquer dia que ndo seja
sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional
ou dia em que ndo haja expediente na B3.

A Taxa de Administracdo serd provisionada diariamente
e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao dos servigos prestados.

Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacdo em
cotas de fundos de investimento e de fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento que
também cobram taxa de administragdo, a Taxa de
Administracdo prevista ndo contempla quaisquer taxas
de administracdo cobradas na realizacdo de tais
investimentos pelo Fundo.

Para mais informagdes acerca da Taxa de
Administragcao veja a segcao “Informagoes Relativas
ao Fundo - Caracteristicas do Fundo — Taxa de
Administragao” do Prospecto Preliminar.

O Fundo néo cobrara taxa de ingresso dos Cotistas.
O Fundo néo cobrara taxa de saida dos Cotistas.
O Fundo nao cobraréa taxa de performance dos Cotistas.

@) Administrador distribuira aos Cotistas,
independentemente da realizagdo de Assembleia Geral,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Os lucros auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e
pagos mensalmente, sempre no 6° (sexto) Dia Util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado ndo distribuido como antecipacao sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apos o
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Caracteristicas, Direitos e
Vantagens e Restricdes das
Cotas

encerramento dos respectivos semestres, podendo
referido saldo ter outra destinag&o dada pela Assembleia
Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo Gestor.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo
acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de
Cotistas no fechamento do dltimo Dia Util de cada més
de apuracdo, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador, sendo certo que
Administrador ira divulgar, no 1° (primeiro) Dia Util apds
0 respectivo més de apuracéo, o valor dos rendimentos
a serem distribuidos.

Para mais informagdes acerca da Distribuicdo de
Resultados veja a se¢ao “Informagdes Relativas ao
Fundo - Caracteristicas do Fundo — Distribuicdo de
Resultados”, do Prospecto Preliminar.

As Cotas objeto da presente Oferta sdo escriturais,
nominativas e correspondem a fragbes ideais do
patrimdnio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo
registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depésito das Cotas.

De acordo com o Regulamento, as Cotas poderdo ser
emitidas em classe e série Unicas e serdo integralizadas
a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional, ou em imoéveis ou direitos relativos com
imoveis, aceitaveis pelo Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, sendo admitida a
integralizacdo por meio de chamadas de capital, de
acordo com as regras e prazos a serem fixados no
respectivo compromisso de investimento. No entanto, as
Cotas objeto da presente Oferta serdo integralizadas a
vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo, na forma prevista neste Prospecto e no
boletim de subscrigdo.

Ainda de acordo com o Regulamento, a eventual
integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base
em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com 0s requisitos
estabelecidos na legislagdo em vigor, e aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas, na mesma data de
formalizacdo do respectivo boletim de subscricdo, em
consonancia com disposto no paragrafo acima, ou em



consonancia com as regras e prazos estabelecidos no
respectivo compromisso de investimento. No entanto,
conforme informado no paragrafo acima, as Cotas objeto
da presente Oferta serdo integralizadas em moeda
corrente nacional, ndo sendo admitida, portanto a
integralizacdo das Cotas em bens e/ou direitos.

Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer direitos
sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo.

A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas, sendo certo, contudo, que néo
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o
Administrador ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
(v) o Caotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
se forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante
aprovacgao expressa da maioria dos demais Cotistas na
propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissao de voto.

As Cotas do Fundo serdo admitidas, exclusivamente a
negociacdo em mercado secundario em bolsa de valores
administrado pela B3, conforme determinado pela Lei n®
11.196/05, sendo vedada a negociacdo de fragdo de
Cotas. Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n°
11.196/05. Nao serdo consideradas negociacdo de
Cotas as transferéncias n&o onerosas de Cotas por meio
de doacéo, heranca e sucesséao.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de
condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas.
Para mais informacdes acerca das Caracteristicas,
Direitos, Vantagens e Restricfes das Cotas veja o
item “Caracteristicas, Direitos e Vantagens e
Restricoes das Cotas” na sec¢ao “Informacgées
Relativas ao Fundo — Caracteristicas do Fundo —
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Publico Alvo do Fundo

Demais termos, condi¢cdes e
caracteristicas do Fundo e
das Cotas

Caracteristicas, Direitos e Vantagens e Restricbes
das Cotas”, do Prospecto Preliminar.

As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por pessoas
naturais ou juridicas em geral, fundos de investimento,
fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Para mais informacdes acerca do publico alvo do
Fundo, veja a se¢ao “Informag¢des Relativas ao
Fundo — Caracteristicas do Fundo - Publico Alvo”, do
Prospecto Preliminar.

Os demais termos, condic¢des e caracteristicas do Fundo
e das Cotas seguem descritos no Prospecto Preliminar e
no Regulamento.

7 CARACTERISTICAS DAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

NUmero da Emissao

Valor Total da Emissao

Quantidade de Cotas

Cotas do Lote Suplementar

A presente Emissao representa a 12 (primeira) emisséo
de Cotas do Fundo.

O valor total da emissdo € de, inicialmente,
R$370.000.000,00 (trezentos e setenta milhdes de reais)
(“Valor Total da Emissao”), podendo o Valor Total da
Emisséo ser (i) aumentado em virtude das Cotas objeto
da Opcéo de Cotas Suplementares e da Opcao de Cotas
Adicionais ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial.

Serdo emitidas, inicialmente, 3.700.000 (trés milhdes e
setecentas mil) Cotas, podendo a quantidade de Cotas
ser (i) aumentada em virtude das Cotas objeto da Opgéo
de Cotas Suplementares e da Opcdo de Cotas
Adicionais ou (ii) diminuida em virtude da Distribuic&o
Parcial.

Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03, a
guantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas Adicionais) podera ser acrescida em
até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 555.000
(quinhentas e cinquenta e cinco mil) Cotas
suplementares, que serdo emitidas nas mesmas
condi¢cbes e com as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”),
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Cotas Adicionais

Preco de Emisséo:

Captacédo Minima

destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda constatado no decorrer do Procedimento de
Coleta de IntencBes, conforme opcdo outorgada pelo
Administrador ao Coordenador Lider, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, que somente podera ser
exercida pelo Coordenador Lider em comum acordo com
o0 Administrador e o Gestor até a data de conclusédo do
Procedimento de Coleta de Intengdes (“Opcéo de Cotas
Suplementares”). As Cotas do Lote Suplementar, caso
sejam emitidas, também serdo colocadas sob regime de
melhores esfor¢os de colocacao pelo Coordenador Lider.

As Cotas do Lote Suplementar, caso sejam emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas e passaréo a integrar o conceito
de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instru¢do CVM
n® 400/03, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada
(sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
740.000 (setecentas e quarenta mil) Cotas adicionais
(“Cotas Adicionais”), nas mesmas condi¢des das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que
poderéo ser emitidas pelo Fundo até a data de conclusdo
do Procedimento de Coleta de Intencbes, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modificacdo dos termos da Emissédo e da Oferta
(“Opcédo de Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais,
caso sejam emitidas, também serdo colocadas sob regime
de melhores esforcos de colocacéo pelo Coordenador
Lider.

As Cotas Adicionais, caso sejam emitidas, passaréo a ter
as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente
ofertadas e passaréo a integrar o conceito de “Cotas”,
nos termos do Regulamento.

No contexto da Oferta, o preco de emisséo das Cotas é
de R$100,00 (cem reais) (“Preco de Emissé&o”).

Foi admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo
gue a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a
subscricdo e integralizagdo da totalidade de tais Cotas
no ambito da Oferta, uma vez que foi atingida a captacao
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Aplicagdo Minima Inicial

Limite Maximo de
Investimento

Data de Emisséo

Forma de Subscricdo e
Integralizagéo

Destinacdo dos Recursos

de, no minimo, 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil)
Cotas, perfazendo o valor de R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais) (“Captacdo Minima”).

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera
adquirir a quantidade, minima, de 50 (cinquenta) Cotas,
considerando o Preco de Emisséo, perfazendo o valor
total de R$5.000,00 (cinco mil reais).

No caso de distribuicho com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas objeto
da Oferta, os Pedidos de Reserva efetuados pelos
Investidores N&o Institucionais serdo rateados até o
limite de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), em
atendimento ao item 15 do Oficio-Circular CVM/SRE n°
01/18.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Cotas ser4d a Data de Liquidacao (conforme abaixo
definida) (“Data de Emissé&o”).

As Cotas serdao subscritas utilizando-se o0s
procedimentos do DDA, a qualguer tempo, dentro do
Prazo de Colocagdo. As Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidacgéo, junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, pelo Preco de Emisséao.

Os recursos liquidos provenientes da Emisséo e da Oferta
(apdés a deducéo das comissbes de distribuicdo e das
despesas da Oferta, descritas na tabela de “Custos
Estimados de Distribuicado” na pagina [=] do Prospecto
Preliminar) serédo aplicados pelo Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no Capitulo V do
Regulamento, observado que, os recursos captados por
meio da Oferta serdo destinados preferencialmente a
aquisicdo de Imoveis localizados no Estado de Sao Paulo.

Considerando a distribuicdo de Cotas em montante
equivalente ao Valor Total da Emissdo, sem considerar
as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais, de
R$370.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), estima-
se que 0s recursos captados nesta Oferta sejam
destinados para: (i) a aquisicao de Iméveis Construidos,
diretamente ou por meio de aquisicdo de SPE, no
montante de até R$[=] ([=] reais); (ii) o investimento em
Ativos Imobiliarios, no montante de até R$[=] ([=] reais);
(i) o investimento em Outros Ativos; (iv) o investimento
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em Ativos Financeiros; e (v) o pagamento dos custos da
Oferta, no montante de até Considerando a distribuicdo
de Cotas em montante equivalente ao Valor Total da
Emissado, sem considerar as Cotas do Lote Suplementar
e as Cotas Adicionais, de R$370.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais), estima-se que 0s recursos captados
nesta Oferta sejam destinados para:

() a aquisicdo de Imébveis Construidos, diretamente ou
por meio de SPE,, no montante de até R$[=] ([=] reais);

(i) o investimento em Ativos Imobiliarios, no montante de
até R$[=]([=] reais);

(i) o investimento em Outros Ativos;
(iv) o investimento em Ativos Financeiros; e

(iv) o pagamento dos custos da Oferta, no montante de
até R$[=]([=] reais).

Considerando a distribuicdo de Cotas em montante
superior ao Valor Total da Emisséo, considerando a
colocacédo das Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais, de R$499.500.000,00 (quatrocentos e
noventa e nove milhdes e quinhentos mil reais), estima-
se que 0s recursos captados nesta Oferta sejam
destinados para:

(i) a aquisicao de Iméveis Construidos, diretamente ou
por meio de SPE,, no montante de até R$[=] ([=] reais);

(i) o investimento em Ativos Imobiliarios, no montante de
até R$[=]([=] reais);

(iii) o investimento em Outros Ativos;
(iv) o investimento em Ativos Financeiros; e

(iv) o pagamento dos custos da Oferta, no montante de
até R$[=] ([=] reais).

Considerando a distribuicdo de Cotas em montante
equivalente a Captacdo Minima, de R$ 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), estima-se que os
recursos captados nesta Oferta sejam destinados para:

(i) a aquisicao de Imoveis, no montante de até R$[=] ([=]
reais);

(i) o investimento em Ativos Imobiliarios, no montante de
até R$[=]([=] reais);
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Coordenador Lider

Colocacdo e Procedimento
de Distribuicao

(iii) o investimento em Outros Ativos;
(iv) o investimento em Ativos Financeiros; e

(iv) o pagamento dos custos da Oferta, no montante de
até R$[=]([=] reais).

Na data do Prospecto Preliminar, o Fundo n&o celebrou
gualquer instrumento que lhe garanta o direito na
aquisicdo, com os recursos decorrentes da Oferta, de
guaisquer Imdveis, Ativos Imobiliarios ou Outros Ativos
pré-determinados, de modo que a destinagdo de
recursos ora descrita é estimada, ndo configurando
gualquer compromisso do Fundo, do Administrador ou
do Gestor em relacdo a efetiva aplicagdo dos recursos
obtidos no ambito da Emissdo, cuja concretizacdo
dependera, dentre outros fatores, da existéncia de
Imoéveis, de Ativos Imobiliarios e/ou de Outros Ativos
disponiveis para investimento pelo Fundo.

Para mais informac¢fes acerca da Destinagdo dos
Recursos, veja a secédo “Destinagao dos Recursos”,
do Prospecto Preliminar.

XP Investimentos

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das
Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM n°
400/03, da Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais
disposi¢cOes legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime de
melhores esfor¢os de colocagéo (incluindo as Cotas do
Lote Suplementar e as Cotas Adicionais, caso emitidas),
nos termos do Contrato de Distribuicdo, e podera ser
realizada com a participagdo de determinadas
instituicbes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para
efetuar esforcos de colocacdo das Cotas junto aos
Investidores (“Instituicbes Contratadas”) e com a
participacdo de determinadas instituicées intermediérias
estratégicas, devidamente autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para
[efetuar esforcos de colocacdo das Cotas junto aos
Investidores  N&o Institucionais  (“Participantes
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Regime de Colocagéo

Publico Alvo da Oferta

Pessoas Vinculadas

Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, eas
Instituicbes Contratadas, as “Instituicdes Participantes
daOferta”), observado o Plano de Distribuicéo.

As Cotas (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas Adicionais, caso emitidas) serdo distribuidas, pelo
Coordenador Lider, no Brasil, sob regime de melhores
esforcos de colocacéo.

O publico alvo da Oferta séo: (i) fundos de investimentos,
fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, investidores
gualificados nos termos da regulamentagcéo da CVM, em
gualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, observada a Aplicagdo Minima Inicial, inexistindo
valores maximos, vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instruggo CVM n° 494/11 (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores pessoas naturais,
inclusive aqueles considerados investidores qualificados
e/ou investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdo da CVM, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva da Oferta Nao
Institucional, junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial, nos
termos da Instrugdo CVM n° 539/13 (“Investidores N&o
Institucionais”, e em conjunto com os Investidores
Institucionais, “Investidores da Oferta”).

Os Investidores da Oferta interessados devem ter
conhecimento daregulamentacéo que rege a matéria
e ler atentamente o Prospecto Preliminar, em
especial a se¢cao “Fatores de Risco”, para avaliagao
dos riscos a que o Fundo esté exposto, bem como
aqueles relacionados a Emisséo, a Oferta e as Cotas,
0os quais devem ser considerados para o0
investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Para os fins da presente Oferta, consideram-se como
Pessoas Vinculadas os Investidores da Oferta que sejam
(i) controladores e/ou administradores do Administrador
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Procedimento de Coleta de
Intengdes de Investimento

e/lou do Gestor, bem como seus cdnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos de qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades
de intermediacéo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos ao Administrador,
Gestor, a qualquer das Instituicbes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, Gestor e/ou com qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador, Gestor e/ou por
qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, desde
gue diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “i” a “v’ acima; e (ix)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga
a pessoas vinculadas, salvo  se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos
termos da Instrucdo CVM 505/11.

O procedimento de coleta de intengfes, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucéo
CVM n° 400/03, para a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos
de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e as
intengbes de investimento dos Investidores Institucionais,
observada Aplicacdo Minima Inicial, sem lotes maximos,
para definicdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao
Administrador e ao Gestor, da eventual emissdo e da
guantidade das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas
Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme o
caso. Poderdo participar do procedimento de Coleta de
Inteng@es os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas.
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Plano de Distribuicéo

Oferta Nao Institucional

Para mais informacdes acerca do Procedimento de
Coleta de Intengdes, veja a se¢dao “Informagdes
Relativas & Emissdo, a Oferta e as Cotas -
Procedimento de Coleta de Intencbes de
Investimentos” do Prospecto Preliminar.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizarhd a Oferta sob o regime de
melhores esfor¢os de colocagéo, de acordo com a Instrucéo
CVM n° 400/03, com a Instrugdo CVM n° 472/08 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da
Instrucdo CVM n° 400/03, o qual leva em consideracdo as
relacbes com clientes e outras consideractes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e
(i) que os representantes das Instituicdes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos
para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider.

Para mais informacdes acerca do Plano de Distribuicéo,
veja a segao “Informagoes Relativas a Emissao, a Oferta
e as Cotas — Plano de Distribuicido” do Prospecto
Preliminar.

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas deverao preencher e apresentar a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta suas intencfes de
investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o
Periodo de Reserva e o Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas, respectivamente. Os Investidores N&o
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou n&o de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
No minimo, 1.850.000 (um milh&o, oitocentas e cinquenta
mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e
as Cotas Adicionais), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do
Valor Total da Emissé&o, serdo destinados, prioritariamente,
a Oferta Nao Institucional, sendo certo que, o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
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Colocagcdo para Pessoas
Vinculadas

poderd aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o Valor Total da
Emisséao, considerando as Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas, conforme
previsto no Prospecto Preliminar.

Para mais informacBes acerca da Oferta N&ao
Institucional veja a segao “Informagées Relativas a
Emissao, a Oferta e as Cotas — Oferta Nao Institucional”
do Prospecto Preliminar.

Foi solicitada a CVM a dispensa correspondente a
vedacado a colocacao das Cotas a Pessoas Vinculadas,
no caso de distribuicAo com excesso de demanda
superior em um ter¢co a quantidade de Cotas ofertada
(nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400/03 e
item ‘c’ da Deliberagdo CVM n.° 476), nao se aplicando,
portanto, qualquer restricdo a subscri¢do realizada pelas
Pessoas Vinculadas em caso de excesso de demanda,
desde que respeitado o disposto a seguir: (i) os Pedidos
de Reserva efetuados pelas Pessoas Vinculadas,
inclusive aquelas que sejam consideradas Investidores
Institucionais, deverao ser realizados durante o Periodo
de Reserva para Pessoas Vinculadas; (ii) a participacdo
de Pessoas Vinculadas na Oferta é restrita a parcela
destinada aos Investidores Nao Institucionais, e (iii)) as
Pessoas Vinculadas se sujeitam as mesmas restricdes e
ao mesmo critério de rateio impostos ao Investidores
N&o Institucionais (como restricbes a sua participagdo
em uma unica instituicdo intermediaria, condi¢cbes de
desisténcia que ndo dependam de sua Unica vontade e
sujeicdo ao rateio em caso de excesso de demanda,
observado o Limite Maximo de Investimento, conforme o
caso, entre outras).

Tendo em vista o disposto acima, caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
guantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais), os Pedidos de Reserva efetuados pelas
Pessoas Vinculadas apés o encerramento do Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas ndo seréo atendidos
e serdo automaticamente cancelados.
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Critério de Rateio da Oferta Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva

N&o Institucional

Oferta Institucional

apresentados pelos Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do
Valor Total da Emissao, todos os Pedidos de Reserva
serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional e o
Coordenador Lider, em comum acordo com
Administrador e o Gestor, ndo opte pelo aumento da
guantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta
Nado Institucional, as Cotas destinadas a Oferta N&o
Institucional seréo rateadas entre os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme 0 caso,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva, ndo sendo
consideradas fracdes de Cotas, observado que, em caso
de excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
guantidade de Cotas objeto da Oferta, o Limite Maximo
de Investimento devera ser observado. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdo manter a duantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
0s objetivos da Oferta, observado o Valor Total da
Emissao, considerando as Cotas de Lote Suplementar e
as Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas, de forma
a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva.

Apbs o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que nado forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e nao sendo

estipulados valores maximos de investimento.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em
1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar
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Critério de Colocagdo da
Oferta Institucional

Disposicbes Comuns a
Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional

e as Cotas Adicionais), os Pedidos de Reserva e/ou
ordens de investimento efetuados por Investidores
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas no ambito
da Oferta Institucional e/ou apdés o encerramento do
Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas -
conforme item “Colocacdo para Pessoas Vinculadas”
acima - ndo serdo atendidos e serdo automaticamente
cancelados.

O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera destinar o Valor Total
da Emisséo, incluindo as Cotas do Lote Suplementar e
as Cotas Adicionais, a Oferta Nao Institucional. Nesse
caso, nao haverd parcela da Oferta destinada a
Investidores Institucionais.

Paramais informacg6es acerca da Oferta Institucional
veja a segao “Informacdes Relativas a Emissao, a
Oferta e & Cotas — Oferta Institucional” do Prospecto
Preliminar.

Caso as intengfes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes ap6s o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com O
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condicbes para o desenvolvimento do
mercado local de Flls.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta
Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta
gue subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a
divulgagao do Anuncio de Encerramento, do anuncio de
distribuicdo de rendimentos pro rata e da obtencédo de
autorizacao da B3, ndo seréd negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
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Distribuic&o Parcial

Prazo de Colocagéao

Fundo de

Liquidez e

Estabilizacdo do Preco das

Cotas

Alocagéao
Financeira

e

Liquidagéo

correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da
B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM n° 400/03, a Distribuicdo Parcial, sendo
gue a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacao da totalidade de tais cotas no
ambito da Oferta, uma vez atingida a Captacdo Minima.

Para mais informagbes acerca da Distribuicdo
Parcial, ver a se¢dao “Informagées Relativas a
Emissdo, a Oferta e as Cotas — Distribuicao Parcial”,
do Prospecto Preliminar.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas € de até 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacao do Anancio de Inicio,
ou até a data de divulgag&o do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

N&o sera constituido fundo de manutencdo de liquidez
ou firmado contrato de garantia de liquidez ou
estabilizacdo de precgos para as Cotas. Serd fomentada
a liquidez das Cotas, mediante a contratacdo do
Formador de Mercado, observados os termos do
Contrato de Formador de Mercado, conforme descritos
no Prospecto Preliminar.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das
Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, assegurando que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 839, inciso |, da
Instrugdo CVM n° 400/03, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente.

Com base nas informacdes enviadas pela B3 pelo
Coordenador Lider, o Coordenador Lider verificara se: (i)
a Captacdo Minima foi atingida; (i) o Valor Total da
Emisséao foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda.
Diante disto, o Coordenador Lider definirh se havera
liquidag&o da Oferta, bem como seu volume final.
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Inadequacdo da Oferta a

Certos
Oferta

Investidores

da

Apés a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a
Oferta contard com processo de liquidacdo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidagéo fisica e financeira dos pedidos de compra
se dard na Data de Liquidacao, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante do volume
financeiro recebido em seu ambiente de liquidagéo, bem
como que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara
de acordo com os procedimentos operacionais da B3 e
seus respectivos procedimentos operacionais. O
Coordenador Lider, as Instituicbes Contratadas e o0s
Participantes Especiais, fardo, conforme o caso, sua
liquidagdo exclusivamente conforme contratado no
Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao
Contrato de Distribuigdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo
sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Contratada
e/ou Participante Especial, a integralizacdo das Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
no segundo Dia Util imediatamente subsequente & Data
de Liquidacéao pelo Preco de Emisséo.

O investimento em cotas de fundo de investimento
imobiliario representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores da Oferta que pretendam
investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a
oscilacdo de suas cotacdes em bolsa, e, portanto,
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
eventual investimento. Adicionalmente, o]
investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
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Suspensao, Modificagao,

Revogacéo
Cancelamento da Oferta

ou

vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucdo CVM n°494/11. O investimento em cotas de
um fundo de investimento imobiliario representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente
a secao “Fatores de Risco”, do Prospecto Preliminar,
para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emisséo,
a Oferta e as Cotas, 0s quais devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, bem
como o Regulamento, antes da tomada de deciséo
de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES DA
OFERTA QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos
25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400/03, (a) a modificacdo
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgagéo da Oferta;
(b) o Coordenador Lider deverd se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da
Oferta, de que o Investidor da Oferta esta ciente de que
a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condi¢des; (c) os Investidores da Oferta que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente, por correio eletronico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel
de comprovagédo, a respeito da modificacdo efetuada,
para que confirmem, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente & data em que foi comunicado por
escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em
revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em
nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor da Oferta que
revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Emissao, referido Preco de Emissdo sera
devolvido sem juros ou corregdo monetéria, sem
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reembolso de custos incorridos e com deducdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as
informagfes constantes do Prospecto Preliminar que
altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor
da Oferta ou a sua decisdo de investimento; ou (b) a
Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n° 400/03; o Investidor da Oferta que ja
tiver aderido a Oferta deverd ser comunicado
diretamente, por correio eletronico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel
de comprovacdo, a respeito e poderd revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo ao Coordenador Lider (i) até as 16 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data da comunicac&o por
escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacdo
efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que
foi comunicado por escrito sobre a suspensao da Oferta,
no caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em néo revogar
sua aceitacdo. Em ambas situacdes, se o Investidor da
Oferta que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de
Emissdo sera devolvido sem juros ou corregédo
monetéria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03; (b) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo
CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e
o Coordenador Lider e o Administrador comunicarao tal
evento aos Investidores da Oferta, que podera ocorrer,
inclusive, mediante publicacéo de aviso. Se o Investidor
ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emisséao,
referido Preco de Emissao seré devolvido sem juros ou
correcao monetéria, sem reembolso de custos incorridos
e com deducdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
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Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da resilicdo do Contrato de Distribuicdo
ou da revogacéao da Oferta.

Demais Caracteristicas da As demais caracteristicas da Emissdo, da Oferta e das
Emissédo e da Oferta Cotas encontram-se descritas no Prospecto Preliminar.

8 FORMADOR DE MERCADO

O Administrador contratou o Formador de Mercado para exercer a atividade de formador
de mercado (market maker) para as Cotas, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08 da
Instrucdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, do Oficio Circular
004/2012 da B3 — Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, bem como das demais regras, regulamentos e
procedimentos pertinentes. A contratagdo do Formador de Mercado para a prestacéo dos
servicos de formagcdo de mercado das Cotas observara a legislacdo aplicavel e os
seguintes principais termos e condigdes: [=]

Para mais informagodes acerca do Formador de Mercado, veja a se¢ao “Informagoes
Relativas a Emissao, a Oferta e as Cotas — Formador de Mercado”, do Prospecto
Preliminar.

9 CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

1 e Protocolo dos documentos da Oferta na CVM e na B3 [--]
2 e Recebimento de exigéncias formuladas pela CVM [--]
3 e Cumprimento de exigéncias e segundo protocolo dos [-]

documentos da Oferta na CVM

[-]

4 e Publicagdo do Aviso ao Mercado e Disponibilizacdo do
Prospecto Preliminar

¢ Recebimento dos vicios sanaveis da CVM

e |nicio do Periodo de Reserva

e Cumprimento dos vicios sanaveis da CVM

e Término do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas -]

© |00 N o (o1

e Término do Periodo de Reserva

10 e Procedimento de Alocagéo -]

11 e Concesséo do Registro da Oferta pela CVM -]

12 e Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

13 e Divulgagao do Anuncio de Inicio

14 e Liquidagdo das Cotas -]

15 e Divulgagdo do Anuincio de Encerramento -]
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16 e Inicio da Negociagéo das Cotas na B3 -]

(1) As datas séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador

Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como modificacdo da
Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo € o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao, modificacao, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitacdo a Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagédo da
Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolucdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja o item “Suspensao, Modificagdo, Revogagao ou Cancelamento da Oferta”, do

Prospecto Preliminar.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
informados por meio da disponibilizagdo de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina do Administrador, do Coordenador Lider, das demais
InstituicBes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.

O Coordenador Lider da Oferta realizara apresentacdes aos investidores (roadshow) no
Brasil, no periodo compreendido entre a data em que o Prospecto Preliminar for
disponibilizado e a data em que for determinado o Pre¢co de Emisséo.

10 DIVULGACAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Este Aviso ao Mercado foi divulgado nas seguintes paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider e demais Instituicbes Participantes
da Oferta, da CVM, e da B3, nos termos dos artigos 53 e 54-A, ambos da Instru¢do CVM
n°® 400/03. O Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento, eventuais anuncios de
retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serédo
disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos
seguintes websites: (i) Administrador: Modal Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.: website: https://www.modaldtvm.com.br (neste website clicar em
“Fundos Administrados”, depois clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento” no item correspondente ao “Patria Edificios Corporativos
Fundo de Investimento Imobiliario — FII”); (ii) Gestor: Patria Investimentos Ltda.: website:
www.patria.com ([orientacdes de como acessar 0 aviso ao mercado])); (iii) Coordenador
Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobiliarios S.A.: website:
www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Patria Edificios Corporativos Fundo de Investimento
Imobiliario — FII” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuincio de Inicio” ou “AnuUncio
de Encerramento”); (iv) CVM — Comissao de Valores Mobiliarios: http://www.cvm.gov.br
(neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em
“‘Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2018 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em
“Pétria Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, e, entdo, localizar
o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”); e (v) B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo: http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba
“Servigos”, clicar em “Confira a relagao completa dos servigos na Bolsa”, selecionar “Saiba
mais”, clicar em “Mais servigos”, selecionar “Ofertas publicas”, clicar em “Ofertas em
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andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Patria Edificios Corporativos Fundo de
Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”
ou “Anuncio de Encerramento”).

PROSPECTO PRELIMINAR

O Prospecto Preliminar esta disponivel nas seguintes péginas da Internet: (i)
Administrador: Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.: website:
https://www.modaldtvm.com.br (neste website clicar em “Fundos Administrados”, depois
clicar em “Prospecto Preliminar” no item correspondente ao “Patria Edificios Corporativos
Fundo de Investimento Imobiliario — FII"); (ii) Gestor: Péatria Investimentos Ltda.: website:
www.patria.com ([orientacbes de como acessar 0 prospecto]); (iii) Coordenador Lider:
XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.: website:
www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Patria Edificios Corporativos Fundo de Investimento
Imobiliario — FII” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”); (iv) CVM — Comisséo de
Valores Mobiliarios: website: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de
Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida
em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2018 - Entrar”, acessar em “R$” em
“Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Patria Edificios Corporativos Fundo de
Investimento Imobiliario — FII”, e, entao, localizar o “Prospecto Preliminar”); e (v) B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcao: website: http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a
aba “Servicos”, clicar em “Confira a relagdo completa dos servigos na Bolsa”, selecionar
“Saiba mais”, clicar em “Mais servigcos”, selecionar “Ofertas publicas”, clicar em “Ofertas
em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Patria Edificios Corporativos Fundo de
Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar).

11 INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Aviso ao Mercado apresenta um sumario das principais caracteristicas do Fundo, das
Cotas, da Emisséo e da Oferta. Para informacfes mais detalhadas a respeito do Fundo,
das Cotas, da Emisséo e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto
Preliminar, disponivel nos enderegos indicados no item 10 acima, bem como o
Regulamento.

O Prospecto Preliminar contém informacg@es adicionais e complementares a este Aviso ao
Mercado, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise detalhada dos termos
e condicbes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider alertam os Investidores da Oferta que
estes deverdo basear suas decisbes de investimento Unica e exclusivamente nas
informacgdes constantes dos Prospectos.

A Oferta esté sujeita a registro perante a CVM, em conformidade com a Instrugdo CVM n°
400/03. Tendo em vista a possibilidade de veiculacdo de matérias na midia sobre o Fundo
e a Oferta, o Coordenador Lider da Oferta e as Instituicdes Participantes da Oferta alertam
os Investidores que estes deverdo basear suas decisbes de investimento Unica e
exclusivamente nas informacfes constantes do Prospecto, incluindo todos os seus
anexos. O Coordenador Lider da Oferta recomenda fortemente que os Investidores
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interessados em participar da Oferta leiam, atenta e cuidadosamente, 0os termos e
condigbes estipulados nos respectivos Pedidos de Reserva, especialmente o0s
procedimentos relativos a integralizacdo de Cotas e a liquidagédo da Oferta, bem como as
informacfes constantes do Prospecto e do Regulamento do Fundo, especialmente as
sec¢Oes que tratam sobre 0s riscos aos quais 0 Fundo esta exposto.

A Oferta e, consequentemente, as informacdes constantes do Prospecto Preliminar,
encontram-se em analise pela CVM e, por este motivo, estao sujeitas a complementacdo
ou retificacdo. O Prospecto Definitivo serd colocado a disposi¢do dos investidores nos
locais referidos acima, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, o que
dependera da concessao de registro da Oferta pela CVM. Quando divulgado, o Prospecto
Definitivo devera ser utilizado como sua fonte principal de consulta para aceitacdo da
Oferta, prevalecendo as informacgdes nele constantes sobre quaisquer outras.

O pedido de andlise prévia da Oferta foi requerido junto a CVM em [data], estando a Oferta
sujeita & analise e aprovagdo da CVM. A Oferta sera registrada em conformidade com os
procedimentos previstos na Instrucdo CVM n° 400/03 e demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na
secdo “Fatores de Risco” do Prospecto Preliminar. E recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto Preliminar, do Regulamento pelos Investidores da Oferta, bem como dos termos
e condi¢cbes estipulados no Pedido de Reserva da Oferta pelos Investidores Nao
Institucionais, ao aplicar seus recursos.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do
Gestor, das Instituicbes Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes
relacionadas, (ii) de qualquer mecanismo de seguro, ou (iii) do Fundo Garantidor de
Creéditos — FGC.

N&o havera classificagéo de risco para as Cotas.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

AS INFORMACOES CONSTANTES DO PROSPECTO PRELIMINAR SERAO OBJETO
DE ANALISE POR PARTE DA CVM E ESTAO SUJEITAS A COMPLEMENTACAO OU
CORRECAO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A presente instituicdo aderiu ao
4 codigo ANBIMA de Regulacao
e Melhores Praticas para os
ANBIMA  rundos de Investimento.

s

Séo Paulo, [--] de [--] de 2018.
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