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Disclaimer

Este material foi preparado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“Administradora”) e pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobilidrios S.A. (“Coordenador Lider”) exclusivamente como material publicitario (“Material Publicitario”) relacionado a oferta publica de distribuigdo
de cotas (“Cotas”), nominativas e escriturais, em série Unica, da primeira emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Fundo de Fundos (“Fundo” e
“Oferta”, respectivamente), com base em informag&es prestadas pela Administradora e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaragdo
ou garantia com relagdo as informagdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Oferta ou Cotas objeto deste material e ndo
deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma
recomendacgdo de investimento nas Cotas.

Este material apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto preliminar da
Oferta (“Prospecto”), em especial a se¢do “Fatores de Risco”, antes de decidir investir nas Cotas. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera
basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que conterd informagdes detalhadas a respeito da Oferta, das Cotas, do Fundo e dos
riscos relacionados a fatores macroecondmicos e aos setores imobilidrio e as Cotas. O Prospecto podera ser obtido junto a Administradora, ao Coordenador
Lider, a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e as demais instituigdes participantes da Oferta.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informacgGes prestadas pela Administradora
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as
informacgdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto e este material sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades
relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste
documento, (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo nem ddo nenhuma garantia quanto a corregdo, adequagdo ou abrangéncia das informagdes aqui
apresentadas.

A Oferta encontra-se em andlise pela CVM para obtengao do registro. Portanto, os termos e condigées da Oferta e as informagGes contidas neste Material
Publicitdrio e no Prospecto estdo sujeitos a complementagdo, corre¢do ou modificagdo em virtude de exigéncias da CVM. O prospecto definitivo sera
colocado a disposicdo dos investidores a partir da data de divulgagdo do Antncio de Inicio, o que dependera da concessao do registro da Oferta pela CVM.
Quando divulgado, o prospecto definitivo devera ser utilizado como sua fonte principal de consulta para investimento nas Cotas, prevalecendo as
informagGes nele constantes sobre quaisquer outras.

O registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informag6es prestadas ou julgamento sobre a qualidade das Cotas, do
Fundo e das demais instituigdes prestadoras de servigos.
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Fundos de Investimento Imobiliario

(Pagina 55 do Prospecto)

O que é um Fundo de Investimento Imobiliario?

* O fundo de investimento imobilidrio € uma comunhao de recursos, captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, destinados |
a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios (nos termos da Lei n® 9.779/99, da Instru¢do CVM 472 e demais regras aplicaveis), tais como a
construcdo e a aquisicdo de imdveis para posterior locagdo ou arrendamento, podendo ainda investir em determinados titulos e valores mobilidrios
relacionados ao mercado imobilidrio como (i) letras hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras imobiliarias garantidas; (iv) cotas de
outros Fll, dentre outras possibilidades de investimentos descritas na Instru¢gao CVM 472.

INVESTIDORES

Investimento l I Distribuicdo de resultados

CLIENTES FUNDO DE

INVESTIMENTO
Aluguel IMOBILIARIO Pagamento
das Despesas

v

(LOCATARIOS)

Aquisi¢do dos
ativos
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”

Celebragdo dos
contratos de aluguel



MATERIAL PUBLICITARIO

Fundos de Investimento Imobiliario

(Pagina 57 do Prospecto)

Como funciona um Fundo de Fundos Imobilidrios

INVESTIDORES
Investimento 1 ID istribuicdo de

FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO \

FUNDO DE FUNDO DE FUNDO DE
INVESTIMENTO INVESTIMENTO INVESTIMENTO
IMOBILIARIO IMOBILIARIO IMOBILIARIO

FUNDO DE FUNDO DE
INVESTIMENTO INVESTIMENTO
IMOBILIARIO IMOBILIARIO

FUNDO DE

INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

I
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Logistica

CRI Fundo de Fundos
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Fundos de Investimento Imobiliario

(Pagina 59 do Prospecto)

GESTAO PROFISSIONAL

INVESTIMENTO DIRETO INVESTIMENTO EM Flls
~ L o Profissional de responsabilidade UIE G126 SO DIO 7 el 21
Modelo de gestdo Prépria e Individual RESPONSABILIDADES
do gestor
Por conta do proprietdrio Profissional
. . MERCADO REGULADO
Sem transparéncia Regulamentado e fiscalizado
: L L BENEFICIOS FISCAIS PARA PESSOAS FiSICAS
Divisao complexa Divisdao simples

REGULACAO
TRIBUTOS

No caso de carteira monitorada,
Isengdo Fiscal N&o existe isengdo de IR sobre os

rendimentos' MENOR VOLUME DE ENTRADA

Desinvestimento ou Corretor, advogado, ITBI (alto Via B3 (baixo custo, rapido e .
Troca de ativo custo e lento) pode fracionar) FACILIDADE DE DIVERSIFICACAO

(@]
- >
N W
A2 O
S wi Volume de capital alto Volume de capital reduzido
g ¢
= S . P Concentragdo em poucos ativos e Facilitada devido a liquidez e
= Diversificagdo P s .
pouco liquidos possibilidade de fracionar
g Controle e governanga Maior possibilidade de controle Menor possibilidade de controle
o
o
G
o Alavancagem Possibilidade de alavancagem Alavancagem restrita

'0 cotista pessoa fisica terd os rendimentos distribuidos pelo Fundo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicées: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de
10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do Fundo seja 6
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.
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Fundos de Investimento Imobiliario

(Pagina 60 do Prospecto)

No periodo, ao adicionar real estate a carteira, o investidor obteve mais performance com menos volatilidade

Estratégias de Diversificacdo

Retorno de RS 100 investidos em 2011

Carteira A 200,00
180,00
160,00
140,00
Ibovespa CDI 120,00
50% 50% 100,00
80,00

NN e 0 e e X N

’ \ 9 NS N NS N NS N NS NS N Y

SO A S S A AR G R A S 3

Volatilidade
Carteira B 15%
CDI
* 0,
IFIX 34% 0%
33%

. 5%
0%

Ibovespa abr-11  dez-11  ago-12  abr-13  dez-13 ago-14 abr-15 dez-15 ago-16 abr-17  dez-17

33%

Carteira A Carteira B

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

Nota: (1) Periodo selecionado devido ao inicio do IFIX (Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios) em 2011
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Pilares

(Pagina 105 do Prospecto)

o 9O EXPERIENCIA E Fundada em 2015 por ex-socios da Hedging-Griffo e outros executivos do mercado
INDEPENDENCIA financeiro, a Mogno Capital é uma gestora de investimentos, 100% independente.

ROTEGER E PRESERVAR O principal objetivo é cuidar do futuro de seus clientes, através de relagbes sustentaveis
e duradouras.

Os principios incluem transparéncia, diligéncia, idoneidade, personalizagao e o
compromisso de investir o capital proprietario nos mesmos produtos e condicdes
oferecidos aos seus clientes.

EXCELENCIA

Buscam oferecer servicos, produtos e solucoes diferenciadas, nao usuais nas grandes
estruturas financeiras, em fung¢ao do seu tamanho, ineditismo, complexidade ou visdao de
longo prazo.

S OES DIFERENCIADAS

PARTNERSHIP A Mogno Capital é empresa organizada sob o modelo de partnership meritocratico.

9
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Areas de Atuacido

(Pagina 105 e 106 do Prospecto)

WEEI) Asset
Management Management

.

@
N2

Investimentos Private Equity e

Gestao Local Gestdo Offshore e s .
Imobiliarios Venture Capital

‘ Ao longo de sua trajetéria, a Mogno focou no desenvolvimento de alternativas diferenciadas de investimento.
10
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Organograma

(Pagina 106 do Prospecto)

José Leopoldo Figueiredo*
Chairman

NOVOS NEGOCIOS COMERCIAL

Marcelo Lichtenstein*, CFP®

PARTNERSHIP

llan Ryfer**, CFA®

20
Profissionais

Deborah Melo*, CFP®
Ido Rossi
Oswaldo Rossi Angelo Coser

Carolina Stevanatto

v v v
WEALTH INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS PRIVATE EQUITY e VENTURE
MANAGEMENT CAPITAL

il
Sécios
Diretores Pedro Novis* Daniel Caldeira** Gustavo Ribas**, CFA®
Gestor Gestor Gestor
Thiago Picango* Bruno Monteiro Erica Hirose*
9 Felipe Magolo Daniel Paranhos Pedro Scomparim
Associados .
COMPLIANCE, RISCO E OPERACOES
Gabriel Russo** CFA® Rodrigo Garcez Bruno Teraoka Leticia Rossi
Notas: (**) Sécios Diretores; (*) Associados 11
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Historico de Atuacao dos Principais Executivos

(Pagina 107 do Prospecto)

1985 [ 1111 1995 LTI 010 200 [ 1101111 205 [ 11101111 20 |11 215 216 2017

José Leopoldo Figueiredo

Family Office (FO) Mogno Capital

(Chairman)

Ilan Ryfer ? . . .
. o £ | Sagitta [Wharton MBA Family Office Mogno Capital
(Novos Negocios) g
Pedm' Novis Family Office Mog.no
(WM) Capital

Daniel ‘('Zfl('lt‘ll‘il REP o .
(Imobihiario)

Gustavo Ribas

(PE&VC) FO Mogno Capital

Marcelo Lichtenstein

FAMA | Rio Bravo Mogno Capital

(Comercial)

Gabriel Russo

Family Office Mogno Capital

(Comphance)

PERIODO DE NAO COMPETICAO - CSHG !

Equipe com histdrico de atuacdo sob a mesma orientacdo de investimento e valores.

Notas: (1) Hedging Griffo foi vendida para o Credit Suisse em 2006 e todos os sécios permaneceram em um periodo de ndo competigdo de 8 anos. 12
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Pri nCipaiS SéCiOS (Pagina 107 do Prospecto)

Leo Figueiredo — Chairman

‘ Formado em Economia pela FEA/USP e em Direito pela Faculdade de Direito do Largo S3o Francisco/USP, com pds-graduacdo em Administragdo pela FGV. Sua
trajetéria no mercado financeiro comegou em 1980, na Griffo Corretora de Valores, assumindo em 1986 a administracdao da Hedging-Griffo. Participou da
estruturagdo da drea de mercado de capitais e mercados futuros, bem como do segmento de administragdo de fundos e, por fim, da area de private banking, pela
qual foi responsavel até 2009, quando se desligou do quadro executivo da empresa. Atualmente, é sécio-fundador da Quintessa Negdcios Sociais e da Mogno
Capital.

Daniel Caldeira — Responsavel pela area de investimentos imobilidrios

‘ Formado em Administragdo de Empresas pela EAESP/FGV em 2004. Iniciou sua carreira na Hedging-Griffo em 2002, onde trabalhou com alocagdo de recursos
offshore, com a plataforma de produtos de terceiros no Brasil e trading de renda fixa. Tornou-se sécio em 2006. Em 2010, se desligou do quadro executivo da
empresa e foi para a REP — Real Estate Desenvolvimento Imobilidrio S.A., uma subsididria do Grupo Lindenberg e da PDG que atua no mercado de
desenvolvimento e administragdo de shopping centers no Brasil, onde atuou como CFO até maio de 2013.Foi um dos sécios-fundadores da Quintessa Negdcios
Sociais. Atualmente, é sécio-fundador da Mogno Capital.

Gabriel Russo — Responsavel pela area de risco e compliance

Formado em administracdo de empresas pelo Insper-SP em 2010, iniciou sua carreira no Familly Office Duo Partners, primeiro controlando posi¢cdes offshore e
depois como analista buy-side. Em 2013, passou a gerir posi¢des imobiliarias da Duo Partners. Atualmente, é sdcio-fundador da Mogno Capital.

13
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PrinCipaiS SéCiOS (Pagina 107 e 108 do Prospecto)

llan Ryfer — Responsavel pela area de novos negocios

Formado em Economia pela PUC-RJ, pds-graduado pela FGV/RJ e com MBA pela Wharton Business School. Possui os certificados internacionais de CFA (Chartered
Financial Analyst), FRM (Financial Risk Manager) e CAIA (Chartered Alternative Investment Analyst). Iniciou sua carreira no mercado financeiro em 1994 no Banco
Opportunity, passando pelo Banco Pactual, Sagitta e JGP Investimentos. Em 2003, ingressou na Hedging-Griffo, na qual foi o sécio responsavel pelas areas de
alocagdo de recursos Brasil e offshore de clientes private até 2010. Atualmente, é diretor do Instituto GMK, professor de finangas pela FK Partners e sdcio-
fundador da Mogno Capital.

Gustavo Ribas — Responsavel pela area de private equity

Formado em Direito pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco/USP e pds-graduado em Economia pela FGV/SP. Possui o certificado internacional de CFA
(Chartered Financial Analyst). Iniciou sua carreira na Hedging-Griffo em 2003, onde trabalhou nos departamentos Juridico e de Compliance. Em 2004, ingressou
no Barbosa, Mussnich & Aragdo Advogados, no qual atuou como advogado especializado em operagdes de fusdes e aquisicdes. Em 2006, ingressou na RXZ
Investimentos, onde foi o sécio responsavel pela drea de Private Equity e co-head da area de Investimentos Liquidos. Atualmente, é sécio-fundador da Mogno
Capital.

Pedro Novis — Responsavel pela drea de gestdo de patrimonio

Formado em Economia pela PUC-SP. Iniciou no mercado financeiro em 1992 na Headging-Griffo Corretora de Valores. Se tornou sécio em 1997. Foi sdcio na
corretora e posteriormente na area comercial do private. Se desligou da empresa em 2009. Atualmente é responsavel pela divisdo de Wealth Managment na
Mogno Capital. Atualmente, é sécio da Mogno Capital.

14
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Gestao de Fundo de Investimento Imobiliario

(Pagina 108 do Prospecto)

Performance Histdrica

0,
e Composto Mogno  ——|PCA + 6% e [FIX e 85% CDI 133% do 206% do 264% do
IFIX no IPCA+6 no CDIwno
periodo periodo periodo

93%
B R AR r B S VR U 7 B r AR R A MOGNO IFIX IPCA+6 85% CDI
s g g =8 2 8 g g =28 2 8 g g 28 2 &g

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

Notas: (1) Comparagéo com 85% do CDI (Investimentos de PFs em Flls, observadas as exigéncias legais, séo isentos de IR). 15
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Caracteristicas da Oferta pagina .19, 21, do Prospecto

OFERTA 12 emissdo de cotas através da ICVM 400

COORDENADOR LIiDER XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

AUDITOR INDEPENDENTE

DO FUNDO Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes

REGIME DE DISTRIBUICAO
uic Melhores esforgos de colocagao

DAS COTAS

VOLUME INICIAL DA . . . .
OFERTA R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), sem considerar o Lote Adicional e o Lote Suplementar

MONTANTE MiNIMO DA

OFERTA R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugao CVM 400.

Em razao da possibilidade de distribui¢do parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢gdao CVM 400, os
Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo do Montante Total
da Oferta. Caso a aceitacdo ndo seja condicionada a coloca¢do do Montante Total da Oferta, o Investidor devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero das
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva.

DISTRIBUICAO PARCIAL

17
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Ca ra Cte r IISt i Ca S d a Ofe rta (Pagina 4, 6, 19, 20 e 26 do Prospecto)

PRECO DA COTA R$100,00 (cem reais)

MONTANTE MiNIMO POR

30 (trinta) Cotas, no montante de R$3.000,00 (trés mil reais)

INVESTIDOR

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, selecionados pelo
Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo e o disposto no Regulamento do Fundo. N3o obstante a Politica de
Investimento do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo ndo possui
um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobilidrio genérico.

DESTINACAO DOS Nos termos do Regulamento, o Fundo devera manter, no minimo, 67% e, no maximo, 100% do seu patrimdnio liquido investido
RECURSOS em Ativos Alvo, e até 33% do seu patriménio liquido investido em Outros Ativos Imobiliarios, devendo estes critérios de
concentracgdo ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisi¢cao de Ativos Imobilidrios pelo Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel e no
Regulamento, nos Ativos de Liquidez.

Cotas deFll; e

ATIVOS IMOBILIARIOS + QOutros Ativos Imobiliarios: (i) letras hipotecdrias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras imobilidrias garantidas; e (iv)
certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrugao CVM 401.

“ Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos
18
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Caracteristicas da Oferta bigina 3,6, 11,25, 37 do Prospecto)

A Oferta é destinada a:

(i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva durante
o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado Investimento Minimo,
inexistindo valores maximos (“Investidores Nao Institucionais”); e

(ii)  fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia

PUBLICO ALVO

complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Nao Institucionais, “Investidores”).
No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 19
da Instrugdo CVM 494. Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que
ndo o Brasil.

TIPO E PRAZO Condominio fechado, com prazo indeterminado

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primdrio no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos (“DDA”),

MR administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3

GESTOR Mogno Capital Investimentos Ltda.

ADMINISTRADORA BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.

19
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, As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fra¢es ideais de patrimonio liquido do Fundo, tém a forma escritural e
CARACTERISTICAS DAS N . . . .. A .
COTAS nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econémicos, observado, ainda, que cada
cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

A Taxa de administracdo sera de até 1,30% a.a. calculada sobre as bases de célculo indicadas abaixo e sera composta de:

(a) valor equivalente a 0,20% a.a. a razdo de 1/12, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo e que devera
ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de RS 23.000,00, atualizado anualmente

TAXA DE ADMINISTRACAO segundo a variagao do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo;

(b) valor equivalente a 0,80% a.a., calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administracdo, correspondente aos
servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser pago ao Gestor; e

(c) valor equivalente a até 0,30% a.a. a razdo de 1/12, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, referente
ao servico de escrituragado das Cotas.

FORMA DE A vist d t ional
INTEGRALIZACAO vista e em moeda corrente naciona

TAXA DE INGRESSO E TAXA

DE SAIDA N3o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores
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Caracteristicas da Oferta pigina 26 do Prospecto)

INADEQUACAO DE

INVESTIMENTO

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento
em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagdes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos
de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugao
CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “6. Fatores de Risco”, nas paginas 87
a 99 do Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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Cronograma Indicativo (Psgina 48 doprospecto)

Datas Previstas'

Divulgacao e Publicagdao do Aviso ao Mercado

. S o . 7/02/201
Disponibilizacao do Prospecto Preliminar aos Investidores 0T
Inicio (.'JO Perlodo.de 'Rese.rva e de recebimento das ordens de investimentos pelos 19/02/2018
Investidores Institucionais

Inicio das apresentagoes a potenciais Investidores 19/02/2018

Encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de investimento
pelos Investidores Institucionais 20/03/2018
Encerramento das apresentacdes a potenciais Investidores

Procedimento de Alocagido de Ordens 21/03/2018
Divulgacdo do Antncio de Inicio

Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores O TR
Data de Liquidagdo Financeira das Cotas 27/03/2018
Divulgag¢ido do Anuncio de Encerramento 02/04/2018
Inicio de Negociagdo das Cotas 03/04/2018

" Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lll da Instru¢do CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos
nele descritos. Qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta.
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Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacao financeira, seus
objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagGes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composi¢dao da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta se¢ao, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os
investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

N3o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo
estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢Ges adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atua¢do e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
nao ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, que ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no
Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por

quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.
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Risco de o Fundo ndo ser continuado e ser liquidado. Existe a possibilidade de o Fundo
ndo ser continuado e ser liquidado, caso ndo seja alcangado o Montante Minimo da
Oferta. Em tal hipotese, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta,
de modo que o Investidor podera ter perda financeira e de oportunidade em relagdo ao
dinheiro inicialmente aplicado na subscrigdo das Cotas.

Risco da distribuicdo parcial. Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo
seja atingido o montante inicial total da Primeira Emissdo, o Fundo terd menos recursos
para investir em Ativos Imobilidrios, podendo impactar negativamente na rentabilidade
das Cotas. Ainda, em caso de distribuigdo parcial, existirdo menos Cotas do Fundo em
negociagdo no mercado secundario, hipdtese na qual a liquidez das Cotas do Fundo serd
reduzida.

Risco de participacdo de Pessoas Vinculadas na presente Oferta. Conforme descrito
neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das
Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secunddrio; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse
ultimo caso favor ver nesta mesma Secdo 6. “Fatores de Risco - Risco relativo a
concentragdo e pulverizagdo” na pagina 96 do Prospecto Preliminar. O Administrador, o
Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter suas Cotas fora de circulagdo.

Risco de indisponibilidade de negociacdo das cotas até o Encerramento da Oferta. O
inicio da negociagdo das Cotas ocorrerd somente apds a data de divulgagdo do Anuincio
de Encerramento da Oferta, uma vez que até essa data cada investidor tera apenas o
recibo das cotas integralizadas. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar a
indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario entre a Data de
Liquidagdo das Cotas e o inicio da negociacdo na B3 como fator que podera afetar suas
decisdes de investimento.

Riscos de mercado.

Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ées
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econOmicas adversas em outros paises
do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo
da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagGes
especiais de mercado ou, ainda, , de eventos de natureza politica, econdmica ou
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ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacGes.

Adicionalmente, as Cotas de Fll e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego
de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo poderd sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o
valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribui¢do das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e
as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo
das cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagGes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagGes cambiais; inflagdo; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos
que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de

juros, por exemplo, os pregos dos Imdveis podem ser negativamente impactados em
funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliagdo de Imodveis. Nesse cendrio, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos de instabilidade politica. A instabilidade politica pode afetar adversamente os
negocios realizados nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico
brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho
da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga
dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e
no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. O Brasil
passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica
econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessdrias a um ambiente
econdmico mais estavel. . A incapacidade do governo do Presidente Michel Temer em
reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode
produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os
resultados operacionais e a condicdo financeira dos Imdveis. As investigacGes da
“Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo
nos negdcios realizados nos Imdveis. Os mercados brasileiros vém registrando uma
maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas
pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A
“Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de
grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrdleo, gas e energia, dentre outros.
Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de
partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios
do esquema. Como resultado da “Operagdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos
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incluindo o atual presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes
companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados
casos, foram desligados de suas fungGes ou foram presos. Atualmente, foi apresentada
uma denuncia pelo Procurador Geral da Republica contra o atual presidente Sr. Michel
Temer, sendo que a Camara dos Deputados podera autorizar a abertura de a¢do penal
contra o presidente e, em razdo disso, o referido presidente podera ser afastado de suas
fungdes, de modo que o Sr. Rodrigo Maia, presidente da Camara dos Deputados, podera
exercer as fungdes de presidente interino do Brasil. Por sua vez, a “Operacdo Zelotes”
investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras,
a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos
tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal,
que estariam sob analise do CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigagdes ja
tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputagdo das empresas envolvidas, e
sobre a percepgdo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacdes
irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusagoes
contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro
no ambito destas investigagdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o
resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes
dos Ativos Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente
integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigagGes de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de

suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores dos titulos,
bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢Ges, o
Administrador poderad enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo
poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢do das Cotas. Além disso, mudangas na percepg¢do da qualidade dos créditos
dos emissores, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo e as Cotas
poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento. Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma.
Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo o Fundo e os titulares de cotas de fundos de
investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Nestas condi¢cdes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
poderd enfrentar problemas de liquidez. Desse modo, o investimento em Cotas do
Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela liquidagdo
do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidagdo do Fundo.
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Riscos tributdrios. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio sejam isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n2
9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, de acordo com o Artigo 32, Paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04,
ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular
de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do
Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio
tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50
(cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagGes de renda fixa e varidvel realizadas
pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada
para as Cotas.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgdos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragGes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive
as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco
de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengBes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteragdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo
tributaria, as demais leis e normas aplicidveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteragOes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de
resgate das Cotas.
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Risco juridico. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em
razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagGes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas acdes,
nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. O Fundo podera ter que emitir novas Cotas, de modo que os atuais Cotistas
que ndo subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderdo ser diluidos em sua
participagdo.

Risco referente a auséncia de Ativos Imobilidrios, de Ativos de Liquidez e de histdrico.
O Fundo foi constituido apenas em 29 de novembro de 2017 e estd realizando sua
primeira captagdo de recursos, ndo possuindo, na presente data, em sua carteira
qualquer projeto operacional ou outros ativos com histérico consistente. Conforme
descrito na Seg¢do “3. Termos e Condi¢Ses da Oferta - “Destinagdo dos Recursos” na
pagina 51 do Prospecto Preliminar, os recursos captados com a presente Oferta serdo
destinados a aquisi¢do, primordialmente, dos Ativos Alvo, e, complementarmente, dos
Outros Ativos Imobilidrios selecionados pelo Gestor, sendo que ndo ha qualquer garantia
que tais Ativos Imobilidrios sejam adquiridos ou que sejam adquiridos em condigGes
favoraveis ou pretendidas, de modo que a rentabilidade do Fundo podera ser material e
adversamente afetada caso tais ativos ndo sejam adquiridos nas condi¢Ges pretendidas
pelo Gestor.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado

sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais
alteragbes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo
no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liguidacdo deste. No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste
sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apds a alienagdo dos
ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas do Fundo. No caso
de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da participacdo de cada um deles.
Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos
critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez. Existe o risco de variagdo no valor e
na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e
dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa
nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por
um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. . Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que
componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos de

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

(Paginas 91 a 100 do Prospecto)

Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor
das Cotas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secunddrio.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo. Ndo hda qualquer indicagdo na Politica de
Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo deverd adquirir. A carteira do
Fundo fica sujeita a possibilidade de concentragdo em um numero limitado de ativos,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagao.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para
honrar suas obriga¢des, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo
aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha
restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim,
adicionalmente aos riscos tributdrios acima, podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios. O investimento nas

Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupGe que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacdo dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que
poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional. Os Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez objeto de investimento

pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé determinados atos que
caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo
e o Gestor que dependem de aprovacgdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Risco do Estudo de Viabilidade. O estudo de viabilidade do Fundo é embasado em
dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projecGes
realizadas pelo préprio Gestor, de modo que estes dados podem ndo retratar
fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua. Dessa forma, o Estudo de
Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Além disso, o Estudo de
Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das premissas e
metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas
ndo se mostrem compativeis com as condi¢Ges apresentadas pelo mercado imobiliario.
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Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecdes.

Risco relativo as novas emissées. No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as InstituicGes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes
do Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulga¢cdo do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes
que reflitam alteragGes nas condi¢Ges econ6micas ou outras circunstancias posteriores a
data do Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se
baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca. N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o
Administrador e/ou Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou
do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
com guem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n2 6.404/76,
conforme o pardgrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir
Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir
nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel)
e de votacgdo de tais assembleias.

pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissGes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e,
assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida.

Riscos relativos aos Ativos Imobilidrios. O Fundo tem como Politica de Investimento
alocar recursos em Ativos Imobilidrios, sem qualquer restrigdo a setores da economia.
Ndo obstante a Politica de Investimento do Fundo determinar que o Fundo devera
aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em
Ativos Imobilidrios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando
aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das
propriedades ou direitos sobre propriedades imobilidrias.

Tendo em vista a aplicagdo preponderante do Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de
capital e os rendimentos auferidos na alienagdo das Cotas de Fll estardo sujeitos a
incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as
mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operagdes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solugdo de Consulta n2 181
da Coordenagdo-Geral de Tributagdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.
O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacgdo relativa a
cada fundo investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXI
abaixo (“Riscos relativos ao setor imobiliario”), tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.
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Riscos relativos ao setor imobilidrio. O Fundo, ao investir em Cotas de Fll, estard
investindo indiretamente em imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos
seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo
Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos
que afetem toda a economia, (ii) mudangca de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s)
limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(0es) onde os) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanga, piorando a darea de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restri¢des de infraestrutura/servicos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriagdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagdo historica.

(ii) Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidarios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de alugé-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis objetos de
investimento pelo Fundo indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apolice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas as condicGes
gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de
cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido,
o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(iv) Risco de desapropria¢do

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira dos
veiculos em que o Fundo investe, poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemdo que o prego que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imodvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas
especiais de preservagao cultural, dentre outros.
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(v) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes indiretamente
da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negodcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos
custos dos projetos. Ndo hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminuigdo nos resultados do Fundo.

(vi) Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospecgdo de locatarios
e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a
investir indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista
o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatdrios
dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(vii) Risco de desvalorizagdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regiGes onde estardo localizados os
imodveis objeto de investimento indireto pelo Fundo. A analise do potencial econdmico
da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

(viii) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior
Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imoveis em que investira

fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis
e involuntdrios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo
sujeitos a situagOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(ix) Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento indireto em imdveis, eventuais contingéncias ambientais
podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizacGes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundagBes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda
de substancia econdmica de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por
estes eventos. As operagdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s)
construido(s) no(s) imdvel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que
este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imdvel(is) perante o mercado podera
ser negativamente afetado.

(x) Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locagdao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos
imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos
referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xi) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em
valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista
dependera da valorizagdo imobilidria e do resultado da administragdo dos imdveis do
patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente
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dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar
que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa,
inclusive certificados de depdsitos bancério, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios. Apesar de a carteira do Fundo
ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios, a propriedade das Cotas
ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos
dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operagdes de derivativos e existe a
possibilidade de alterages substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso
de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito -
FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operagGes com derivativos podera
resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplica¢des realizadas no Fundo
ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituigdo
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como
moratoria, guerras, revolugGes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteragdo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo acerca do Fundo,
bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui
indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil
e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos
publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado
imobilidrio, apresentadas ao longo do Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagGes publicas e publicagdes do
setor.
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Agenda

Fundos de Investimento Imobiliario (Fll)
Sobre a Mogno Capital

Caracteristicas da Oferta

Cronograma

Fatores de Risco

Equipe de Distribuicao
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Equipe de Distribuicao

(s INVestimentos

Coordenador Lider

Investidor institucional
Rafael Quintas
Getulio Lobo
Renato Junqueira
+55 11 3526-1469

Investidor ndo institucional
Marcos Corazza
Felipe Manfredini
Leonardo Lombardi
+55 11 3526-1864
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Esclarecimentos

As informagoes relativas ao Fundo e a Oferta estdao detalhadas no Prospecto Preliminar. Maiores informagoes sobre a Oferta poderao ser obtidas
nos enderecos abaixo mencionados. Os investidores que desejarem obter o exemplar do Prospecto Preliminar ou informagdes adicionais sobre a
Oferta deverdo se dirigir, a partir da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, as seguintes paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3:

* Administradora: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste website, acessar “Fundo BTG Pactual”, localizar

(Paginas 50 e 51 do Prospecto)

e clicar no icone “Fundos de Investimento Imobiliarios listados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo”, localizar e clicar no icone “Fundo de Investimento

Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos”, clicar no icone “Documentos”, e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”);

* Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fll Mogno
Fundo de Fundos — Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”);

*  CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribui¢do”, em
seguida em “Ofertas em Andlise”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo
de Fundos”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”); e

* B3: www.b3.com.br (neste site clicar em “Site da BM&FBOVESPA”, no qual serd direcionado para o seguinte website:
http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba “servigos”, clicar em “confira a relagdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba
mais”, clicar em “mais servigos”, localizar “ofertas publicas” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar
em “Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Fundo de Fundos” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

A presente instituicdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulacao
e Melhores Praticas para os

A N B | M A Fundos de Investimento.
___4
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Avisos

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitacdo, aos riscos inerentes ao mercado imobilidrio. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo
apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o
investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumird por sua prépria conta os riscos envolvidos
nas aplicagdes que incluem, sem limitagdo, os descritos no Regulamento.

N3o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado imobilidrio e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez
e negociagao atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaracGes futuras presentes nesta Apresentacdo, incluindo informacgdes sobre o setor imobilidrio e a potencial carteira do
Fundo, poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declara¢des futuras, o
investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deverdao tomar a decisao de investimento nas Cotas considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento,
nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdao obter por conta prépria todas as informag¢des que julgarem necessarias a tomada da decisdo
de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, hd potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha
diferengas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que lhes sao
inerentes.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS, nos termos do Regulamento.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS
RECURSOS.

RECOMENDA-SE A LEITURA DO PROSPECTO ANTES DA APLICACAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTOS
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