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Disclaimer

Este Material Publicitario foi preparado pela Caixa Econémica Federal, na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”) e administradora do Fundo (“Administradora”), e pela Caixa
DTVM, na qualidade de gestora do Fundo, no ambito da primeira emissdo de cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Caixa Carteira Imobiliaria (“Cotas”, “Emissdo” e “Fundo”, respectivamente), a ser
realizada nos termos da Instru¢cdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdao CVM 472”), da Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”) e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), tendo sido elaborado com base em informacdes prestadas pela Administradora e ndo
implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaracdo ou garantia com relagao as informagdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas objeto
deste material e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacdo de investimento nas
Cotas.

Este Material Publicitdrio apresenta informagGes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica de Cotas da
Primeira Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Caixa Carteira Imobiliaria (“Prospecto”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo
(“Regulamento”), em especial a secdo “Fatores de Risco”, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser
considerados para o investimentos nas Cotas. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto e no Regulamento, que
conterdo informacdOes detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das Cotas, do Fundo e dos riscos relacionados a fatores macroeconomicos, aos setores de atuacdo do Fundo e as atividades do Fundo.

As informagdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider. O Prospecto poderd ser obtido junto ao Coordenador Lider, a Administradora, a
CVM e a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacdo e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informacgGes nele contidas ndo devem ser utilizadas
como base para a decisdo de investimento em valores mobiliarios.

A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de
decisdo relativa a aquisicdo das Cotas relativas a Oferta, as informacdes contidas no Prospecto, no Regulamento, seus préprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores, em
matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de
decisdo de investimento.
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Disclaimer

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Administradora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacGes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram
o Prospecto e este Material Publicitdrio sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.

Sem prejuizo do disposto acima, o Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de
investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste documento; e (ii) ndo fazem quaisquer declaragdo nem dao garantia quanto a corre¢ao, adequacao ou abrangéncia das informacGes aqui
apresentadas. Informacoes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto que se encontram disponiveis para consulta nos sites indicados no slide 11.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento.
Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo
de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo. Os investimentos
do Fundo sujeitam-se, sem limitacdo, aos riscos inerentes ao mercado imobiliario.

Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que
decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua prdpria conta os riscos envolvidos nas aplicacdes que incluem, sem limitacdo, os descritos no Regulamento.

N3o obstante a diligéncia da Administradora/Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado
imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora/Gestora mantenha
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. Eventuais estimativas e declaracdes futuras presentes
nesta apresentacdo, incluindo informacgdes sobre o setor imobilidrio e a potencial carteira do Fundo, poderdao ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais
estimativas e declaracbes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas. Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas
considerando sua situacdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverao obter por conta prépria todas as informacdes que julgarem necessarias a
tomada da decisdo de investimento nas Cotas. Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferengas entre o
desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que lhes sdo inerentes.
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O REGISTRO DA OFERTA FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 16/12/2021.

O PROSPECTO FOI COLOCADO A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES A PARTIR DA DATA DE DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INICIO, OCORRIDO EM 10/01/2022. O PROSPECTO DEVERA SER UTILIZADO COMO SUA
FONTE PRINCIPAL DE CONSULTA PARA INVESTIMENTO NAS COTAS, PREVALECENDO AS INFORMAGOES NELE CONSTANTES SOBRE QUAISQUER OUTRAS. RECOMENDA-SE A LEITURA DO PROSPECTO ANTES DA
APLICAGAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTOS.

DETERMINADAS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 18 DE AGOSTO DE 2021, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400. A OFERTA E O FUNDO SERAQO REGISTRADOS
NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”, CONFORME EM VIGOR. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A
SEU RESPEITO.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO
NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO,
NAS PAGINAS 21 A 30.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E/OU NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO
REPRESENTARAO E NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE MATERIAL PUBLICITARIO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, COORDENADOR
LIDER E/OU CVM.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Sobre o

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



Sobre o Fundo

Fundo

CNPJ

Administradora

Gestora

Custodiante e Controlador
Escriturador das cotas

Prazo de Duragao

Objetivo

Taxa de Administragao

Taxa de Performance

Distribuicao Rendimentos
Classificagdo ANBIMA
Local negociagao das cotas
Cadigo negociacao na B3
Cadigo ISIN das cotas

Garantia
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=19 Link para documentos
do Fundo

FIl CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA
42.066.916/0001-94

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CAIXA DTVM

Itau Unibanco

Itau Corretora de Valores Mobiliarios

Indeterminado

Realizagdo de investimentos imobilidrios mediante a aquisicdo de (a) Ativos-Alvo (ativos autorizados pela Instrugdo CVM 472, exceto direitos reais
sobre imoveis) e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo vier a adquirir e posteriormente alienar; e (b) Ativos de Liquidez, observado o disposto
na Politica de Investimentos de forma a proporcionar aos Cotistas a obtencdo de rendimentos e/ou aumento do valor patrimonial das Cotas.

Pelos servigos de administragao, gestao e escrituragdo de Cotas, o Fundo pagara remunerag¢do para a Administradora e Gestora, equivalente a 0,70% ao ano
(setenta centésimos por cento), observado o valor minimo mensal de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), observado os termos do Regulamento.

E o valor pago a Gestora, correspondente a 20% (vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem por cento) da variacdo
acumulada das taxas médias diarias do IFIX — indice Fundos de Investimentos Imobilidrios, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3.

O Fundo distribuird rendimentos mensais, se assim houver, até o 102 dia util, aos cotistas com posicdao no ultimo dia do més de referéncia
Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa - Segmento de Atuagdo: Titulos e Valores Mobilidrios

B3 - B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

CXCi11

BRCXCICTFO05

As cotas ndo contam com garantias da Administradora, Gestora, do Coordenador Lider ou Fundo Garantidor de Créditos - FGC
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=42066916000194
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Sumario da Oferta

Ofertante FIl CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

Coordenador Lider Caixa EconOmica Federal

A Oferta tera como publico-alvo investidores, exclusivamente, pessoas fisicas domiciliados no Brasil e correntistas da Caixa
Publico-Alvo da Oferta Econbmica Federal, que possuam perfil de risco compativel com o investimento em fundos de investimento imobilidrio com as
caracteristicas descritas no Regulamento.

Tipo da Oferta Oferta publica primaria de Cotas
Regime de Distribuicdo Melhores esforgos

Quantidade de Cotas Ofertadas Ate 2.000.000

Valor Unitario RS 100,00

Volume Total da Oferta RS 200.000.000,00

1.000.000 de Cotas = RS 100.000.000,00

Volume Minimo da Oferta Caso nao atingido, a Oferta sera cancelada

Montante Minimo de Investimento 10 Cotas = RS 1.000,00

Montante Maximo de Investimento 10.000 Cotas = RS 1.000.000,00
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Sumario da Oferta

Integralizagao A vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidaco.

Custos da Distribuicao Suportados pelo Fundo, conforme detalhado no item 7 do Prospecto, pagina 41.

Na hipdtese de rateio em caso de excesso de demanda e o Investidor condicionar sua adesdo, nos termos dos respectivos Boletins
de Subscricdo a que haja distribuicdo de uma proporg¢do ou quantidade minima de Cotas, de forma que, implementando-se a

Critério de Rateio condicdo prevista, recebera quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidos e o nimero de
Cotas originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instrucdao CVM 400, os Boletins de Subscricdao, conforme o caso,
poderdo ser atendidos em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

Local de Negociacao das Cotas B3
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Meios para efetuar a Subscricao de Cotas

CAIXA Agdes Online angraw e Codasio do kovesidor ~ Oferto Piblica e Subscrigo + Consubas « Andlises @ informogdes - Saiba mais

CAIXA )
Sev im0 ocesso foi em

Acoes Online CAIXA
HOME BROKER

Ofertas em andamento

Oferta Publica & Subscricao

Codastro do Investidor

Oferto Piblico e Subscrigdo

D

Consvbos

‘ ‘ WWW.caixa.gov.br 5, .
opcdo homebroker ”""
home broker
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Publicidade e Divulgacao de Informacoes da Oferta

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Av. Paulista, n2 2.300 - 72 andar - CEP 01310-300, S3o Paulo - SP
Administradora Website: http://www.caixa.gov.br/ofertaspublicasemandamento
Website: http://www.caixa.gov.br
Para acessar o documento procurado, neste website acessar a opg¢ao “Investimentos”, clicar em “Fundos Imobiliarios”, em seguida escolher “Fundo de Investimento
Imobilidrio Caixa Carteira Imobilidria”.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Av. Paulista, n2 750 - 132 andar - CEP 01310-908, S3do Paulo - SP

Website: http://www.caixa.gov.br/ofertaspublicasemandamento

Para acessar o documento procurado, neste website, acessar no item “Ofertas Publicas” e, entao, clicar no titulo do documento correspondente.

Coordenador Lider

Rua Sete de Setembro, n2 111, 52 andar - CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n2 340, 22, 32 e 42 andares - CEP 01333-010, S3o Paulo - SP
CVM - Comissao de Valores Website: www.cvm.gov.br

Mobiliarios Para acessar o documento procurado, neste website acessar “Assuntos”, clicar em “Regulados”, em seguida em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, em seguida “Ofertas Publicas”, depois em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas em Analise”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario” na
coluna “Secundarias”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Caixa Carteira Imobilidria”, e, entao, localizar o documento procurado.

Praca Antonio Prado, n2 48, CEP 18970-020, S3o Paulo - SP
Website: www.b3.com.br

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo Para acessar o documento procurado, neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solu¢des para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas
de renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Caixa Carteira
Imobiliaria” e, entdo, localizar o documento procurado.
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Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM
Apresentacao pela CVM do Oficio de Exigéncias
Atendimento as exigéncias da CVM

Apresentac¢ao pela CVM do Oficio de Vicios Sanaveis
Atendimento dos vicios sanaveis da CVM

Concessao do registro da Oferta pela CVM
Publicagdao do Antincio de Inicio
Disponibilizagao do Prospecto Definitivo

Inicio da celebragao de Boletins de Subscri¢ao

Encerramento da formalizacao de Boletins de Subscricao para Pessoas Vinculadas
Encerramento da formaliza¢ao de Boletins de Subscrigao

Consolidagao dos Boletins de Subscrigcao e calculo do eventual rateio

Data de Liquidacao das Cotas

Divulgacao do Anuncio de Encerramento
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CrOnograma |nd|Cat|VO da Oferta (pagina 19 do Prospecto)

18/08/2021
16/09/2021
30/09/2021
15/10/2021
02/12/2021
16/12/2021

10/01/2022
17/01/2022
17/01/2022

01/02/2022
02/02/2022

04/02/2022

07/02/2022
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ES’[U d 0) d e V| ab | I | d a.d e (vide estudo completo na pagina 173 do Prospecto)

Dadas as premissas do estudo de viabilidade, e considerando a aloca¢ao da patrimonio do Fundo em ativos que fazem parte do
IFIX, a tabela abaixo contempla a projecao de rentabilidade em fun¢ao do valor da cota de saida do Fundo.

PROJECOES 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Crescimento do (%,yoy) 1,30% 2,70% 2,20% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
PIB
IPCA (%,yoy) 5,34% 3,68% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50%
CDI Média (%, acum) 4,02% 6,40% 6,40% 6,34% 6,40% 6,40% 6,40%
CDS - 5Y (pts, avg) 215 225 225 225 225 225 225
Selic Média (%, acum) 4,10% 6,50% 6,50% 6,44% 6,50% 6,50% 6,50% Cota de Saida Taxa de Retorno
Fonte: CAIXA % a.a.
Data base: MAIO 2021
80,00 5,86%
I > O presente estudo de viabilidade ndo representa garantia de rentabilidade por parte do 90.00 7 14%
| Administrador, Gestor, Coordenador ou pela CVM. ] 95’00 7’75%
I 1 1 0
I > Os resultados foram projetados com base em premissas e dados histéricos do mercado Fll e dos ativos 18?’88 g,gi(ﬁ)
I de rendaq, além de estimativas de indicadores econémicos. I ’ ’ 0
I 110,00 9,46%
‘ > Os resultados reais podem ser diferentes daqueles projetados. 115,00 10,00%
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Participantes da Oferta

Coordenador Lider e Administradora Gestora

CAIXA CAIXA
) _DTVM Y
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Canais de Atendimento

Sobre a Oferta Sobre o Fundo
Entre com contato com seu gerente de atendimento. At: GEAFI — GN Administracao Fiducidria
Website: www.caixa.gov.br Email: geafi@caixa.gov.br / geafi01@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br
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Tributacao dos Cotistas do Fundo

IOF/Titulos

O I0OF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou repactuagdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo,
em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as opera¢des com prazo igual ou superior
a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por
cento) ao dia.

IOF/Cambio

ConversOes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estao sujeitas
ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das opera¢des de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a partir de 05 de junho de 2013, a
liguidacdo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdao sujeitas a aliquota
0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior, incluindo remessas de juros sobre o capital préprio e dividendos recebidos
por investidor estrangeiro. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento), relativamente a transac¢des ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto de Renda

Os fundos de investimento imobiliario devem distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo tomard por base (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que
caracterizam o auferimento de rendimento e a sua consequente tributacdo: (a) a cessdo ou alienagdo de cotas do Fundo, (b) o resgate de cotas do Fundo, (c) a amortizacao de cotas do
Fundo, (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no Regulamento do Fundo.
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Tributacao dos Cotistas do Fundo

(i) Cotistas do Fundo Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

(a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital deverd ser apurado de acordo com as regras aplicdveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer
natureza quando a alienagao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicdveis as operacdes de renda varidvel, quando a alienagao ocorrer
em bolsa; e

(b)  Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as opera¢des de renda varidvel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da
bolsa de valores.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa havera retengcdao do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). No caso de
Cotista pessoa fisica, pode haver isengao para determinados rendimentos, caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislagao.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipa¢do do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribui¢ao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL.

(ii)  Cotistas do Fundo Residentes no Exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolucdao CMN 4.373 (“Cotistas Qualificados”), é aplicavel tratamento tributario especifico determinado em funcao de residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda
ou capital, ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicao de Baixa ou Nula Tributagao”).

No caso de Cotistas Qualificados Ndo Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos auferidos na cessao ou alienac¢do, amortizacdo e resgate das cotas do Fundo, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serao tributados, via de regra, a aliquota de 15% (quinze por cento). Todavia, os ganhos auferidos na alienagao das cotas realizada em bolsa
de valores podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para mais informacdes acerca de tal tratamento diferenciado, recomendamos que os investidores consultem seus respectivos
assessores legais.

No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos auferidos na cessdao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas do Fundo e os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serao tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas residentes no Brasil.
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Tributacao dos Cotistas do Fundo

Considera-se Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e
jurisdicdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20%, assim como o pais ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislacao nao
permita o acesso a informacdes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo
residentes. A Receita Federal do Brasil divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdi¢cdes, atualmente constantes da Instru¢cdo Normativa n2. 1.037/10.

A Lei n? 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de
subcapitalizacao, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza
fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagao de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao nao exercicio de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota mdéxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo
permita o acesso a informacgdes relativas a composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacao das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades
fiscais tentem estender a aplicagdao do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os Investidores consultem seus préprios assessores legais acerca dos impactos fiscais
relativos a Lei n? 11.727/08.

Nos termos da Lei n? 11.033/04, estdo isentos do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsas de valores e desde que o referido fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. A isencao prevista aplica-se as operacdes realizadas por pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no exterior, inclusive as realizadas por
residentes ou domiciliados em pais que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento).
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Tributacao aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicacGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nao estao sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos
liguidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, os quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicacdes financeiras das pessoas juridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009, em relagao as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores, ndo haverd incidéncia de
Imposto de Renda retido na fonte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado com
o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.
Outras Consideragoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”), o fundo de investimento imobilidrio que
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.
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CINCO PRINCIPAIS FATORES DE RISCO

Riscos de Rentabilidade

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Risco de Mercado

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condig¢Ges politicas e econ6micas nacionais e internacionais.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econ6mica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacOes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de
capital e limitacdo as importacdes, entre outras medidas, que poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das
Cotas de emissdao do Fundo podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

o politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor imobilidrio;

. inflacdo;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confian¢a dos Investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e prejudicando o
preco de mercado das cotas dos Fll listados para negociacdo no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro.

Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode haver oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagao no mercado secundario no curto prazo
podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secunddrio no curto prazo.
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CINCO PRINCIPAIS FATORES DE RISCO

Riscos de Liquidez da Carteira do Fundo

A rentabilidade das Cotas pode depender do resultado dos investimentos realizados pelos Fll investidos pelo Fundo, assim como dos demais Ativos-Alvo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado desses Fll.

Os Cotistas do Fundo poderdo fazer jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepc¢ao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos Ativos adquiridos pelo Fundo, assim como pelos
resultados eventualmente obtidos na sua alienacao.

Adicionalmente, podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos-Alvo e inicio da obtencdo das receitas distribuidas pelos respectivos
Ativos-Alvo. Desta forma, durante esse periodo, os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados somente nos Ativos de Liquidez, o que poderd impactar a rentabilidade do Fundo nesse periodo.

Riscos de Crédito dos Ativos da Carteira do Fundo

Os Ativos estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos Ativos, bem como alteracdes nas condicdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento também podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, sdo igualmente capazes de trazer impactos nos precos dos respectivos ativos, comprometendo a
liquidez e a rentabilidade das Cotas.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

A Gestora envidara os seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para a Gestora identificar falhas na
administracdo ou na gestao dos fundos em cujas cotas o Fundo venha a investir, hipdteses em que a Gestora ndo respondera pelas eventuais consequéncias
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagdes disponiveis do Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicdo da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco
descritos a seguir, relativos ao Fundo.

RISCOS DE RENTABILIDADE

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

RISCOS DE MERCADO

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas
condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagGes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a
inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacao
as importagGes, entre outras medidas, que poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situagao financeira, resultados operacionais e o prego de mercado das Cotas de emissao do
Fundo podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetdaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor imobiliario;

. inflagdo;

J instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
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As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos Investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o
preco de mercado das cotas dos Fll listados para negociacdo no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro.

Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode haver oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo
podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secunddrio no curto prazo.

RISCOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO

A rentabilidade das Cotas pode depender do resultado dos investimentos realizados pelos Fll investidos pelo Fundo, assim como dos demais Ativos-Alvo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado desses FlI.

Os Cotistas do Fundo poderdo fazer jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos Ativos adquiridos pelo Fundo, assim como pelos
resultados eventualmente obtidos na sua alienagao.

Adicionalmente, podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos-Alvo e inicio da obtencdo das receitas distribuidas pelos respectivos
Ativos-Alvo. Desta forma, durante esse periodo, os recursos captados pelo Fundo poderdo ser aplicados somente nos Ativos de Liquidez, o que podera impactar a rentabilidade do Fundo nesse periodo.

RISCOS DE CREDITO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO

Os Ativos estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos. Eventos que afetam as condi¢Oes financeiras dos emissores dos Ativos, bem como alteracdes nas condicOes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento também podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudangas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, sdao igualmente capazes de trazer impactos nos pregos dos respectivos ativos, comprometendo a
liquidez e a rentabilidade das Cotas.

RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS

A Gestora envidara os seus melhores esforgos na selegao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode ndo ser possivel para a Gestora identificar falhas na
administragao ou na gestdao dos fundos em cujas cotas o Fundo venha a investir, hipdteses em que a Gestora ndo respondera pelas eventuais consequéncias.

RISCO DE CREDITO DAS COTAS DE FlI

Os rendimentos das cotas de Fll adquiridas pelo Fundo podem vir a ndo ser honrados pelos Fll em razao de qualquer prejuizo sofrido pelos Fll ou, ainda, em razao dos respectivos devedores dos ativos
integrantes da carteira dos Fll ndo honrarem com os seus compromissos assumidos com os referidos Fll. A falta de rendimentos das cotas de Fll adquiridas pelo Fundo podera afetar negativamente ao
Fundo e aos seus Cotistas.
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RISCOS DE LIQUIDEZ DAS COTAS

A aplicagcdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua
eventual negociacdo no mercado secundario.

Os Fll sdo uma modalidade de investimento que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos e que, ndo obstante o crescimento do niumero de investidores nos ultimos anos, ainda nao atrai
um numero significativo de investidores interessados em realizar negécios de compra e venda de suas cotas, em comparag¢ao a outros mercados mais maduros.

Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio, incluindo o Fundo na condicdo de investidor de cotas de FlI, ter
dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo
no mercado de bolsa. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

N3o ha qualquer garantia da Administradora em relacdo a possibilidade de venda das Cotas no mercado secunddrio, do aumento do valor patrimonial das Cotas, ou mesmo garantia de saida ao Investidor.
Esta ultima hipdtese pode trazer ao Investidor perda de patriménio.

Adicionalmente, nao ha garantia por parte da Administradora e da Gestora de possibilidade de venda pelo Fundo das cotas de Fll adquiridas no mercado secundario, do aumento do valor patrimonial
obtido pelas cotas de Fll, ou mesmo garantia de saida do Fundo dos Fll cujas cotas sejam adquiridas. A impossibilidade pelo Fundo de vender as cotas de Fll ou mesmo de resgatar os Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo podera provocar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

RISCO DE BLOQUEIO A NEGOCIACAO DE COTAS

As Cotas objeto da Oferta somente serdo liberadas para negociacdo no mercado secundario apdés o encerramento da Oferta e inicio das atividades do Fundo. Até a publicacdo do Anuncio de
Encerramento, as Cotas ndo serdao negocidveis e o Investidor ndao recebera rendimentos provenientes do Fundo.

RISCO DE OSCILAGOES NO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O valor dos Ativos que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as oscilacdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacGes realizadas de acordo com a
regulamentacdo aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, o patrimoénio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos precos
dos Ativos integrantes da carteira do Fundo pode ser tempordria, ndo existindo garantia de que n3o se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO DAS COTAS

Podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a possuir parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritdrios.
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Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberacées na Assembleia Geral de Cotistas sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

RISCO OPERACIONAL

O ndo cumprimento das obriga¢des para com o Fundo por parte da Administradora, da Gestora, do Custodiante e/ou dos demais prestadores de servigo do Fundo, conforme estabelecido nos respectivos
contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e
escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO DE CREDITO DOS EMISSORES DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ

A parcela do patriménio do Fundo ndo aplicada em Ativos-Alvo do Fundo podera ser aplicada em Ativos de Liquidez. Tais titulos e ativos podem vir a ndo ser honrados pelos respectivos emissores, de
modo que o Fundo teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria negativamente a rentabilidade das Cotas.

RISCO DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO

A carteira do Fundo pode ser composta primordialmente por Cotas de Fll. Contudo, outros ativos podem fazer parte da carteira do Fundo, conforme descrito no Regulamento.

Depende da aprovagdo prévia em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo o investimento do Patriménio Liquido do Fundo em cotas de fundos geridos pela Administradora, pela Gestora ou por empresa a
elas ligada.

N3o ha limite de recursos do Fundo que poderdo ser alocados em cotas de Fll, o que podera gerar uma concentracdo da carteira. A possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos na forma permitida
no Regulamento representa risco de liquidez. Alteragbes da capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos da
carteira do Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, afetar negativamente no valor das Cotas.

RISCO DE AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E REINVESTIMENTO

Caso restem recursos no caixa do Fundo apds a realizagao de emissGes de Cotas e posterior aquisicdo de Ativos, podera haver, a critério da Administradora, amortiza¢do antecipada das Cotas no
montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisdes preestabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo Investidor, uma vez que
ndo existe a garantia de que o Investidor conseguira reinvestir tais recursos a mesma Rentabilidade Esperada do Fundo.

“A rentabilidade esperada prevista no Estudo de Viabilidade constante do Anexo 1V a este Prospecto ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos Cotistas.”
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RISCO DE OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORCA MAIOR

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior relacionados aos Ativos podem impactar as atividades do Fundo.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo dos Ativos integrantes de sua carteira de investimento estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga

maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntdrios relacionados aos Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que poderao gerar perdas ao Fundo
e aos Cotistas.

RISCOS DO SETOR IMOBILIARIO (RISCOS RELATIVOS AOS IMOVEIS E AO MERCADO IMOBILIARIO)

O Fundo investira em ativos vinculados ao mercado imobilidrio, os quais estdo sujeitos a diversos riscos, como os a seguir indicados que, se concretizados, poderdo afetar o valor e os rendimentos das
Cotas.

Risco de Desvalorizagdo de Imdveis

Na aplicagdo de recursos do Fundo em ativos que invistam em imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das
regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos pelos referidos ativos. A analise do potencial econémico da regido deve circunscrever-se ndo somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo desse potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regidao, com impacto direto sobre o valor do
imovel investido, direta ou indiretamente.

Adicionalmente, a desvalorizacdo de um imdvel pode ser ocasionada por diversos fatores, incluindo:

(i) fatores macroecondémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de imdveis e,
consequentemente, deprimindo os precos dos aluguéis no futuro, ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imoével limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioeconOmicas que impactem exclusivamente a microrregidao como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancgas na vizinhanga piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) altera¢cdes desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao imdvel, e (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico entre outros.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusédo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Ha o risco de atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios vinculados aos ativos investidos pelo Fundo, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que
possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do respectivo ativo
investido. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
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Risco de Aumento dos Custos de Construgéo

Ha o risco do custo de construcdo dos empreendimentos imobilidrios relacionados ao Fundo, que pode impactar o resultado dos ativos investidos pelo Fundo e, consequentemente, do préprio Fundo, no
caso do aumento do custo de construcao.

Risco de Revisdo ou Rescisd@o de Contratos de Loca¢do ou Arrendamento

Os contratos de locagdo dos ativos investidos pelo Fundo, que possuam imdveis em suas carteiras, poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos
gue sdo distribuidos aos cotistas dos referidos ativos e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Vacdncia

Os imdveis que comporado a carteira de investimentos dos ativos investidos pelo Fundo poderdo ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua locacdo, ainda que a empresa contratada para
conduzir a gestdo dos referidos imdveis seja ativa e proba no desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, os ativos investidos pelo Fundo poderdo ter que arcar ainda com as despesas de
manutencdo dos referidos imdveis, a exemplo de taxas de condominio. Portanto, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia dos iméveis pertencentes aos ativos investidos
pelo Fundo, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Impacto da Variagdo de indices de Inflagdo no Valor do Aluguel de Imdveis

A variacao de indices de inflacdo afeta a remuneracdo dos ativos investidos pelo Fundo e que tenham como fonte de remuneracgao principal o aluguel de imdveis, que possuem clausulas de reajuste de
valores periodicamente, variando para cada imdvel. Uma vez que a atualizacdo do valor do aluguel ocorre periodicamente, o valor do aluguel ndo serd atualizado tempestivamente, de forma a refletir
adequadamente o indice de inflagao.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo a carteira de investimentos dos ativos objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerado da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para
a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices, impactando o resultado dos ativos e, consequentemente, do Fundo.

Risco de Desapropriagéo

Ha possibilidade de o governo federal desapropriar, parcial ou totalmente, os imdveis que compordo a carteira de investimentos dos ativos adquiridos pelo Fundo. Tal desapropriacao pode acarretar a
perda total ou parcial da propriedade pelos ativos adquiridos pelo Fundo, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

Ndo existe garantia de que a indenizagao paga aos ativos adquiridos pelo Fundo pelo poder expropriante pela desapropriagdao de um imovel seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida
pelo Fundo.
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Risco de Regularidade dos Imdveis

Os ativos adquiridos pelo Fundo poderdao adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, estejam em fase de regularizacdo. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdao dos
referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos ativos e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias relacionadas ao ativos em que vier a investir. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade
das Cotas. O Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos ativos adquiridos pelo Fundo, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo do imovel.

Riscos quanto as Despesas de Manutengdo dos Imoveis

As estimativas de gastos com manutencdo dos imdveis que sejam de titularidade dos ativos adquiridos pelo Fundo geralmente sdo realizadas dentro de padrdes usuais de mercado. Entretanto, variacées
podem ocorrer, sobretudo em func¢do da diversidade das benfeitorias e acesses edificadas nos referidos imoveis e dos seus variados periodos de vida util remanescentes.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Ndo Identificadas ou Ndo Identificdveis

Eventuais contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis por meio do processo de auditoria legal dos imdveis que compdem a carteira dos ativos adquiridos pelo Fundo poderao ter impacto
negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Os iméveis adquiridos pelos ativos investidos pelo Fundo, geralmente foram ou serdo objetos de processos de auditoria legal realizada com base em documentos e informacdes relacionados aos iméveis,
os quais poderdo ser ou foram apresentados pelos proprietarios dos referidos imdveis. Ndo obstante, eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nio
identificados ou ndo identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores a data de aquisicdao dos referidos
imdveis pelos ativos investidos pelo Fundo que resultem ou possam resultar em 0nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relagdo aos referidos iméveis,
poderdo prejudicar a rentabilidade dos ativos e, consequente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos de Contingéncias e Alteracdes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os locatarios e proprietarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagdo, construcdo e/ou reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou ndo
cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizacdes, os proprietarios e locatarios dos imdveis e, eventualmente, os ativos investidos pelo Fundo que sejam proprietarios dos referidos imdveis,
podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas e indenizagdes por prejuizos causados ao meio ambiente, interdi¢cdo de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes, ou
estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpreta¢des mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem agravar a necessidade de emprego de recursos na adequa¢ao ambiental e obtenc¢do de licengas ambientais que anteriormente nao necessitavam.
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Qualquer dos eventos acima poderd ter um impacto negativo na arrecadacdo de aluguéis dos imdveis, causar rescisdo dos contratos de compra e venda dos imdveis ou a interrupcao do fluxo de
pagamento de créditos a eles relativos, o que podera afetar adversamente os resultados do Fundo.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um imoével pelos ativos adquiridos pelo Fundo, antes do desenvolvimento do empreendimento
imobilidrio a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes do objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas.

RISCOS TRIBUTARIOS

a. Criacdo de novos tributos ou interpretagdo diversa da legislagdo vigente.

O risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Embora as regras tributérias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do da Lei n2 9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por
ocasido da instalacdo de um novo mandato presidencial.

b. Condicbes para isengdo de imposto de renda para pessoas fisicas.

De acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 32, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n2 11.033/04, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores. O mencionado dispositivo legal estabelece ainda que o
beneficio fiscal de que trata (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas
gue representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras tributdrias vigentes para os fundos imobilidrios, existe o risco de que possam ser modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributdria. Como nao ha limitagdo a aquisi¢dao de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica poderd nao ter esse beneficio fiscal.

Ndo hd como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse nimero minimo de Cotistas, os Investidores do Fundo que sejam pessoas fisicas e
gue sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo ndo poderdo se beneficiar da isencao fiscal acima descrita.

c. Condicbes para isengdo de receita auferida por Fundos de Investimento Imobilidrio

A Lei n2 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos
em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
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Caso haja cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, efetivamente subscritas ou adquiridas em mercado secunddrio, que seja
incorporador, construtor ou sdcio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento imobilidrio em que o Fundo indiretamente invista por meio da aquisicdo de cotas de
Fll, este se sujeitard a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas, nos termos da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n? 9.779/99, circunstancia que podera afetar a Rentabilidade Esperada para as Cotas. Ndo estdo sujeitos a esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n2 12.024/09.

“A rentabilidade esperada prevista no Estudo de Viabilidade constante do Anexo IV a este Prospecto ndao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos Cotistas.”

d. Alteragdo da legislacdo tributdria para modificar ou excluir beneficios tributdrios.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da legislacdo tributaria mencionada acima, a legislacdo tributdria sempre podera ser alterada para modificar ou excluir os
beneficios tributdrios que sdo ou que venham a ser concedidos ao Fundo e aos seus Cotistas.

RISCOS DO PRAZO

Considerando que a aquisicdo das Cotas é um investimento de longo prazo, ja que ndo é permitido seu resgate, pode haver oscilacdo do seu valor, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas
do capital aplicado, total ou parcialmente, ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos pelos quais o Fundo e a sua carteira estdao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O
Fundo nao conta com garantias da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, da Gestora ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdao ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus
compromissos.

RISCO RELATIVO A PROPRIEDADE DOS ATIVOS

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por Ativos, a propriedade de Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos.
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RISCO DE PERDAS NAO COBERTAS PELOS SEGUROS CONTRATADOS

Perdas nao cobertas pelos seguros contratados em relagdo aos ativos vinculados ao mercado imobilidrio, bem como descumprimento das obrigacdes pela companhia seguradora, poderdo resultar em
prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos Cotistas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderao afetar o seu desempenho operacional.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

RISCO DE INEXISTENCIA DE GARANTIA DAS APLICAGCOES DO FUNDO

As aplicacbes no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, da Gestora ou
com qualguer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Igualmente, nem o Fundo nem a Administradora prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade ou remuneragao decorrentes da aplicagdo em cotas. Desse modo, todos os eventuais
rendimentos, bem como o pagamento do principal, provirdo exclusivamente da carteira de Ativos do Fundo, a qual esta sujeita a riscos diversos, e cujo desempenho é incerto.

Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdao do valor das Cotas no curto prazo, hipétese na qual o Fundo estara sujeito a perdas superiores ao
capital aplicado e os Cotistas poderao ser obrigados a aportar recursos adicionais para cobrir os prejuizos sofridos pelo Fundo, de acordo com os limites impostos pela regulamentagdo aplicavel.

RISCO DA RENTABILIDADE ESTAR VINCULADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS
A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimentos do Fundo.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista depender3,
preponderantemente, do resultado dos Ativos integrantes da carteira de investimentos do Fundo, conforme sua Politica de Investimentos.

N3do ha garantia de sucesso de implementac¢do da Politica de Investimentos almejada pelo Fundo, mesmo que todos os investimentos alvo do Fundo sejam realizados, de forma que ndo é possivel garantir
qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.
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RISCO DA RENTABILIDADE ESTAR VINCULADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS
A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimentos do Fundo.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobilidrios de rentabilidade varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista depender3,
preponderantemente, do resultado dos Ativos integrantes da carteira de investimentos do Fundo, conforme sua Politica de Investimentos.

Ndo ha garantia de sucesso de implementacdo da Politica de Investimentos almejada pelo Fundo, mesmo que todos os investimentos alvo do Fundo sejam realizados, de forma que nao é possivel garantir
qgualquer rendimento vinculado aos investimentos e opera¢des do Fundo.

RISCO DE CUSTOS RELATIVOS A EVENTUAIS RECLAMACOES DE TERCEIROS
Na qualidade de proprietario de cotas de Fll, o Fll poderd incorrer em custos relativos a eventuais reclamacdes de terceiros.

Na qualidade de proprietério de cotas de Fll, o Fll podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fll venha a obter resultados favoraveis ou
que eventuais processos administrativos e/ou judiciais propostos contra o Fll venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o FIl tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no
ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fll venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e/ou judiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas ndo forem suficientes para
a defesa dos interesses do Fll, é possivel que o Fundo venha a ser chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscrigao e integralizagao de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.

DESEMPENHO PASSADO

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndao ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcangados pelo Fundo no futuro.

Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo.

RISCO DE INEXISTENCIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO

As Cotas terdo seu valor atualizado todo Dia Util, conforme os critérios de avaliagio dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. A valoriza¢do de tais Ativos ndo representa nem deverd ser considerada
promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas. Portanto, os Cotistas somente receberdo rendimentos se os resultados da carteira do Fundo assim permitirem.

RISCO DE MAIOR INFLUENCIA DO COTISTA MAJORITARIO NAS DECISOES DO FUNDO

O Regulamento do Fundo ndo estabelece limite a propriedade de Cotas emitidas pelo Fundo por um unico Cotista. Cada Cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas delibera¢des tomadas pela
Assembleia Geral de Cotista. Assim, dependendo do nimero de Cotas detidas, podera existir Cotista que terd mais capacidade de influenciar as decisGes da Assembleia Geral de Cotista do que os demais.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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RISCO DE DILUICAO

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, os Cotistas poderdo ter sua participacdo no capital do Fundo diluida.

RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira,
em situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcaboucgo contratual estabelecido.

RISCO DE COLOCAGAO PARCIAL DA OFERTA
Desde que observado o Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser concluida de forma parcial, o que pode impactar os planos de investimento e a rentabilidade do Fundo.

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, farda com que o Fundo detenha um patriménio menor
gue o estimado. Tal fato pode ensejar uma reducao nos planos de investimento do Fundo.

RISCO DE GOVERNANCA

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora; (b) a Gestora (c) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora, da Gestora; (d) empresas ligadas a Administradora,
Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (e) os demais prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (f) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo
de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patrimoénio do fundo; e (g) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas nos itens (a) a (g) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracao
gue se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéominos de bem com que concorreram para a
integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e o paragrafo 22
do artigo 12 da Instrugao CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "g", caso estas decidam adquirir Cotas.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem
a possuir numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprova¢do pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicivel) e de votagao de tais
assembleias.

RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Gestora. Embora a Gestora deva atuar fiduciariamente no melhor interesse dos Cotistas, a realizacdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora podera representar

um potencial conflito de interesses, na medida em que eventualmente poderd prejudicar a objetividade e imparcialidade esperada da Gestora, o que poderd afetar adversamente a decisdo de
investimento dos Investidores.
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N3o obstante, os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou a Gestora, bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependerem de aprovacdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral, tais negdcios podem acarretar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

RISCO DE APORTE DE RECURSOS ADICIONAIS

Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem patrimoénio negativo do Fundo, os Cotistas poderdao ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscri¢do e
integralizacdo de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo poderdo ser provocados, dentre outros fatores, pela ocorréncia de perda e prejuizos nos Ativos que tenham sido adquiridas pelo
Fundo decorrentes de quaisquer contingéncias que tenham que ser arcadas pelo mesmos, pelo pagamento de indenizacdo a terceiros, incluindo os prestadores de servico do Fundo, e de quaisquer
condenacdes judiciais que tenham que ser suportadas pelo Fundo.

RISCO DA POSSIBILIDADE DE AMORTIZAGAO DAS COTAS
Nos termos do Capitulo Dezenove do Regulamento do Fundo, as Cotas poderao ser amortizadas, conforme as diretrizes e estratégias estabelecidas pela Gestora, sempre que houver alienacdo de Ativos.

Dessa forma, os Cotistas estao expostos ao risco de sofrerem um desinvestimento nos Ativos do Fundo que foram adquiridos em um prazo inferior ao que esperavam, o que podera, inclusive, implicar na
dificuldade por parte dos Cotistas do Fundo em selecionar ativos que tenham uma rentabilidade igual ou préxima a rentabilidade proporcionada pelo Fundo.

RISCO RELACIONADO A CUSTODIA, CONTROLADORIA E ESCRITURAGCAO

Os servicos de custddia, controladoria e escrituracdo serdo prestados por pessoa juridica diversa da Administradora. Para tais servicos, em geral, a estrutura é de que o mesmo prestador de servicos
executa tanto a custddia e a controladoria quanto a escrituragdo, tendo em vista que ambos executam os processos ligados ao controle dos ativos e passivos do Fundo. Sendo assim, as informagdes
guanto ao ativo e passivo do Fundo poderao ficar descasadas caso ocorra falha ou demora na comunicacdo entre Custodiante e o Escriturador.

RISCO REGULATORIO

Eventual alteragdo na legislagdao aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a legislacdo tributaria, pode impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como nas condigdes para a distribuicdao de rendimentos e de resgate das Cotas do Fundo.

Riscos de Alteragbes nas Prdticas Contdbeis

Atualmente, as praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacles e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicdes
previstas na Instru¢ao CVM 516.

Com a edicdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM.
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Caso a CVM venha a determinar que os pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC, em vigor na data deste Prospecto, passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboracdo das demonstracées financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adocdo de tais regras poderdo ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Em 29 de dezembro de 2011, foi promulgada a Instru¢cdo CVM 516 que dispde sobre a elaboracao e divulgacdo das Demonstragdes Financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio — Fll, regidos pela
Instrucdo CVM 472. Referida instrucdo dispde, entre outros, que os imdveis constantes do patrimoénio dos fundos de investimento imobilidrio devem ser continuamente mensurados pelo valor justo, o
qual deve refletir as condicdes de mercado no momento da sua afericdo. Esta afericdo poderd impactar significativamente o valor patrimonial e de mercado das cotas de Fll adquiridas pelo Fundo, assim
como das Cotas, podendo causar perdas aos Cotistas.

RISCO INSTITUCIONAL

A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais,
fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura politica mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e econémicos capazes de torna-lo mais
desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os Fll. Nao obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Nessas circunstancias, o governo brasileiro julga necessario promover ajustes, tais como altera¢do na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econémicos, e outras medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

RISCO DE ALTERACAO DO REGULAMENTO

O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determina¢dao da CVM ou por deliberagdao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o
modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

RISCOS RELACIONADOS A PANDEMIA DA COVID-19

Em virtude da pandemia do COVID-19, observou-se maior volatilidade na precificagao de ativos financeiros, de forma que ainda ha incertezas relacionadas ao controle da pandemia e que podem afetar a
rentabilidade das Cotas.
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DEMAIS RISCOS

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢des, mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos da carteira, alteracao
na politica econdmica e decisdes judiciais.

Este Prospecto contém informagGes acerca do Fundo e do mercado de Fll, bem como perspectivas de desempenho tanto do Fundo quanto de desenvolvimento do mercado de fundos de investimento
imobiliario, conforme sua Politica de Investimentos, os quais estdo sujeitos a riscos e incertezas.

As informacgdes constantes deste Prospecto foram obtidas de fontes idéneas e publicas e as perspectivas do Fundo baseiam-se em convic¢des e expectativas razodveis. Ndo hd garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas de modo que os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicos. As informacdes sobre o mercado de fundos de investimento
imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto, foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicacdes do setor.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Oferta Publica de Cotas

FIl CAIXA

CARTEIRA IMOBILIARIA

CAIA

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

uuuuuuuuuuuuuu

ANBIMA



