FoTS

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO

MANUAL FGTS- UTILIZACAO NA MORADIA PROPRIA -V 035

SUMARIO DA NORMA

3.1
3.2
3.21
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10
3.11
3.12

4.1
4.2
4.2.6
4.3
4.3.4

4.3.5
4.4

4.5
4.6
4.7
4.7.1
4.7.2
4.8
4.8.1
4.9
4.10
4.11
4.12
4.13
4.13.1
4.13.2
4.13.3

4.13.4
4.13.5

APRESENTACAO,8

DEFINICOES,8

CAPITULO | — ASPECTOS GERAIS,10

INTRODUCAO,10

MODALIDADES,11

O FGTS PODE SER UTILIZADO NAS SEGUINTES OPERACOES:,11
CONSORCIO,12

FMP — FUNDO MUTUO DE PRIVATIZACAOQ,12

INTERSTICIO MINIMO ENTRE UTILIZACOES,13

TARIFA PARA AQUISICAO DE IMOVEL SEM FINANCIAMENTO,14
PORTABILIDADE,14

PERIODOS DE VIGENCIA DE NORMAS DO SFH,14

ANALISE DE CONFORMIDADE,15

UTILIZACAO POR CONJUGES OU COMPANHEIROS,16
ALIENACAO DE IMOVEL IMPEDITIVO A UTILIZACAO DO FGTS,17
RENUNCIA DE USUFRUTO,18

CAPITULO Il AQUISICAO DE IMOVEL RESIDENCIAL CONCLUIDO OU EM CONSTRUCAO,19
AQUISICAO DE IMOVEL RESIDENCIAL CONCLUIDO,19
AQUISICAO DE IMOVEL RESIDENCIAL EM CONSTRUGCAO,19
CONSTRUCAO DE IMOVEL POR COOPERATIVA OU COMPANHIA HABITACIONAL,20
REQUISITOS DO TRABALHADOR,20

CONJUGES/COMPANHEIROS QUE TRABALHAM OU RESIDAM EM LOCALIDADES
DIFERENTES,21

COMPRA E VENDA ENTRE CONJUGES/COMPANHEIROS, 21

PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR FORGA DE SEPARAGCAO JUDICIAL E
EXTRAJUDICIAL,21

PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR SINISTRO NO IMOVEL,21
NUA-PROPRIEDADE DE IMOVEL RESIDENCIAL,21

SITUACOES EXCEPCIONAIS DOS REQUISITOS DO TRABALHADOR,22
AQUISICAO DE IMOVEL POR MAIS DE UM TRABALHADOR,22
PROPRIEDADE DE IMOVEL EM CONSTRUCAO PARALISADA,22
REQUISITOS DO IMOVEL,22

DESTINACAO,22

SITUACAO LEGAL DO IMOVEL,22

VALOR MAXIMO DE AVALIACAO,22

LOCALIZACAO DO IMOVEL,24

IMOVEL CONCLUIDO SEM MENCAO DA EDIFICACAO AVERBADA,24
SITUACOES EXCEPCIONAIS DOS REQUISITOS DO IMOVEL,24
IMOVEL DE MADEIRA E PRE-FABRICADOS,24

IMOVEL FUNCIONAL DA UNIAO,24

IMOVEL COM DIFERENCA ENTRE AREA REAL CONSTRUIDA E AREA CONSTRUIDA
AVERBADA,24

IMOVEL MISTO,25
AQUISICAO DE FRACAO IDEAL,25

Vigéncia: 02/12/2025 Brasilia-DF



FoTS

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO

CAIXA

4.13.6 AQUISICAO DE IMOVEL DA UNIAO EM REGIME DE OCUPAGCAO/REGULARIZAGAO
FUNDIARIA,25

4.13.7 AQUISICAO DE IMOVEL DA UNIAO COM PAGAMENTO DA REMICAO DO FORO COM
CONSOLIDAGCAO DO DOMINIO PLENO COM O FOREIRO,25

5 CAPITULO Il - AMORTIZACAO OU LIQUIDACAO DE SALDO DEVEDOR DE
FINANCIAMENTO,26

5.1 REQUISITOS DO TRABALHADOR,26

5.1.6 PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR FORCA DE SEPARACAO JUDICIAL E
EXTRAJUDICIAL,27

5.1.7 PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR SINISTRO NO IMOVEL,27

5.1.8 PROPRIEDADE DE IMOVEL EM CONSTRUGCAO PARALISADA,27

5.2 REQUISITOS DO FINANCIAMENTO E DO AUTOFINANCIAMENTO,28

5.2.2 OUTRAS CONSIDERACOES REFERENTES AO CONSORCIO,28

5.3 ENQUADRAMENTO DE FINANCIAMENTO NO AMBITO DO SFH,29

5.4 FINANCIAMENTO CONTRATADO SEM A ANUENCIA DO AGENTE FINANCEIRO (CONTRATO
DE GAVETA CELEBRADO ATE 25/10/1996),29

5.5 AMORTIZACAO OU LIQUIDACAO DE EMPRESTIMO DO FIEL,30

5.6 AMORTIZACAO OU LIQUIDACAO DE DEBITO FGHAB,30

5.7 IMOVEIS DE PROPRIEDADE DA UNIAO,30

5.8 AMORTIZACAO OU LIQUIDACAO DE IMOVEL EM CONSTRUCAO,30

6 CAPITULO IV - PAGAMENTO DE PARTE DO VALOR DAS PRESTACOES,31

6.1 REQUISITOS DO TRABALHADOR,31

6.1.6 PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR FORCA DE SEPARACAO JUDICIAL E
EXTRAJUDICIAL,32

6.1.7 PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR SINISTRO NO IMOVEL,32

6.1.8 PROPRIEDADE DE IMOVEL EM CONSTRUGAO PARALISADA,32

6.2 REQUISITOS DO FINANCIAMENTO / AUTOFINANCIAMENTO,32

6.2.4 OUTRAS CONSIDERACOES REFERENTES AO CONSORCIO,33

6.3 ENQUADRAMENTO DE FINANCIAMENTO NO AMBITO DO SFH,34

6.4 FINANCIAMENTO CONTRATADO SEM A ANUENCIA DO AGENTE FINANCEIRO (CONTRATO
DE GAVETA),34

6.5 PORTABILIDADE DURANTE UTILIZAGCAO DE FGTS,35

6.6 LIMITES PARA UTILIZAGCAO,35

6.7 PRAZO DE UTILIZACAO,35

6.8 EXECUGCAO DA DIiVIDA POR FALTA DE PAGAMENTO DAS PRESTACOES,35

6.9 NOVA UTILIZACAO PELO MESMO TRABALHADOR,35

7 CAPITULO V CAUCAO DE CREDITOS FUTUROS FGTS,37

7.1 REQUISITOS DO TRABALHADOR,37

7.2 REQUISITOS DO IMOVEL,37

7.3 REQUISITOS DO FINANCIAMENTO,37

7.4 PROCEDIMENTOS,37

7.5 PRAZO DE UTILIZACAO,38

7.6 UTILIZAGAO DO VALOR CAUCIONADO PARA AMORTIZAGCAO, LIQUIDAGAO OU PAGAMENTO
DE PARTE DE PRESTACAO DE FINANCIAMENTO HABITACIONAL,38

7.7 TARIFA PELO SERVIGO DE CAUGCAO NA MORADIA,38

8 CAPITULO VI — ROTINAS OPERACIONAIS DO FGTS,40

8.1 APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS PELO TRABALHADOR AO AGENTE FINANCEIRO,40

8.1.3 UTILIZACAO DE CANAL DE VOZ,40

8.1.4 AUTORIZACAO PARA CONSULTA DAS CONTAS VINCULADAS PELO AGENTE FINANCEIRO,40

8.2 APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS PELO AGENTE FINANCEIRO AO AGENTE

OPERADOR,40

Vigéncia: 02/12/2025 Brasilia-DF



FoTS

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO

CAIXA

8.3 DETERMINACAO JUDICIAL,41

8.4 OPERACIONALIZAGAO DO SAQUE MODALIDADE 91 — AQUISICAO DE IMOVEL
CONCLUIDO,41

8.4.1 CREDITO E LIBERACAO,41

8.4.2 CANCELAMENTO,42

8.4.3 RESTITUICAO DE VALORES A CONTA VINCULADA 42

8.5 OPERACIONALIZAGAO DO SAQUE MODALIDADE 95 — AQUISIGAO DE IMOVEL EM
CONSTRUCAO,42

8.5.1 CREDITO E LIBERACAO,42

8.5.2 LIBERACAO DOS VALORES AO EXECUTOR DA OBRA,43

8.5.3 TRATAMENTO DO RESIDUO,43

8.5.4 CANCELAMENTO,44

8.5.5 OR CANCELAMENTO — OPERACOES POSTERIORES A 31/12/2007,44

8.5.6 RESTITUICAO DE VALORES A CONTA VINCULADA - OPERACOES POSTERIORES A
31/12/2007,45

8.6 OPERACIONALIZAGAO — MODALIDADE 92 — AMBITOS 1, 2, 5 E 6 (AMORTIZACAO) E
MODALIDADE 96 (LIQUIDACAO),45

8.6.1 CREDITO E LIBERACAO,45

8.6.2 CANCELAMENTO,45

8.6.3 RESTITUICAO DE VALORES A CONTA VINCULADA, 46

8.7 OPERACIONALIZAGAO — MODALIDADE 92 AMBITO 8 E 9 - PAGAMENTO DE PARTE DA
PRESTACAO,46

8.7.1 CREDITO E LIBERACAO,46

8.7.2 RESSARCIMENTO E REMUNERACAO DE VALORES, 47

8.7.3 CANCELAMENTO,47

8.7.4 OR CANCELAMENTO,48

8.7.5 OCORRENCIAS, 48

8.8 OPERACIONALIZACAO — MODALIDADE 92 AMBITO 0 —-CAUCAO DE CREDITOS FUTUROS
FGTS,49

8.8.1 CREDITO E LIBERACAO,49

8.8.2 RESSARCIMENTO E REMUNERACAO DE VALORES, 49

8.8.3 CANCELAMENTO,49

8.8.4 RESTITUICAO DE VALORES A CONTA VINCULADA,50

8.9 DEBITO RETROATIVO,50

9 ANEXO | - RELACAO DE DOCUMENTOS PARA A MODALIDADE AQUISICAO/CONSTRUCAO,51

9.4 CASOS EXCEPCIONAIS,55

9.4.1 COMPROVACAO DA ALIENACAO DE IMOVEL IMPEDITIVO A UTILIZACAO DO FGTS,55

9.4.2 DECLARACAO NEGATIVA DE PROPRIEDADE DE IMOVEL,55

9.4.3 COMPROVACAO DA RENUNCIA DE USUFRUTO,55

9.4.4 COMPROVACAO DA DOACAO IMOVEL IMPEDITIVO,55

9.4.5 COMPROVACAO DA PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR FORCA DE SEPARACAO
JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL,56

9.4.6 COMPROVACAO DA PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR SINISTRO NO IMOVEL,56

9.4.7 COMPROVACAO DA NUA-PROPRIEDADE DE IMOVEL RESIDENCIAL,56

9.4.8 COMPROVACAO DA PARALISACAO DE OBRA,56

9.4.9 SOLICITACAO DE RESGATE FMP, QUANDO FOR O CASO,56

10 ANEXO Il - RELACAO DE DOCUMENTOS PARA AMORTIZAGCAO, LIQUIDAGAO E PAGAMENTO
DE PARTE DA PRESTACAO,57

10.1 ITENS A SEREM OBSERVADOS,58

10.1.1 NA DIRPF,58

10.2 SITUACOES ESPECIAIS,59

Vigéncia: 02/12/2025 Brasilia-DF



FoTS

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO

CAIXA

10.2.1 COMPROVACAO DA RENUNCIA DE USUFRUTO,59

10.2.2 COMPROVACAO DA DOACAO IMOVEL IMPEDITIVO,59

10.2.3 COMPROVACAO DA PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR FORCA DE SEPARACAO
JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL,59

10.2.4 COMPROVACAO DA PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR SINISTRO NO IMOVEL,60

10.2.5 COMPROVACAO DA PARALISACAO DE OBRA,60

10.2.6 COMPROVACAO DA ALIENACAO DE IMOVEL IMPEDITIVO A UTILIZACAO DO FGTS,60

11 ANEXO IIl - RELACAO DE DOCUMENTOS PARA CAUCAO DE CREDITOS FUTUROS FGTS,61

12 ANEXO IV - SOLICITACAO DE RESGATE FMP - FUNDO MUTUO DE PRIVATIZACAO,62

13 ANEXO V - OR RCCFGTS 994/21-MODELO DE OR MODALIDADE 95 CANCELAMENTO
TOTAL,63

14 ANEXO VI - OR RCCFGTS 994/21 - MODELO DE OR MODALIDADE 95 CANCELAMENTO
PARCIAL,64

15 ANEXO VIl OR — ORDEM DE RECEBIMENTO — CANCELAMENTO TOTAL — MODALIDADE 93,65

16 ANEXO VIII - OR ORDEM DE RECEBIMENTO — CANCELAMENTO PARCIAL — MODALIDADE
93,66

17 ANEXO IX - RELACAO DE DOCUMENTOS PARA A OBTENCAO DE MATRICULA DE AGENTE
FINANCEIRO, JUNTO AO AGENTE OPERADOR DO FGTS,67

18 ANEXO X - RELACAO DE DOCUMENTOS PARA HABILITACAO DO AGENTE FINANCEIRO

PARA MODALIDADE CAUGAO DE CREDITOS FUTUROS FGTS, JUNTO AO AGENTE
OPERADOR DO FGTS,68

19 ANEXO XI - FORMULARIO DE HABILITACAO MODALIDADE CAUGCAO DE MORADIA -
ADESAO/CADASTRAMENTO DO AF,69
20 ANEXO XIl — FORMULARIO DE HABILITACAO DO AGENTE FINANCEIRO PARA CONSULTA DE

INFORMAGOES DO TRABALHADOR,70

Vigéncia: 02/12/2025 Brasilia-DF



FoTS

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO

PREFACIO

TITULO
MANUAL FGTS- UTILIZACAO NA MORADIA PROPRIA

UNIDADE GESTORA
GETRA — GN TRABALHADOR FGTS

ALTERACOES EM RELACAO A VERSAO ANTERIOR

Alterac6es gerais do normativo, como alteragcédo da data de débito retroativo e inclusdo de novas regras para
contratacfes fora do SFH.

Sugerimos leitura completa do documento.

Alterac6es em relacdo a versao anterior:

Item 8.4.1.1 e 8.5.1.1 - data de envio de operagdes;

Item 8.5.2.1 - excluida a informagé&o do material de construgéo;

Item 8.8.3.2 - excluida a informacgé&o da autorizacdo do trabalhador;
Item 8.8.4.3 - data de validade da CPR;
Item 8.9.1 - data limite para solicitacdo de débito com efeitos retroativos;

Item 11.1 do Anexo Il - incluida excec¢éo do laudo de avaliagéo;

Incluséo:

Item 3.1.3.3 — Habilitacdo de AF para consultas as contas vinculadas;
Item 3.3.2.2 — Uso de FGTS em consoércios;

Item 3.11.3 - letra G — Terreno como propriedade ndo impeditiva;

Item 4.3.4.2.1 — Propriedade residencial no exterior como ndo impeditiva;
Item 5.3 e 6.3 e seus subitens — Financiamento fora do &mbito SFH;

Item 8.1.4.1.3 — Consulta como ferramenta auxiliar do AF;

Item 8.1.4.1.4 - Habilitacdo de AF para consultas as contas vinculadas;

Item 11.3 do Anexo Il — Contrato de Compra como documentos solicitados para caugao;
Item 1.8 do Anexo Il — Documentos para enquadramento no ambito do SFH;
Item 1.9 do Anexo Il — Documentos para os contratos fora do SFH;

Anexo Xl — Formulario de Habilitagdo do Agente Financeiro para Consulta de Informagdes do Trabalhador.

Exclusao:

Item 9.1.4.2.1, letras B e C - referente a apresentacdo de contrato de trabalho.

REGULAMENTACAO UTILIZADA
Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964 (criagdo do SFH);
Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990 (regéncia do FGTS);
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MANUAL FGTS - UTILIZACAO NA MORADIA PROPRIA

1 APRESENTACAO

1.1 O Manual de “FGTS Utilizacdo em Moradia Prépria” é o instrumento normativo a ser adotado pelos Agentes
Financeiros e pelas Administradoras de Consércios, na intermedia¢édo do uso do FGTS para aquisicdo de imovel
residencial urbano, no pagamento de parte do valor das presta¢des, na amortiza¢do e na liquidacao de saldo
devedor de financiamento concedido dentro ou fora do SFH ou do Sistema de Consodrcios e na utilizagdo da
caucdo de créditos futuros em financiamento concedido no d&mbito do FGTS.

1.1.1 Este manual subordina-se a todo o ordenamento juridico patrio, naquilo que lhe é aplicavel. Assim sendo,
ndo é objeto deste Manual o detalhamento de situagdo ou circunstancia particular, pois estas encontram
parametro legal definido no ordenamento juridico nacional, cujo cumprimento é, por forgca de premissa
constitucional, responsabilidade de todo cidadao.

2 DEFINICOES

» AGENTE OPERADOR DO FGTS - Caixa Econdmica Federal - CAIXA, determinado pela Lei 8.036, de
11/05/1990, que tem como atribuicdo, dentre outras, a expedicdo dos procedimentos administrativo-
operacionais dos integrantes do sistema do FGTS;

ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS - Sociedade empresaria autorizada pelo BACEN para atuar no Sistema
de Consdrcio, responsavel pela operacéo de utilizagcdo do FGTS na moradia propria;

ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS — Empresa criada para integralizar bens de pessoas fisicas ao seu
capital social, com o objetivo de promover gestdo de patriménio;

AGENTE FINANCEIRO - Entidades previstas no art. 8° da Lei n°® 4.380, de 1964, demais institui¢des financeiras
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil e as entidades fechadas de previdéncia complementar;
AUTOFINANCIAMENTO - Financiamento obtido pelo trabalhador junto a Cooperativas Habitacionais,
Companhias Habitacionais, Administradoras de Consdrcios Imobiliarios e as obras contratadas por meio de
“Contrato de Empreitada;

BACEN - Banco Central do Brasil;

CAIXA - Caixa Econdmica Federal;

CARTA DE CREDITO - Autorizacdo de despesa concedida pelo Agente Financeiro, para aquisicdo de imdvel
ou autorizacdo de compra de imével expedida pela Administradora de Consorcios;

CAUQZ\O DE CREDITOS FUTUROS - direito de o trabalhador optar em destinar, mediante caucionamento, 0s
depositos futuros FGTS a serem realizados em sua conta vinculada para utilizagdo em financiamento
habitacional concedido no &mbito do FGTS, observadas as condi¢cdes estabelecidas pelo Conselho Curador
CCB - Cddigo Civil Brasileiro;

CCFGTS - Conselho Curador do FGTS - Instdncia composta por representantes da sociedade civil e do
Governo;

CEFGP - Centralizadora Nacional de Suporte Pagamento do FGTS;

CESSIONARIO — Aquele que se beneficia ou é o adquirente de certa cesséo;

CMN - Conselho Monetéario Nacional;

CONSORCIADO - Participante de grupo de consorcio para a aquisicdo de bem imovel;

CONTRATO DE EMPREITADA — Contrato pelo qual uma das partes se encarrega de fazer a obra certa e a
outra de dar a remuneracédo contratada;

CONTRATO DE FINANCIAMENTO - Operacéo de crédito firmada entre o Agente Financeiro e o Trabalhador
CREA - Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura;

CRF - Certificado de Regularidade do FGTS, fornecido pela CAIXA;

CRI — Cartorio de Registro de Iméveis;

CTPS - Carteira de Trabalho e Previdéncia Social;

DATA DA OPERA(;AO — Data do débito, na conta vinculada do trabalhador, do valor do FGTS utilizado;
DEVEDOR - Pessoa(s) natural(ais) titular(es) do crédito imobiliario objeto da portabilidade;

DIRPF — Declaracédo de Ajuste Anual do Imposto de Renda de Pessoa Fisica;

EMPREENDIMENTO COLETIVO — empreendimento imobiliario com multiplas unidades habitacionais que séao
comercializadas individualmente;

ENQUADRAMENTO PARA O SFH - Migragdo de um financiamento concedido em um sistema distinto do
ambito do SFH para o &mbito desse sistema;

FAR — Fundo de Arrendamento Residencial;

FGDLI - Fundo de Garantia dos Depdésitos e Letras Imobiliarias;

FGTS — Fundo de Garantia do Tempo de Servico;

FINANCIAMENTO CONCEDIDO NO AMBITO DO SFH - Financiamento realizado pelas Instituicdes
relacionadas no art. 8° da Lei 4.380 de 21 de agosto de 1964, com a redac¢ao dada pelo art. 75 da Lein®11.977,
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de 07 de julho de 2009, além de outras que, a critério do Conselho Monetario Nacional, venham a ser
consideradas como integrantes desse Sistema, e que observem as condicbes previstas no art. 16 do
Regulamento anexo a Resolucdo n° 3.347, de 08 de fevereiro de 2006, com redagédo dada pela Resolu¢do n°
3.706, de 27 de margo de 2009, e as demais condi¢fes estabelecidas na legislacdo em vigor;
FINANCIAMENTO CONCEDIDO FORA DO AMBITO DO SFH — Financiamentos realizados pelas Instituicdes
Financeiras em condic¢des diferentes das previstas na legislacdo do SFH para as operac¢des firmadas no ambito
desse sistema;

FINANCIAMENTO REGULAR - Financiamento concedido conforme as regras, as leis;

FISCALIZACAO — Rotina do Agente Operador do FGTS para fiscalizar as operacdes de utilizagdo do FGTS em
moradia propria, realizadas pelos Agentes Financeiros e Administradoras de Consdrcios;

GDF - Governo do Distrito Federal;

GETRA — Geréncia Nacional Trabalhador FGTS;

INTERSTICIO - Intervalo;

INSTITUICAO CREDORA ORIGINAL - Instituicdo financeira que tem o crédito imobiliario objeto da
portabilidade;

INSTITUICAO PROPONENTE - Instituicdo financeira que recebe o crédito imobiliario objeto da portabilidade;
INSS — Instituto Nacional de Seguridade Social;

IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano;

LANCE - Oferta de antecipa¢cao de pagamento para obten¢cdo de Carta de Crédito de consorcio;

MORADIA PROPRIA — conforme Resolugdo CCFGTS 66/92, “imovel para moradia propria é aquele em que o
pretendente instalara a sua residéncia e domicilio com animo definitivo;”

MMP — Manual FGTS - Utilizacdo em Moradia Prépria;

MUNICIPIO(S) LIMITROFE(S) — Aquele(s) que tem limites territoriais em comum;

NU-PROPRIETARIO — E o proprietario que ndo detém o usufruto sobre o imével;

OCUPACAO LABORAL PRINCIPAL — Ocupacéo de trabalho constante da DIRPF como maior fonte pagadora;
No caso de dispensado da apresentacdo da DIRPF sera feita pelo trabalhador através de declaracéo, sob as
penas da Lei, da ocupacéo laboral principal,;

OPERACAO - Utilizacso do FGTS em moradia propria;

OPERACAO REGULAR - Operacéo de saque para uso na moradia propria realizada, conforme as regras/leis;
PAR — Programa de Arrendamento Residencial;

PEF — FGTS - Planos Econ6micos;

PORTABILIDADE — E a transferéncia de um crédito imobiliario de uma instituicdo credora original para outra
instituicdo proponente, por meio de solicitagdo do devedor;

POSSUIDOR - Considera-se possuidor todo aquele que tem a posse de um imdvel, de forma plena ou néo;
PROMITENTE COMPRADOR — Aquele que promete comprar de alguém, mediante promessa de compra e
venda, em que se ndo pactuou arrependimento, celebrada por instrumento publico ou particular, e registrada
no Cartério de Registro de Imoveis;

RCCFGTS - Resolucéo do Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servico;

REGIAO METROPOLITANA — Regi&o constituida por municipios que, mesmo sem vinculacdo administrativa
comum, pertencem a uma sé e ampla comunidade socioecon6mica. Os municipios integrantes de uma Regido
Metropolitana sdo definidos por Lei. Para efeito deste manual a Regido Metropolitana também abrangem os
municipios da RIDE - Regido Integrada de Desenvolvimento do Distrito Federal e Entorno

REGIME ENFITEUTICO — A Unido mantém consigo o dominio direto dos bens sob esse regime, ou seja,
mantém a propriedade sobre o bem, atribuindo ao adquirente o direito real de uso do imo6vel, também conhecido
como dominio uatil. A Constituicdo Federal tornou obrigatério o regime enfitéutico nos terrenos de marinha e
acrescida, situada na faixa de seguranca, a partir da orla maritima (art. 49, § 3° do Ato das Disposi¢cdes
Constitucionais Transitorias);

REQUISITO(S) — Condicao(des) a ser(em) cumprida(s);

SCONS - Sistema de Consorcios;

SFH - Sistema Financeiro da Habitacéo;

SIMULACAO DE RETROVENDA - E o resgate pelo vendedor do imével alienado apés prazo determinado,
como forma de dissimular um negdcio ficticio;

SIUMP - Sistema de Utilizacdo do FGTS em Moradia Prépria;

TERRENO DE MARINHA — Bem da Unido que, quando situado na faixa de seguranc¢a da orla maritima, fica
obrigatoriamente sujeito ao regime enfitéutico;

= TRABALHADOR - Titular da(s) conta(s) vinculada(s) do FGTS;

» UPFGTS - Unidade Padréo do FGTS;

= USUFRUTUARIO — Aquele que detém o usufruto, a posse, embora nédo seja o proprietario;
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3 CAPITULO | — ASPECTOS GERAIS

3.1 INTRODUCAO

3.1.1 A utilizagédo do FGTS na aquisicdo de moradia propria, na amortizagéo, liquidacdo, abatimento de parte da
prestacdo de financiamento habitacional ou caucdo de créditos futuros para utilizacdo em financiamento
habitacional concedido no ambito do FGTS é o objeto do presente Manual, instituido pela CAIXA, na qualidade
de Agente Operador do FGTS.

3.1.2 A Legislacao vigente do FGTS para financiamento habitacional, e as Resolu¢des do Conselho Curador do
FGTS norteiam as disposi¢c8es normativas definidas para a utilizacdo do FGTS na aquisi¢cdo de moradia propria
no territério nacional e demais modalidades previstas em lei.

3.1.3 Todas as modalidades previstas na legislacdo para utilizacdo de FGTS na moradia propria devem ser
intermediadas por Agentes Financeiros e Administradora de Consorcios.

3.1.3.1 Os procedimentos para cadastramento de matricula do Agente Financeiro junto ao Agente Operador do
FGTS encontram-se no Anexo IX.

3.1.3.2 Os procedimentos para habilitacdo do Agente Financeiro na modalidade de caucédo dos créditos futuros
junto ao Agente Operador do FGTS encontram-se no Anexo X.

3.1.3.3 Os procedimentos para habilitagdo do Agente Financeiro para realizar consultas as contas vinculadas
dos trabalhadores junto ao Agente Operador do FGTS encontram-se no Anexo XII.

3.1.4 E vedado o uso do FGTS para pagamento de taxas, impostos e demais despesas ha aquisicdo ou
portabilidade do crédito habitacional.

3.1.4.1 E vedado ainda o uso do FGTS para o pagamento de eventuais despesas incorridas pelo servigo de
intermediacédo do saque nas modalidades de amortizagao, liquidacao e pagamento de parte de prestacéo.

3.1.5 Compete aos Agentes Financeiros e Administradoras de Consorcios, nas modalidades em que operarem,
viabilizar as operagdes de utilizacdo do FGTS em moradia propria, prestar o atendimento as partes envolvidas
no processo, reunir e manter em arquivo a documentacdo comprobatéria da operacéo realizada pelo trabalhador.

3.1.6 Os documentos citados neste Manual devem ser apresentados pelo trabalhador ao Agente Financeiro ou
Administradora de Consoércio que intermediard a operacéao.

3.1.6.1 Para viabilizar e manter a operacédo perante o FGTS, o trabalhador devera atender obrigatoriamente, a
qualquer tempo, a solicitagdo do Agente Financeiro ou da Administradora de Consoércio para apresentagédo dos
documentos relacionados nos Anexo I, Anexo Il e Anexo Ill deste Manual e/ou para prestacéo de esclarecimentos
adicionais requeridos pelo Agente Operador do FGTS, inclusive depois da efetivacdo da operacdo de uso do
FGTS ou mesmo depois do encerramento do contrato de financiamento e a consequente liberacdo da garantia
constituida.

3.1.6.2 Aindicacado sobre a exigéncia ou ndo de apresentacdo de documento original consta no item 8.24 deste
manual.

3.1.7 As contas vinculadas séo classificadas da seguinte forma, conforme possibilidade de uso em moradia
propria:

OPTANTE TRANSFERIDA TIPO 1 passivel de uso

OPTANTE TIPO 2 Passivel de uso

RECURSAL TIPO 3 N&o é passivel de uso

NAO OPTANTE TIPO 4 ndo é passivel de uso

OPTANTE TIPO 5 passivel de uso (Base PEF)
OPTANTE TRANSFERIDA TIPO 6 passivel de uso (Base PEF)

CONTA SEM FGTS TIPO 7 N&o é passivel de débito (Base PEF)
NAO OPTANTE TIPO 8 ndo é passivel de uso (Base PEF)
RECURSAL TIPO 9 ndo é passivel de uso (Base PEF)
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3.2

3.2.1

a)

b)

3.2.1
facul

MODALIDADES

O FGTS PODE SER UTILIZADO NAS SEGUINTES OPERACOES:
aquisicdo de moradia propria:
1)imovel residencial concluido;
2)imoével residencial em construcao;

3)imbvel da unido em regime de ocupacédo/regularizacao fundiaria e pagamento da remi¢céo do foro com
consolidagdo do dominio pleno com o foreiro.

amortizacdo ou liqguidagdo de saldo devedor ou pagamento de parte do valor da prestagéo de financiamento
concedido regularmente:

1)no &mbito do SFH;
2)fora do &mbito do SFH contratados a partir de 12/06/2021;
3)em autofinanciamento concedido no &mbito do SCONS;

4)em programas destinados a moradia prépria do trabalhador pelo Governo nos &mbitos federal, estadual,
municipal e do Distrito Federal;

5)para caucionamento de créditos futuros, nos termos do § 27 do art. 20 da Lei 8.036/90, observadas as
seguintes condicdes:

a) financiamentos habitacionais contratados com recurso do FGTS e;

b) trabalhadores com renda familiar mensal bruta de até R$ 2.640,00 (dois mil e seiscentos e quarenta
reais).

.1 Na hipétese de contratagdo de caucgdo de que trata alinea “b” o item 5 da alinea “b” do item 3.2.1 fica
tado ao agente financeiro a exigéncia de que o trabalhador utilize todo o saldo de sua conta vinculada,

disponivel na data em que for negociado o contrato habitacional, para pagamento parcial do preco de aquisi¢cao

de m

3.2.2
sem

3.2.3

a)

b)

c)

d)

e)

f)

oradia propria.

As modalidades aquisicdo de imdvel residencial concluido e em constru¢gdo podem ser realizadas com ou
financiamento, dentro ou fora do SFH, conforme legislacdo vigente.

S&o 0s seguintes os codigos de Saque no SIUMP:

Codigo 91 para aquisicao de imovel concluido ou de im6vel da Unido em regime de ocupacgao/regularizacao
fundiaria ou pagamento da remicdo do foro com consolidagdo do dominio pleno com o foreiro de imoével
pronto;

Codigo 92 para amortizagdo de saldo devedor, sendo a seguinte a identificagcdo do ambito das operacgées:
1- Operacg0es realizadas com financiamentos no ambito do SFH;
2 - Operac0es realizadas com financiamento fora do SFH;
5- Operagdes realizadas por determinacgao judicial;
6- Operagdes realizadas com autofinanciamento, fora do ambito SFH, no a&mbito do Sistema de Consoércio.

Cadigo 92 para pagamento de parte de valor de prestacéo, sendo a seguinte a identificacdo do a&mbito das
operagoes:

8 - Pagamento de parte das prestacdes de financiamento dentro e fora do &mbito do SFH;
9- Pagamento de parte das presta¢6es de autofinanciamento no ambito do Sistema de Consércio.

Codigo 92 para pagamento de caucdo de créditos futuros nas modalidades pagamento de parte de
prestacdo, amortizacdo ou liquidacdo de financiamento habitacional, sendo a seguinte a identificacdo do
ambito das operagdes.

0 - Utilizac&o do valor de créditos futuros caucionados no ambito do FGTS;

Cadigo 95 para aquisicdo de imével em construgdo ou de imével da Unido em regime consolidagdo do
dominio pleno com o foreiro de imével em construgao;

Codigo 96 para liquidagédo do saldo devedor de financiamento habitacional.
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3.3.1 A Administradora de Consoércios deve estar devidamente autorizada a operar no Sistema de Consorcios
pelo Banco Central do Brasil e essa condi¢cdo pode ser verificada pelo trabalhador, diretamente no site do Banco
Central do Brasil, www.bcb.gov.br.

3.3.1.1 Para verificar essa autorizagéo, os Agentes Financeiros intervenientes devem consultar o SISBACEN.

3.3.1.2 Para efeito de credenciamento para operar com o FGTS, a Administradora de Consércios Imobiliarios
deve apresentar o CRF em dia.

3.3.2 A utilizagdo do FGTS no &mbito do SCONS pode ocorrer por meio de “Lance” para obtencéo da “Carta de
Crédito” ou complementagdo do valor da “Carta de Crédito” obtida pelo trabalhador para compra de imdvel
residencial concluido ou em construcdo e nas modalidades de amortizagdo, pagamento de parte do valor das
prestacdes e liquidacéo.

3.3.2.1 As operagdes nas modalidades de aquisi¢do, amortizagéo, liquidagdo ou pagamento de parte do valor
das prestacfes do autofinanciamento poderao ser realizadas diretamente pela Administradora de Consorcios ou
com a interveniéncia do Agente Financeiro que possua convénio com a Administradora de Consa@rcios.

3.3.2.1.1 Havendo interveniéncia de agente financeiro nas operacdes relativas ao autofinanciamento concedido
no ambito do sistema de consércio, ficard a instituicdo que solicitou a movimentacdo da conta FGTS do
trabalhador responséavel pela remuneracdo do valor, a partir da data da liberacdo até o repasse do valor a
Administradora do Consércio, pelo mesmo indice de rendimento das contas de poupanca.

3.3.2.2 O uso do FGTS em consoércios sé é permitido quando a cota ja foi contemplada e esta descrita no contrato
registrado em cartério. Nao é possivel utilizar o FGTS em cotas contempladas ou valores adicionados ao saldo
devedor que estejam em contratos/aditivos assinados e registrados depois do contrato original de compra ou
construcdo do imovel.

3.4 FMP — FUNDO MUTUO DE PRIVATIZACAO

3.4.1 O trabalhador pode utilizar, também, o saldo dos recursos aplicados no Fundo Mutuo de Privatizacgéo,
mesmo durante o prazo de caréncia, nas seguintes modalidades:

a) compra de imovel residencial concluido, com ou sem financiamento, concedido dentro ou fora do SFH;

b) compra de imdvel da Unido em regime de ocupacado/regularizacdo fundiaria ou pagamento da remicédo
do foro com consolidacdo do dominio pleno com o foreiro de imével pronto ou em construgao;

c) pagamento da parcela de recursos préprios na construcdo de imovel residencial, com financiamento
concedido dentro ou fora do SFH ou em programas de autofinanciamento, desde que observadas as
condi¢Bes vigentes para o SFH;

d) amortizacdo ou liquidagcdo de saldo devedor ou pagamento de parte do valor das prestacfes de
financiamento concedido dentro ou fora do a&mbito do SFH, desde que observadas as condi¢des vigentes
para o SFH.

3.4.2 Para uso dos recursos aplicados no Fundo Mutuo de Privatizacéo, o trabalhador deve ser orientado pelo
Agente Financeiro a requerer previamente o resgate dos valores pretendidos, junto a(s) Administradora(s) FMP
— Fundo Mutuo de Privatizagao.

3.4.2.1 No ato de abertura do processo de utilizagdo do FGTS aplicado em FMP, o trabalhador deve ser alertado
para o fato de que a solicitacdo de saque sO sera encaminhada ao Agente Operador do FGTS para
débito/ressarcimento, depois de comprovado o enquadramento da operacdo nas normas vigentes e concretizado
o crédito de todas as aplica¢des requeridas para esse fim, na(s) respectiva(s) conta(s) vinculada(s), salvo se o
préprio interessado declarar, formalmente, sua desisténcia em aguardar tal procedimento com relagdo a todas
ou partes das aplicacdes.

3.4.2.2 A comprovacao do crédito supracitado cabera ao proéprio interessado, mediante apresentacdo do(s)
respectivo(s) extrato(s) de conta ao Agente Financeiro.

3.4.2.3 Tendo havido desisténcia formal do(s) interessado(s) de aguardar o retorno de sua aplicacdo em FMP
(total ou parcial), ndo podera ser alegado falta desse recurso e requerer complementacdo de saque para a
mesma operacdo de utilizacao.

3.4.3 Para utilizacdo dos recursos aplicados nos Fundos Mutuos de Privatizagdo cujo prazo minimo de aplicagcao
ndo tenha decorrido, ou seja, ainda em prazo de caréncia, o(s) interessado(s) deve(m) entregar ao Agente
Financeiro ou Administradora de Consércios a “Solicitagdo de Resgate em FMP - Fundo Mutuo de Privatizagao”
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Anexo 1V, devidamente assinada e aguardar a disponibilizagdo dos respectivos valores em sua(s) conta(s)
vinculada(s), para efetivagdo da operacao.

3.4.3.1 De posse da Solicitagdo de Resgate em FMP, o Agente Financeiro ou Administradora de Consércios
analisa previamente o enquadramento da opera¢cdo nas normas vigentes para a modalidade pretendida,
observando as condi¢des estabelecidas neste Manual e, se concluido positivamente, encaminha o formulario do
Anexo IV ao Agente Operador do FGTS, por e-mail.

3.4.4 A data da operacgdo deverd ser igual ou posterior & efetivagédo do crédito dos valores aplicados em FMP na
conta vinculada do trabalhador.

3.5 INTERSTICIO MINIMO ENTRE UTILIZACOES

3.5.1 Para utilizagdo do FGTS na aquisi¢do/construcdo, o imével ndo pode ter sido objeto de utilizacdo do FGTS
em transacg&o de construcdo ou de compra e venda ha menos de 03 anos, conforme exemplo:

= “Imovel adquirido/construido com uso do FGTS em 30 de novembro de 2009 somente pode ser adquirido com
uso FGTS apods 30 de novembro de 2012”.

3.5.1.1 No caso de primeira aquisicao do imovel diretamente de Pessoa Juridica, verificada na matricula, sera
dispensada a comprovacao de que o imoével ndo tenha sido adquirido com recursos da conta vinculada do
trabalhador.

3.5.1.2 No caso de aquisicdo de imével que ndo se enquadre na situacdo mencionada no subitem anterior,
somente é exigida a comprovac¢ao de uso do FGTS quando a transacdo de compra e venda anterior for efetivada
ha menos de 3 anos da utilizacdo a ser efetivada.

3.5.1.2.1 Quando a transacao de compra e venda anterior tiver sido efetivada ha menos de 3 anos, a auséncia
na matricula do imovel de discriminacdo dos tipos de recursos utilizados para pagamento do preco de venda e
compra sera suprida pela declaragédo formal do vendedor, sob as penas da lei, de que a aquisi¢cao anterior ndo
foi realizada com o uso de recursos do FGTS.

3.5.1.3 Em caso de uso de FGTS para nova aquisi¢cao de imével construido com recursos da conta vinculada do
trabalhador, o intersticio de 3 anos deve ser contado a partir da data do registro do contrato/escritura no Cartério
de Registro de Iméveis.

3.5.2 Para utilizacdo do FGTS em amortizacdo ou liquidagdo de saldo devedor de financiamento o intersticio
minimo é de 02 anos, contados a partir da data da uUltima amortizacdo/liquidacdo procedida pelo mesmo
trabalhador.

3.5.2.1 Esse intersticio diz respeito a utilizacdo por um mesmo trabalhador, podendo o coobrigado do
financiamento amortizado ha menos de dois anos utilizar seu FGTS para nova amortizacdo/liquidacdo do mesmo
financiamento, desde que atenda aos demais requisitos para a modalidade.

3.5.2.2 Para efeito deste Manual, considera-se ano o periodo de doze meses contados do dia e més do inicio da
utilizacdo ao dia e més correspondente do ano seguinte.

3.5.2.2.1 Quando no ano ou més do vencimento ndo houver o dia correspondente ao do inicio do prazo, este
findara no primeiro dia subsequente, conforme exemplo:

= “Financiamento amortizado/liquidado com uso do FGTS em 29 de fevereiro de 2016 somente poderd ser
amortizado/liquidado com uso do FGTS da conta vinculada do mesmo trabalhador apés 01 de margo de 2018”.

3.5.3 O trabalhador que tenha utilizado os recursos do FGTS para pagamento de parte do valor das prestacfes
s0O pode efetuar nova utilizagdo para o mesmo fim apds o término da operagéo anterior.

3.5.3.1 Caso haja saldo excedente de parcelas junto ao Agente Financeiro, este deve compatibilizar o saldo
excedente com o valor da nova utilizagao ou utilizar o referido valor em prestagcdes subsequentes observando,
sempre, 0 percentual maximo permitido para abatimento em cada prestacao.

3.5.4 No caso de utilizagcdo do FGTS na amortizagao, liquidagcdo ou pagamento de parte de prestacdo de
financiamento habitacional com recursos de caugdo de crédito futuro, ndo ha intersticio entre utilizacdes podendo
os valores bloqueados serem utilizados mensalmente.

3.5.4.1 A caucdo de crédito futuro deve ser firmada no ato da contratacdo de financiamento habitacional, desde
que atendidas as condi¢cGes de uso do FGTS na moradia propria.

3.5.4.2 O intersticio entre operagdes de uso do FGTS na moradia observa o quadro resumo abaixo:
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Intersticio entre Operacdes
Imével adquirido com saldo de Conta Vinculada podera ser

Aquisicéo objeto de nova aquisicdo com uso do FGTS somente apds 3
anos.
Amortizacao Intervalo de 2 (dois) anos entre cada utilizacdo pelo mesmo

trabalhador.

Liquidagao

Pagamento de parte do valor das| Ao término do prazo de utilizagédo, podera ser iniciada nova
prestacdes utilizacdo desta modalidade.

Utilizagdo para amortizar, liquidar| A movimentagdo pode ocorrer mensalmente.
ou pagar parte de prestacdo de
financiamento habitacional
concedido no &mbito do FGTS
referente a caucdo de créditos
futuros

3.6 TARIFA PARA AQUISICAO DE IMOVEL SEM FINANCIAMENTO

3.6.1 Os Agentes Financeiros, pela prestacdo de servico referente a intermediacdo das operacfes de
movimentac¢do da conta vinculada do FGTS para aquisicdo de imodvel residencial, concluido ou em construcéo,
sem financiamento associado, observam, a partir de 09/09/2021, os seguintes limites maximos de tarifa:

3.6.1.1 Até R$ 1.600,00 (hum mil e seiscentos reais), nos casos em que:

a)o valor venal aferido para fins de calculo do IPTU ou o valor da compra e venda do imovel, o que for
maior, corresponda até o valor maximo de imovel para financiamento concedido com recursos do FGTS
para habitacdo popular;

b)o imével for isento de pagamento de IPTU e o valor da compra e venda do imovel corresponda até o valor
maximo de imovel para financiamento concedido com recursos do FGTS para habitag&o popular.

3.6.1.1.1 O valor limite de financiamento concedido com recursos do FGTS para habitacdo popular a ser
considerado para fins do disposto neste subitem, serd o maximo adotado em territdrio nacional, vigente na data
de recepcao pelo Agente Financeiro do pedido de uso do saldo da conta vinculada do FGTS do trabalhador.

3.6.1.2 Até R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais) para os demais iméveis ou nos casos em que ndo houver
comprovacgao do valor venal do imovel atribuido pela municipalidade.

3.7 PORTABILIDADE

3.7.1 As instituicdes financeiras promovem a portabilidade do crédito imobiliario, a pedido do trabalhador, de
acordo com os procedimentos previstos na Resolucdo BACEN.

3.7.1.1 Nas situagcBes em que estiver em curso processo de amortizagdo de financiamento com recursos FGTS
do trabalhador, devera a instituicdo credora original realizar o abatimento do valor debitado da conta vinculada
do saldo devedor do financiamento, antes de portar o crédito.

3.7.1.2 Quando o trabalhador estiver utilizando os seus recursos FGTS para pagamento de parte da prestacéo,
os agentes financeiros, credores originais e proponentes adotam os procedimentos necessarios a garantia do
abatimento pelo prazo minimo de 12 meses contratados originalmente.

3.8 PERIODOS DE VIGENCIA DE NORMAS DO SFH

3.8.1 Para fins de enquadramento do financiamento nas normas vigentes para o SFH para a utilizacdo do FGTS
na amortizacdo/liquidacdo de saldo devedor de financiamento, no pagamento de parte do valor das prestacdes
de financiamento, verificam-se as normas vigentes para o SFH na data da concessdo do financiamento, de
acordo com os periodos listados abaixo:
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a) antes de 01 de maio de 1993, era permitida a concessdo de mais de um financiamento no SFH:
1)desde que os imdveis adquiridos se localizassem em diferentes municipios;

2)caso o adquirente fosse proprietario de outro imovel no mesmo municipio, poderia contratar
financiamento no SFH, desde que se comprometesse a alienar o imoével adquirido anteriormente, no
prazo maximo de 180 dias (Circular Bacen 1.278/88);

b) entre 01 de maio de 1993 e 24 de junho de 1998, era permitida a aquisicdo de mais um imével com
financiamento no SFH, em localidades distintas e desde que o trabalhador se comprometesse a alienar o
imével adquirido anteriormente, no prazo maximo de 180 dias;

c) ap6s 25 de junho de 1998, é permitida a concessdo de mais de um financiamento no SFH.

3.8.1.1 A alienacgéo do imdvel impeditivo a utilizacdo pretendida em data posterior ao prazo maximo de 180 dias
ndo torna o financiamento regular, impedindo a utilizacdo do FGTS para os periodos compreendidos nas alineas
“a” e “b”. do subitem 3.8.1

3.8.1.2 Para utilizagcdo do FGTS na amortizacgdo/liquidacdo ou no pagamento de parte do valor das prestacdes,

para os periodos compreendidos nas alineas “a” e “b”, do subitem 3.8.1 deve ser verificada a existéncia da
declaracdo de néo titularidade de imovel e financiamento no SFH na data da contratacdo do financiamento.

3.8.1.2.1 Se nao houve utilizacdo do FGTS na contratacdo original, deve ser exigida essa declara¢ao por ocasiao
da utilizac&o pretendida, constando a situac¢ao de nao titularidade de imdvel e financiamento no SFH na data da
contratacao original.

3.8.2 PERIODO ANTERIOR A 01 DE MAIO DE 1993

3.8.2.1 O trabalhador que contratou financiamento de iméveis localizados em um mesmo municipio, ferindo a
regra vigente a época da contratagdo, ou seja, nao alienou o imoével impeditivo, somente poderé utilizar o FGTS
na amortizagdo/liquidacdo ou no pagamento de parte do valor das presta¢des do primeiro financiamento
concedido, pois o segundo néo foi regular.

3.8.2.1.1 O trabalhador que era proprietario de outro imoével no seu municipio de residéncia somente poderia
contratar financiamento no &mbito do SFH mediante instituicdo de clausula contratual, em carater penal, na qual
se comprometesse a alienar o imével impeditivo a contratacdo do financiamento, dentro do prazo maximo e
improrrogével de 180 dias. (Circular Bacen 1.278/88).

3.8.3 PERIODO ENTRE 01 DE MAIO DE 1993 A 24 DE JUNHO DE 1998

3.8.3.1 No caso de trabalhador que nao tenha alienado o primeiro imével adquirido no ambito do SFH, dentro do
prazo estabelecido, ou seja, 180 dias, ndo é possivel a utilizagdo do FGTS no segundo imoével em virtude do néo
cumprimento da clausula firmada.

3.8.3.1.1 Nao era permitida a concessédo de mais de um financiamento no &mbito do SFH, ainda que com clausula
de alienacdo em 180 dias, se os imdveis se localizassem no mesmo municipio, o que somente torna possivel ao
trabalhador a utilizagcdo do FGTS na amortizacdo/liquidacdo ou no pagamento de parte do valor das prestacdes
do primeiro financiamento contratado no SFH.

3.8.4 PERIODO A PARTIR DE 25 DE JUNHO DE 1998
3.8.4.1 A partir de 25 de junho de 1998, é permitida a concessdo de mais de um financiamento no SFH.

3.8.4.2 Os financiamentos concedidos, a partir de 01/01/2019, pelas entidades fechadas de previdéncia
complementar e as demais InstituicGes Financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ndo
previstas no artigo 8° da Lei n° 4.380/64, podem ser considerados financiamentos habitacionais concedidos no
ambito do SFH, respeitadas as regras e condi¢cdes daquele Sistema. (Resolucdo BACEN N° 4.676, de
31/07/2018).

3.8.5 A partir de 09 de setembro de 2021, caso o trabalhador possua mais de um financiamento no ambito do
SFH, nado podera utilizar seu FGTS na amortizag¢ao/liquidacdo ou no pagamento de parte do valor das prestacfes
de qualquer desses financiamentos.

3.9 ANALISE DE CONFORMIDADE

3.9.1 O Agente Operador do FGTS realizara a verificagdo da conformidade das operagcdes de uso do FGTS na
moradia prépria, por amostragem, mensalmente, e para tanto, solicitara ao Agente Financeiro o envio da
documentacédo comprobatéria da operacédo selecionada e, se necessario, o envio de esclarecimentos.
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3.9.1.1 A solicitacdo da documentacdo, pelo Agente Operador do FGTS, é efetuada preferencialmente até o
Gltimo dia Gtil do segundo més subsequente ao més em que tenha ocorrido o ressarcimento do FGTS ao Agente
Financeiro ou Administradora de Consorcios.

3.9.2 Persistindo duvida sobre a documentagcdo apresentada, o Agente Operador do FGTS poderé solicitar ao
trabalhador a comprovacédo de requisito ou condigédo, por meio da apresentacéo de documentos que ndo constam
nos Anexo |, Anexo Il e Anexo Ill.

3.9.3 O Agente Financeiro ser4 comunicado pelo Agente Operador do FGTS das solicitagbes encaminhadas
diretamente ao trabalhador, na forma do subitem anterior, bem como do encerramento de eventual apontamento
de pendéncia em relagdo aos procedimentos adotados pelo Agente Financeiro.

3.9.4 As irregularidades detectadas nas operacdes serdo tratadas conforme a natureza do erro e as
responsabilidades apuradas na forma a seguir:

a) irregularidades referentes a instrugcéo formal do dossié e demais erros operacionais ou decorrentes de
inobservancia de normas vigentes, serdo notificadas ao Agente Financeiro, que providenciara as
regularizagdes necessarias ou formalizara justificativa no prazo maximo de 30 dias corridos, a contar da
notificacdo emitida pelo Agente Operador do FGTS;

b) constatada a responsabilidade do Agente Financeiro, por inobservancia de norma(s), o Agente Operador
do FGTS realizara o cancelamento da operagdo, com a consequente reposicdo dos valores utilizados
indevidamente na(s) conta(s) vinculada(s) do(s) trabalhador(es), as expensas do Agente Financeiro ou
Administradora de Consoércios, cabendo denulncia as autoridades competentes se houver indicio de préatica
de ilicito penal;

c) constatada a responsabilidade do trabalhador na inobservancia detectada, o Agente Operador do FGTS
promoveréa a cobranc¢a ao trabalhador dos valores liberados de forma indevida e noticiara o ilicito a Policia
Federal, com cdpia, para ciéncia, ao Ministério Publico Federal no caso de burla as normas vigentes e atos
lesivos do trabalhador e/ou dos demais envolvidos na operacgéo.

3.9.4.1 Para fins do disposto nas alineas “a” e “b” do subitem 3.9.4 , s&do considerados exclusivamente os
documentos listados no Anexo |, Anexo Il e Anexo Ill.

3.9.4.2 O Agente Operador comunicara ao Agente Financeiro, que intermediou a operacédo, a notificagcéo do ilicito
a Policia Federal, para conhecimento.

3.9.4.3 A constante inobservancia de normas, por parte do Agente Financeiro, serd notificada, pelo Agente
Operador do FGTS, ao Banco Central do Brasil para as providéncias pertinentes.

3.10 UTILIZACAO POR CONJUGES OU COMPANHEIROS

3.10.1 A possibilidade de utilizacdo de FGTS por cdnjuges, no que se refere ao atendimento dos requisitos
relativos a propriedade de imével em condi¢c8es impeditivas a utilizacdo do FGTS, deve ser avaliada a partir da
verificacdo do regime de bens adotado no casamento e das disposi¢cOes legais constantes no Cdédigo Civil
Brasileiro - CCB, para cada regime

REGIME DE SOCIEDADE COMUNICACAO DOS BENS FATOR IMPEDITIVO

H& comunicagcdo de todos os bens
Casamento pelo Regime de | dos cOnjuges, sejam eles adquiridos
Comunh&o Universal / Total [tanto antes como depois do
de Bens casamento, exceto 0S casos
previstos no CCB.

Se um dos cOnjuges possuir imével em
local impeditivo ou financiamento ativo no
ambito do SFH, ficam os dois impedidos
de usar o FGTS na aquisi¢ao.

Se um dos conjuges tiver adquirido imével
em local impeditivo ap6s o casamento,
H& comunicacdo de todos os bens |ficam os dois impedidos de usar o FGTS
adquiridos apés o casamento,|na aquisicdo. Se adquirido antes do
exceto 0s casos previstos no CCB casamento somente o cOnjuge que é
proprietario ou titular de financiamento
ativo no ambito do SFH fica impedido.

Casamento pelo Regime de
Comunh&o Parcial de Bens
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Somente o0 cOnjuge que possuir imével em
Casamento pelo Regime de | Nao h&d comunicacdo de bens entre |local impeditivo ou financiamento ativo no
Separacédo de Bens o casal. ambito do SFH fica impedido de usar o
FGTS na aquisicéo.

Somente o adquirente que possuir imovel
em local impeditivo ou financiamento ativo
no ambito do SFH fica impedido de usar o
FGTS na aquisicéo.

Casamento pelo Regime de | S6 hd comunicacdo de bens entre o
Participacao Final nos | casal se ambos comparecem como
Aquestos adquirentes.

Se um dos companheiros tiver adquirido
H& comunicac¢do de todos os bens |[imdvel em local impeditivo apds a uniao,
adquiridos ap6s a unido, a menos |ficam os dois impedidos de usar o FGTS

Unido Estavel que exista escritura publica de |na aquisicdo. Se adquirido antes da unido
declaracdo estabelecendo qualquer [ somente o companheiro que é proprietario
dos demais regimes. ou titular de financiamento ativo no ambito

do SFH fica impedido.

Obs.: Os Regimes de Bens vigentes no Pais podem ser verificados no CCB - Titulo Il — Subtitulo | — Do Regime de
Bens Entre os Conjuges.

3.10.1.1 Além da verificacdo do regime de bens, a utilizacdo dos recursos esta condicionada a observancia dos
demais requisitos do trabalhador e do imével.

3.10.1.2 Os trabalhadores que convivem em “Unido Estavel” devem receber o mesmo tratamento previsto para
os trabalhadores casados civilmente, conforme a legislacao vigente.

3.10.1.2.1 Salvo contrato escrito entre 0os companheiros, aplica-se as rela¢cfes patrimoniais, no que couber, o
regime da Comunh&o Parcial de Bens.

3.10.1.2.2 Para comprovagdo da “Uniao Estavel” o trabalhador deve emitir documento, sob as penas da Lei,
declarando a convivéncia em “Unido Estavel” e esclarecendo qual o regime de bens adotado, no caso em que
for diferente do regime da comunh&o parcial de bens.

3.10.1.2.3 No caso da adoc¢ao dos regimes de “separacdo de bens”, “comunh&o universal de bens” e de
“participacdo final nos aquestos”, é necessaria a apresentagdo da Escritura Publica Declaratéria de Unido
Estavel lavrada em Cartério de Notas.

3.11 ALIENACAO DE IMOVEL IMPEDITIVO A UTILIZAGCAO DO FGTS

3.11.1 Se o trabalhador for proprietario, possuidor, promitente comprador, cessionario, ou usufrutuario de imovel
enquadrado em uma das condi¢des impeditivas estabelecidas nos requisitos do trabalhador para utilizacdo do
FGTS na moradia, independente da modalidade escolhida, somente poderéa fazer uso do FGTS apés a alienagao
do imdvel impeditivo a utilizacdo pretendida ou se comprovar demolicdo deste imovel.

3.11.1.1 No caso de demolicdo de im6vel impeditivo ao uso do FGTS, a comprovacao deve ser efetuada mediante
certiddo de demolicdo emitida pela Prefeitura ou matricula contendo averbacdo da demolicdo emitida pelo CRI
competente ou laudo emitido por engenheiro/arquiteto credenciado do Agente Financeiro responsavel pela
operacao.

3.11.2 A doagao ou alienacgéo de imével a filho menor nao comprova a alienagao de imével impeditivo a utilizacéo
do FGTS, pois, em conformidade com o Artigo 1.689 do Cddigo Civil, o pai e a méde, enquanto no exercicio do
poder familiar, sdo usufrutuarios dos bens dos filhos menores.

3.11.3 N&o configura situagcdo impeditiva ao uso do FGTS:

a) a titularidade de financiamento no ambito do SFH na modalidade material de construcdo para
conclusdo/ampliacdo/reforma, ativo ou inativo, cujo destino da aplicacdo dos recursos ndo tenha sido
em imével de sua propriedade ou que sendo de sua propriedade, se em local impeditivo, o trabalhador
ja o tenha alienado;

b) a promessa de compra e venda referente a imével concluido ou em constru¢ao, desde que seja este
imovel 0 objeto da aquisicdo com recursos do FGTS;
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c) a propriedade de quota de Consoércio Imobiliario contemplada ou ndo, que nao tenha sido utilizada para
aquisicao de imovel residencial urbano em localidade impeditiva;

d) a propriedade de imdvel comercial, a exemplo de Flat ou Apart Hotel desde que esteja assim qualificado,
na matricula do imével e/ou IPTU, e/ou convencdo de condominio como comercial;

e) a propriedade de imével rural;

f) ser proprietario ou promitente comprador de fracdo ideal igual ou inferior a 40% de um ou mais imoveis,
desde que ndo ultrapasse esse percentual em cada imével;

g) a propriedade de terreno sem drea edificada e sem construgdo em andamento.

3.12 RENUNCIA DE USUFRUTO

3.12.1 No caso de trabalhador usufrutuario de imovel residencial urbano em local impeditivo, somente podera
fazer uso do FGTS apo0s rendncia expressa do usufruto com registro na matricula do imével, em data anterior ou
na mesma data da utilizacdo do FGTS.
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4 CAPITULO Il AQUISICAO DE IMOVEL RESIDENCIAL CONCLUIDO OU EM CONSTRUGCAO

4.1 AQUISICAO DE IMOVEL RESIDENCIAL CONCLUIDO

4.1.1 Na aquisicao de imdvel residencial concluido, o valor do FGTS é debitado da conta vinculada do trabalhador
e ressarcido ao Agente Financeiro para repasse ao vendedor do imdvel.

4.1.1.1 A partir do ressarcimento ao Agente Financeiro, e até o repasse do valor ao vendedor do imdvel, é devida
a remuneracao do referido valor pelo mesmo indice de rendimento das contas de poupanca, que serao pagos ao
vendedor do imovel.

4.1.2 No caso de uso do FGTS na aquisi¢édo, é obrigatorio que o instrumento publico ou o particular com forga
de escritura publica de compra e venda seja registrado no CRI — Cartério de Registro Imobiliario competente.

4.1.3 O valor referente ao FGTS somente deve ser liberado para o vendedor do imdvel apds a entrega do
contrato/escritura de compra e venda devidamente registrado no CRI.

4.1.4 O valor do FGTS a ser utilizado na aquisi¢cdo, somado ao valor do financiamento, se houver, esta limitado
ao menor dos dois valores, o de compra e venda ou o de avaliagdo do imoével.

4.1.4.1 No caso de aquisi¢do de imodvel desvinculada de financiamento, enquadrado nas condi¢des do subitem
4.10.2 o valor de FGTS a ser utilizado esta limitado ao valor de compra e venda.

4.1.5 Ndo é permitida a utilizacdo da conta vinculada do FGTS para aquisicdo de imdvel pelo trabalhador que
seja titular de Administradora de Bens Préprios no caso de haver no patrimdnio da empresa imovel residencial
impeditivo, conforme item 1.2, do Anexo | .

4.2 AQUISICAO DE IMOVEL RESIDENCIAL EM CONSTRUCAO
4.2.1 Esta modalidade somente pode ser realizada em uma das formas abaixo descritas:

a) se vinculada a um financiamento concedido dentro ou fora do SFH, conforme legislagdo vigente, sem
caucdo de créditos futuros;

b) se vinculada a um financiamento concedido dentro do SFH e no @&mbito do FGTS com caucéo de créditos
futuros;

c) por meio de programa de autofinanciamento contratado junto a Construtora/lncorporadora, Cooperativa
Habitacional, Companhia de Habitagdo, Administradora de Consoércios Imobiliario e por “Contrato de
Empreitada”, este formalizado de acordo com a legislagdo em vigor e demais disposi¢cBes normativas
contidas neste Manual.

4.2.2 O “Contrato de Empreitada” deve estar registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos, para
efeito de utilizacdo do FGTS.

4.2.3 Na aquisicao de imdvel em construcdo € requisito essencial, para a utilizagdo do FGTS, que o terreno
objeto da construcdo do imével seja de propriedade do trabalhador, salvo nos casos de empreendimento coletivo,
em que se considera que o valor da fracdo ideal do terreno esta incorporado ao pre¢o de compra e venda do
imovel.

4.2.3.1 A utilizacdo do FGTS na aquisi¢do do terreno, inclusive para pagamento ao poder publico nos casos de
ocupacdo/regularizacdo fundiaria, somente pode ser procedida se vinculada a financiamento ou
autofinanciamento para construcdo do imovel.

4.2.4 Na aquisicao de imével em construgdo, o valor do FGTS a ser utilizado é debitado na conta vinculada do
trabalhador e ressarcido ao Agente Financeiro interveniente na operagao em parcela Unica.

4.2.4.1 Os Agentes Financeiros manterdo os recursos sob seu controle, em nome do trabalhador titular da conta
vinculada, responsabilizando-se pela liberagdo das parcelas ao construtor ou incorporador de acordo com o
cumprimento do cronograma fisico-financeiro da obra, e pela remuneracdo desses valores a partir da data do
ressarcimento, até a sua utilizacé&o total, pelo indice adotado para rendimento das contas de poupanca, devendo
estar limitada, no minimo, a remuneragao das contas vinculadas do FGTS.

4.2.4.1.1 A liberagdo do recurso da conta vinculada FGTS do trabalhador podera, também, ser efetuada em
parcela Unica ao final da obra, observadas as condi¢des descritas no subitem 4.2.4.1.2.

4.2.4.1.2 A liberacdo da ultima parcela estd condicionada a comprovagcao da conclusdo da obra, mediante
apresentacdo do Laudo de Avaliagdo emitido por engenheiro/arquiteto credenciado do Agente Financeiro
responsavel pela operacédo, ou da apresentagao da averbacdo da constru¢cdo na matricula do imovel.
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4.2.4.1.3 Quando o empreendimento for constituido por mais de um bloco ou torre, a liberagéo da ultima parcela
é efetuada apds a apresentacédo do “Habite-se” ou do “Laudo de Avaliagdo” emitido por engenheiro/arquiteto
credenciado do Agente Financeiro ou, ainda, laudo do Corpo de Bombeiros atestando a conclusao da unidade
habitacional objeto do uso do FGTS, independentemente da conclusdo de todas as unidades a serem construidas
no citado empreendimento.

4.2.5 O valor do FGTS somado ao valor do financiamento, na aquisicdo de imével em construgdo, ndo pode
exceder ao menor dos seguintes valores:

a) valor de avaliagdo, dentro do limite maximo estabelecido para o SFH;

b) custo total da obra acrescido do menor valor atribuido ao terreno (valor da avaliagdo efetuada pelo
Agente Financeiro ou de compra e venda).

Exemplo 1 de Operacao Permitida:

Valor de avaliagdo do terreno = R$150.000,00

Valor de compra e venda do terreno = R$160.000,00

Custo Total da obra = R$330.000,00

Valor a ser considerado para definicdo do limite maximo de uso do FGTS
R$150.000,00 +R$330.000,00 = R$480.000,00

(Valor de avaliagéo do terreno mais o custo da obra)

Exemplo 2 de Operacdo Permitida:

Valor de avaliagdo do terreno = R$140.000,00

Valor de compra e venda do terreno = R$130.000,00

Custo Total da obra = R$250.000,00

Valor a ser considerado para definicdo do limite maximo de uso do FGTS:
R$130.000,00+R$250.000,00 = R$380.000,00

(Valor de compra e venda do terreno mais o custo da obra)

4.2.5.1 Nos casos em que o trabalhador adquirir um imdvel em construcdo de empreendimento coletivo, o custo
total da obra seré& igual ao valor de compra e venda do imoével considerado pronto.

4.2.6 CONSTRUCAO DE IMOVEL POR COOPERATIVA OU COMPANHIA HABITACIONAL

4.2.6.1 Apds a conclusédo da obra e individualizag&o de todas as unidades do empreendimento é devido o registro
do imdvel objeto de uso do FGTS, em nome do trabalhador, no respectivo Cartério de Registro de Imoveis.

4.3 REQUISITOS DO TRABALHADOR
4.3.1 O trabalhador deve atender os seguintes requisitos:

4.3.1.1 Possuir 03 anos de trabalho sob o regime do FGTS, somando-se os periodos trabalhados, consecutivos
ou ndo, na mesma ou em empresas diferentes.

4.3.1.2 Nao ser titular de financiamento ativo no ambito do SFH, localizado em qualquer parte do territério
nacional, exceto na situagdo prevista na alinea “a” do subitem 3.11.3 .

4.3.1.3 Nao ser proprietario, possuidor, promitente comprador, usufrutuario, cessionario de outro imével
residencial, concluido ou em construgéo, localizado:

a) no mesmo municipio do exercicio de sua ocupacao laboral principal, incluindo os municipios limitrofes
ou 0s municipios integrantes da mesma Regido Metropolitana, nem;

b) no mesmo municipio de sua residéncia, incluindo os municipios limitrofes ou os municipios integrantes
da mesma Regido Metropolitana.
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4.3.1.3.1 Os Municipios integrantes de Regido Metropolitana sao definidos em Lei e, para efeito do estabelecido
neste Manual devem ser verificados em Tabela de Municipios especifica e vigente a época da
aquisicao/construcdo do imével, publicada no site www.caixa.gov.br.

4.3.1.3.2 Considera-se como ocupacdao laboral principal, no caso de mais de uma fonte pagadora com vinculo
ativo:

a) aquela que corresponder a atividade principal da maior fonte pagadora informada na DIRPF;

b) quando for isenta a apresenta¢do da DIRPF & Receita Federal, apresentar declarag¢édo do trabalhador,
sob as penas da Lei, do local de ocupacgéo principal.

4.3.1.4 O trabalhador ndo podera utilizar o FGTS na aquisicdo de imdvel do qual ja tenha sido proprietario,
exceto se justificar por meio de declaracao especifica que ndo se trata de simulacdo de retrovenda.

4.3.1.5 N&o é permitida a utilizacdo da conta vinculada do FGTS na aquisi¢cdo de imovel pelo trabalhador titular
de Administradora de Bens Préprios em cujo patrimdnio conste imovel em localidade impeditiva.

4.3.2 Para comprovacao do local da ocupacgéo laboral principal, da residéncia atual, bem como do periodo de
residéncia, devem ser apresentados os documentos correspondentes relacionados no Anexo I.

4.3.3 O trabalhador deve comprovar o tempo de trabalho sob regime do FGTS e a ndo propriedade de imoével
nas condi¢des impeditivas a utilizacdo do FGTS mediante a apresenta¢do dos documentos correspondentes do
Anexo I.

4.3.4 CONJUGES/COMPANHEIROS QUE TRABALHAM OU RESIDAM EM LOCALIDADES
DIFERENTES

4.3.4.1 E permitida a utilizacdo do FGTS de ambos na aquisicdo de imével localizado no municipio da ocupacgéo
laboral principal ou de residéncia, incluindo os limitrofes ou integrantes da mesma regido metropolitana de um
dos cdnjuges/companheiros, observado o disposto no subitem 4.3.1 e os requisitos dos subitens 3.10.1 deste
Manual, para cada um dos trabalhadores.

4.3.4.2 No caso de um dos cénjuges comprovar residéncia no exterior, é permitida utilizacdo do FGTS de ambos
na aquisicdo de imével localizado no municipio de residéncia ou de ocupacéo laboral principal do cbénjuge
residente no Brasil, observado o disposto no subitem 4.8.1 e os requisitos dos subitens 4.3.1 deste Manual,
para cada um dos cOnjuges.

4.3.4.2.1 Nao configura impedimento ao uso do FGTS a propriedade de im6vel no mesmo local de residéncia no
exterior.

4.3.5 COMPRA E VENDA ENTRE CONJUGES/COMPANHEIROS

4.3.5.1 A compra e venda de imével entre conjuges deve obedecer estritamente a legislagdo vigente para a
matéria e o atributo principal a ser observado no regime de casamento adotado pelas partes é a
“incomunicabilidade” do bem adquirido com o FGTS, observadas as demais regras previstas neste Manual.

4.4 PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR FORCA DE SEPARAGAO JUDICIAL E
EXTRAJUDICIAL

4.4.1 E permitida a utilizacdo do FGTS para aquisi¢do de outro imével por trabalhador que tenha perdido o direito
de residir em imovel de sua propriedade, por forga de separacéo judicial, divércio ou separagédo extrajudicial na
forma da Lei 11.441/07, independentemente da fracao ideal da propriedade a ele atribuida e da responsabilidade
pelo pagamento de prestacdo do financiamento, se houver, conforme apresentacdo dos documentos
relacionados no Anexo |.

4.5 PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR SINISTRO NO IMOVEL

4.5.1 E permitida a utilizacdo do FGTS ao trabalhador que perdeu o direito de residir em seu imével em
decorréncia de sinistro, desde que sejam apresentados documentos, conforme Anexo |, que comprovem a
ocorréncia de sinistro e atestem a definitiva inabitabilidade do imdvel sinistrado.

4.6 NUA-PROPRIEDADE DE IMOVEL RESIDENCIAL
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4.6.1 E permitida a utilizagdo do FGTS ao trabalhador nu-proprietario de imével residencial, apenas se o imével
gravado com a clausula de usufruto tenha sido recebido por doacdo ou heranga, comprovada por meio da
matricula do imével.

4.7 SITUAGCOES EXCEPCIONAIS DOS REQUISITOS DO TRABALHADOR

4.7.1 AQUISICAO DE IMOVEL POR MAIS DE UM TRABALHADOR

4.7.1.1 E admitida aquisicdo de imovel residencial concluido ou em construgdo por mais de um trabalhador,
independentemente da existéncia de grau de parentesco entre eles, desde que o imovel se destine a residéncia
de todos os adquirentes que fizerem uso do FGTS na aquisi¢cdo e que estes declarem a referida destinagéo sob
as penas da Lei e, ainda, desde que atendam aos demais requisitos para a operacéo.

4.7.2 PROPRIEDADE DE IMOVEL EM CONSTRUGAO PARALISADA

4.7.2.1 Para obras comprovadamente paralisadas, sem previsdo de retorno e com atraso superior a 365 dias,
podera o trabalhador adquirir novo imével com uso do FGTS, desde que apresente os documentos relacionados
no Anexo I.

4.8 REQUISITOS DO IMOVEL

4.8.1 DESTINACAO

4.8.1.1 O imével deve ser residencial urbano e destinar-se a moradia do trabalhador, devendo esta ultima
condicao ser declarada por ele sob as penas da lei.

4.8.1.1.1 Na divergéncia de informac¢des da destinacdo do imével entre a matricula do imoével e o IPTU,
prevalecera aquela que for comprovada em vistoria técnica, por meio de apresentacao do laudo de avaliagdo
realizada por engenheiro/arquiteto credenciado.

4.8.1.1.1.1 A divergéncia podera ser caracterizada também por declaracdo emitida por 6rgdo do governo do
Distrito Federal ou do Municipio.

4.8.1.1.2 Havendo divergéncia na caracteristica do imoével e sua destinagcéo, constatada no mesmo documento,
prevalece a que for comprovada em vistoria técnica por meio de apresentagcdo do laudo de avaliagéo realizada
por engenheiro/arquiteto credenciado.

4.8.1.2 Caso venha a ser detectado pelo Agente Operador do FGTS, posteriormente e a qualquer tempo, por
denuncia, ou no ato da fiscaliza¢ao, que o imdvel adquirido nunca serviu de moradia ao trabalhador, o ilicito sera
noticiado ao Ministério Publico e a Policia Federal, na forma da Lei, e sera promovida a cobranca ao trabalhador
do valor utilizado de forma indevida.

4.9 SITUAGAO LEGAL DO IMOVEL

4.9.1 O imovel deve estar devidamente matriculado no Cartério de Registro de Imoéveis competente.

4.9.2 Na matricula do imével nao deve existir gravame que resulte em impedimento a sua comercializagao
4.9.3 O imovel deve ser financidvel nas condi¢des vigentes para o SFH.

4.9.4 Para ser objeto de utilizacdo do FGTS o trabalhador deve apresentar os documentos referentes ao imével
a ser adquirido/construido, de acordo com o Anexo |.

4.10 VALOR MAXIMO DE AVALIACAO

4.10.1 O valor de avaliagao do imével ndo pode ultrapassar o valor limite para o ambito do SFH estabelecido
pelo CMN mediante publicacdo de Resolucéo pelo BACEN.

4.10.1.1 Para fins de verificagdo do disposto no subitem 4.10.1, o valor do imével que sera objeto de utilizagdo
de recursos do FGTS é obtido, a critério da instituicdo financeira, considerando obrigatoriamente uma das
alternativas abaixo, na forma regulamentada pelo CMN para as operagdes do SFH:
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a) Elaboracdo de laudo de avaliacdo de imovel, por engenheiro ou arquiteto credenciado pelo agente
financeiro responséavel pela operacao;

b) Modelo de precificagdo proprio ou de terceiros, nos termos da Resolu¢cdo BACEN 4.754, de 26/09/2019:

b.1) O trabalhador deve declarar que o imével ndo possui quaisquer restricdes de uso oriundas das
condicbes da estrutura interna e externa da construgdo, infraestrutura urbana ou restricdes legais,
estando disponivel para habitabilidade imediata.

4.10.1.1.1 Para todas as modalidades definidas no subitem 4.10.1.1 o prazo de vigéncia do valor apurado é de
12 (doze) meses corridos contados a partir da data de emissédo do documento correspondente.

4.10.2 No caso de aquisicdo de imoével desvinculada de financiamento é dispensado o laudo de avaliagéo,
observado os critérios a seguir:

a) Os compradores obrigatoriamente firmam declaracdo sobre a destinagao residencial e a habitabilidade
do imoével transacionado;

b) O valor venal aferido para fins de calculo do IPTU ou o valor da compra e venda do imével, o que for
maior, corresponda até o valor maximo de imével para financiamento concedido com recursos do FGTS
para habitagdo popular; ou se o imovel for isento de pagamento de IPTU e o valor de compra e venda
do imodvel corresponda até o valor maximo de imével para financiamento concedido com recursos do
FGTS para habitagcdo popular.

4.10.2.1 Nos casos em que nao houver comprovacdo do valor venal do imével atribuido pela municipalidade é
obrigatdria a avaliacdo do imovel, conforme item 4.10.1.1.

4.10.3 No caso de imdveis residenciais concluidos, remanescentes de empreendimentos cuja
producao/construc¢do foi financiada com recursos do FGTS ou do SBPE, quando o valor de avaliagdo constante
do estudo de viabilidade/orcamento for menor ou igual ao valor de imoével que esteja vigente para habitacao
popular FGTS, é dispensada a emissao de novo Laudo de Avaliagdo na primeira comercializagdo do bem.

4.10.4 Na aquisicdo de imoveis residenciais novos contratados pelo pretendente durante a fase de producédo, na
situacdo em que agente financeiro que concedera o financiamento para aquisicao da unidade habitacional for
também o financiador da producdo do empreendimento, o enquadramento das operac¢fes nos limites maximos
de avaliacdo e de financiamento definidos pelo CMN, a critério do agente financeiro, sera feito com base no valor
de avaliacdo de um dos dois documentos a seguir:

a) Estudo de viabilidade inicial do empreendimento em vigor na data da aquisicdo da unidade habitacional
durante fase de producéo ou, se for o caso, da(s) alteracéo(des) do projeto de construgéo;

b) Laudo de avaliagdo da unidade ja pronta, na forma do subitem, 4.10.1.1 na data de assinatura do
contrato de financiamento concedido ao comprador.

4.10.4.1 A situacao descrita no item 4.10.4 é valida também quando a aquisicdo for efetuada por meio de
consorcio do mesmo grupo da instituicdo financeira que concedeu o financiamento para producdo do
empreendimento.

4.10.4.1.1 A comprovagdo da contratacdo mencionada nos subitens anteriores deve ser efetivada mediante
apresentacdo do contrato de compra e venda, do compromisso de compra e venda ou do contrato de cesséo de
direitos decorrentes de promessa de compra e venda, que tenha sido celebrado antes da data de expedi¢cédo de
habite-se, juntado o laudo de avaliacdo constante do estudo de viabilidade/orcamento com data de emisséo
anterior a da aquisicdo pelo pretendente.

4.10.4.2 Nao se aplica o prazo do subitem 4.10.1.1.1 no caso do laudo de avaliacdo de que trata os subitens
4.10.3,4.10.4; 4.104.1e4.10.4.1.1

4.10.4.3 Alternativamente ao disposto no subitem 4.10.4, o enquadramento da opera¢ao pode ser verificado na
data de assinatura do contrato de financiamento ao comprador concedido pelo agente financeiro que tenha
financiado a produgdo, com base no valor do laudo de avaliagdo da unidade ja pronta, na forma do subitem
4.10.1.1.

4.10.4.4 Na eventualidade de o projeto de construgcao sofrer alteragdes no curso de sua execucdo, devera ser
submetido a nova avaliacéo, para fins de verificacdo de seu enquadramento nos limites operacionais do ambito
do SFH.

4.10.5 A observancia do limite maximo do valor de avaliagcdo do imével e do valor de financiamento, quando
houver estabelecido para as opera¢des no ambito do SFH, é dispensavel quando se tratar de alienagao, sem
desembolso adicional de recursos, de imoével recebido em dagdo em pagamento, adjudicado ou arrematado pelo
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Agente Financeiro credor, desde que o valor de avaliacdo original do imével estivesse enquadrado no limite
estabelecido para o SFH a época.

4.10.6 Nos casos de aquisicdo de imoveis oriundos de arrendamento (PAR), cujo trabalhador opte pela
antecipac¢éo da aquisi¢do do imovel é dispensada a apresentacdo do Laudo de Avaliacao.

4.10.7 Na portabilidade dos contratos habitacionais, o valor de avaliagdo do imdvel podera ser comprovado pela
matricula ou contrato de financiamento, quando a Instituicdo Financeira proponente ndo tiver o laudo de
avaliacao do imoOvel objeto da transacado, sendo reservado ao Agente Operador solicitar ao Agente Financeiro
originador do crédito copia dos documentos de comprovacgédo do valor de avaliagdo do bem.

411 LOCALIZACAO DO IMOVEL
4.11.1 O im6vel deve localizar-se:

a) no mesmo municipio onde o trabalhador exerca sua ocupacéao laboral principal, nos municipios limitrofes
a ele ou integrantes da mesma regido metropolitana; ou;

b) no mesmo municipio onde o trabalhador comprove a sua residéncia ha pelo menos 1 ano, nos municipios
limitrofes a ele ou integrantes da mesma regido metropolitana;

€c) no mesmo municipio onde o trabalhador pretenda adquirir o imével com o uso do FGTS, desde que
comprove residéncia em periodo igual ou inferior a 1 ano nesse municipio ou em municipio limitrofe a ele ou
integrante da mesma regido metropolitana e n&do seja proprietario, possuidor, promitente comprador,
usufrutuario, cessionério de imével residencial, concluido ou em construgdo em qualquer parte do pais e ndo
seja titular de financiamento ativo no ambito do SFH.

4.12 IMOVEL CONCLUIDO SEM MENCAO DA EDIFICACAO AVERBADA

4.12.1 N&o é admitida utilizagdo do FGTS para aquisicdo de imével concluido sem edificacdo averbada na
matricula do terreno.

4.12.2 No caso de imovel novo vinculado a empreendimento cuja producdo/ construcdo foi financiada pelo
proprio agente financeiro, de que trata o subitem 4.12.1 para fins de atendimento & fiscalizagcdo, o Agente
Financeiro deve apresentar cépia do habite-se ou do auto de conclusdo da obra emitidos pela autoridade
competente em data anterior & de assinatura de contrato de financiamento da aquisicdo, devendo o agente
financeiro solicitar a Centralizadora do FGTS na CAIXA - CEFGP o prazo de até 6 meses para entrega de
matricula individualizada.

4.13 SITUACOES EXCEPCIONAIS DOS REQUISITOS DO IMOVEL

4.13.1 IMOVEL DE MADEIRA E PRE-FABRICADOS

4.13.1.1 Desde que seja aceito como garantia de financiamento no ambito do SFH, ainda que a aquisicdo de
imovel concluido ou construgéo se dé desvinculada de financiamento concedido dentro ou fora do SFH, ndo ha
Obice a utilizacdo do FGTS para aquisicdo de imével de madeira concluido ou em construcgao.

4.13.2 IMOVEL FUNCIONAL DA UNIAO

4.13.2.1 Conforme o disposto na Lei n.° 8025/90, de 12/04/1990 e no Regulamento do FGTS aprovado pelo
Decreto n.° 99.684, de 11/1990, na alienacdo de iméveis funcionais de propriedade da Unido, é admitida a
utilizacdo do FGTS nas modalidades de aquisi¢cdo, amortizagc&o/liquidacdo de saldo devedor de financiamento e
pagamento de parte do valor da prestacédo de financiamento.

4.13.2.2 No caso de aquisicdo de imével funcional, o valor de utilizagcdo do FGTS, somado ao valor parcelado
ou financiado, se houver, esta limitado ao menor dos dois valores entre venda e avaliacao.

4.13.2.3 A aquisicdo de imoével residencial de propriedade da Unido com uso de recurso do FGTS é permitida
desde que realizada nos termos da legislacéo vigente.

4.13.3 IMOVEL COM DIFERENCA ENTRE AREA REAL CONSTRUIDA E AREA CONSTRUIDA
AVERBADA
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4.13.3.1 E admitida utilizacdo do FGTS para aquisigdo de imovel cuja area averbada seja diferente da area
construida, conforme constatagcdo do engenheiro avaliador.

4.13.3.1.1 O trabalhador devera promover a averbacgdo da area construida correta, se instado pelo Cartério de
Registro de Iméveis competente, por ocasido do registro imobiliario da operagdo com o FGTS.

4.13.3.2 Considera-se o valor de avaliagéo total do im6vel, mesmo no caso em que na matricula cartoraria conste
somente a descri¢do do imbével sem a correspondente metragem.

4.13.4 IMOVEL MISTO

4.13.4.1 No caso de imovel misto, ou seja, aquele destinado & residéncia do trabalhador e a instalacdo de
atividade comercial, o FGTS somente pode ser utilizado para a compra da area residencial, cujo valor deve
constar discriminado no Laudo de Avaliagao.

4.13.5 AQUISICAO DE FRACAO IDEAL

4.13.5.1 E possivel utilizagdo de FGTS para aquisicdo de fracdo ideal de imdvel, independente do percentual a
ser adquirido, desde que o mesmo se destine a moradia prépria do adquirente/trabalhador, e que este atenda
aos demais requisitos para a aquisicdo de imovel residencial com o FGTS.

4.13.5.2 Para cumprimento do requisito previsto no item 4.1.4 o valor de avaliacdo a ser considerado devera ser
correspondente ao percentual do imoével que sera adquirido.

4.13.6 AQUISIGAO DE IMOVEL DA UNIAO EM REGIME DE OCUPACAO/REGULARIZACAO FUNDIARIA

4.13.6.1 E permitida a utilizacdo de FGTS para pagamento dos valores exigidos pelo poder publico para
aquisicdo de imédvel residencial da Unido em regime de ocupacao/regularizacdo fundiaria, desde que a
destinagcdo desses valores seja a transmissao definitiva do pleno dominio de imovel constituido por meio do
registro da propriedade no Cartério de Registro de Imoveis, condicionado, ainda, ao cumprimento dos demais
requisitos exigidos na aquisicdo de imdvel residencial com recursos da conta vinculada do FGTS.

4.13.6.1.1 N&o se aplica a permissao estabelecida no subitem 4.13.6.1 quando se tratar de ocupacédo do imovel
cuja transferéncia nao tiver sido autorizada pela Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).

4.13.7 AQUISICAO DE IMOVEL DA UNIAO COM PAGAMENTO DA REMICAO DO FORO COM
CONSOLIDACAO DO DOMINIO PLENO COM O FOREIRO

4.13.7.1 E permitida a utilizacdo de FGTS para pagamento do valor exigido pela Secretaria do Patriménio da
Unido (SPU) para a remicao do foro de imodveis submetidos ao regime enfitéutico, desde que a destinacdo desses
valores seja a transmissao do dominio direto do imével constituido por meio do registro da propriedade no
Cartorio de Registro de Imoveis, condicionado, ainda, ao cumprimento dos demais requisitos exigidos na
aquisicao de imovel residencial com recursos da conta vinculada do FGTS.
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5 CAPITULO Ill - AMORTIZACAO OU LIQUIDACAO DE SALDO DEVEDOR DE FINANCIAMENTO

5.1 REQUISITOS DO TRABALHADOR

5.1.1 Possuir 03 anos de trabalho sob o regime do FGTS, somando-se os periodos trabalhados, consecutivos
ou ndo, na mesma ou em empresas diferentes.

5.1.2 O trabalhador deve ser titular ou coobrigado do contrato a ser amortizado ou liquidado e atender aos
seguintes requisitos na data da utilizagdo do FGTS:

a) Nao ser titular de financiamento ativo de outro imovel, realizado no &mbito do SFH, localizado em qualquer
parte do territério nacional; e

b) N&o ser proprietario, possuidor, promitente comprador, usufrutuario ou cessionario de outro imovel
residencial, concluido ou em construgéo, localizado:

b.1) no mesmo municipio onde exerca sua ocupac¢ao laboral principal, incluindo os municipios limitrofes
ou 0s municipios integrantes da mesma Regido Metropolitana nem;

b.2) no mesmo municipio onde reside, incluindo os municipios limitrofes ou os municipios integrantes da
mesma Regido Metropolitana.

5.1.2.1 N&o é permitida a utilizacdo da conta vinculada do FGTS ao titular ou coobrigado do contrato a ser
amortizado ou liquidado, que possuam imoével em localidade impeditiva, conforme alineas “b.1” e “b.2” do item
5.1.2 que seja de Administradora de Bens Préprios no caso de haver no patriménio da empresa imdvel residencial
impeditivo.

5.1.3 Na primeira movimentacdo da conta vinculada do FGTS no curso do financiamento de um mesmo imovel,
pelo mesmo trabalhador, por conta de ndo ter havido movimentacdo da sua conta vinculada do FGTS, esse
trabalhador devera apresentar:

a) DIRPF, em conformidade com o item 10.1.1 e subitens - do Anexo Il, vigente na data da utilizacdo do
FGTS; e

b) Declaracédo, sob as penas da lei, sobre:

b.1) Néo ser titular de financiamento ativo de outro imével, realizado no dmbito do SFH, localizado em
qualquer parte do territdrio nacional; e

b.2) N&o ser proprietario, possuidor, promitente comprador, usufrutuario ou cessionario de outro imovel
residencial, concluido ou em construcéo, localizado no mesmo municipio onde exerg¢a sua ocupacéo laboral
principal, incluindo os municipios limitrofes ou os municipios integrantes da mesma Regido Metropolitana;
nem no mesmo municipio onde reside, incluindo os municipios limitrofes ou os municipios integrantes da
mesma Regido Metropolitana; e

b.3) Municipio e UF de ocupacéo principal e de residéncia; e
b.4) Estado civil e, se for o caso, regime de bens adotado.

5.1.3.1 Para fins do disposto na alinea “a” do item, 5.1.3 no caso de o trabalhador ser desobrigado de
apresentacdo da DIRPF pela Receita Federal, a comprovacao dessa dispensa é efetivada pela declaracao
expressa do trabalhador, sob as penas da lei, sobre:

a) ser desobrigado da apresentacdo da DIRPF vigente na data da utilizagdo do FGTS; e

b) n&o constar registro de DIRPF por ele entregue na secdo publica do site da Receita Federal do Brasil
“consulta de restituicdo”, em referéncia ao mesmo exercicio.

5.1.3.2 No caso de trabalhador casado ou em unido estavel, deve ser apresentada a DIRPF de ambos os
cdnjuges/companheiros para verificar a existéncia de imoével impeditivo comum ao casal indicado na DIRPF pelo
cdnjuge/companheiro que nédo ira utilizar o FGTS, respeitadas as condi¢gdes estabelecidas no quadro do item
3.10.1.

5.1.4 A partir da segunda movimentacao da conta vinculada para uso de FGTS no curso do mesmo financiamento
pelo mesmo trabalhador, a comprovacéo de atendimento aos requisitos descritos no item 5.1.2 pode ser realizada
mediante declaracdo firmada sob as penas da lei pelo do trabalhador, considerando a sua situacdo na data de
solicitagcdo da movimentacdo da conta vinculada de sua titularidade para amortizar ou liquidar financiamento ou
autofinanciamento habitacional, sobre:

a) Nao ser titular de financiamento ativo de outro imével, firmado no a&mbito do SFH, localizado em qualquer
parte do territorio nacional; e
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b) Na&o ser proprietario, possuidor, promitente comprador, usufrutuario ou cessionario de outro imovel
residencial, concluido ou em construgéo, localizado:

b.1) no mesmo municipio onde exerc¢a sua ocupacao laboral principal, incluindo os municipios limitrofes
ou 0s municipios integrantes da mesma Regido Metropolitana nem

b.2) no mesmo municipio onde reside, incluindo os municipios limitrofes ou os municipios integrantes
da mesma Regido Metropolitana; e

¢) Municipio e UF de ocupacdo principal e de residéncia; e
d) Estado civil e, se for o caso, regime de bens adotado.

5.1.4.1 O trabalhador, que na utilizagdo anterior de FGTS para o mesmo financiamento e imo6vel encontrava-se
com estado civil e regime de bens, se for o caso, diferente da que apresenta na data da movimentacdo da conta
do FGTS em tramitacao, devera:

a) Ao firmar a Declaracdo Negativa de Propriedade de Imével sob as penas da lei, quando for o caso,
considerar a existéncia ou ndo de comunicabilidade com os bens de propriedade de seu
cbnjuge/companheiro, na forma do quadro do item 3.10.1.

1) quando o casamento ou a unido estavel tiver sido celebrada sob regime de comunhé&o total de bens;
ou

2) no caso do seu conjuge/companheiro tiver adquirido outro imdvel na vigéncia do casamento ou uniao
estavel sob qualquer regime que ndo seja o de separacdao total de bens.

b) A apresentacdo da Declaracdo Negativa de Propriedade de Imdvel nos termos do item acima dispensa
a apresentacdo da DIRPF do cdnjuge/companheiro, independentemente do regime de bens adotado.

5.1.5 No ambito do SCONS, a cota de consoércio devera estar em nome do trabalhador titular da conta vinculada
a ser utilizada.

5.1.5.1 No caso de cOnjuges, quando o regime de casamento adotado permite a comunicacdo dos bens, a cota
de consorcio podera estar em nome de um dos cénjuges.

5.1.5.2 Para o caso de cbnjuge coproprietario do imével, mas cujo regime de casamento ndao permita a
comunicacdo dos bens entre cdnjuges e este néo figure como coproprietario da cota no contrato de consorcio, a
Administradora devera realizar um aditivo ao contrato de consoércio incluindo o cdnjuge para que este possa
utilizar o FGTS na fase de retorno.

5.1.6 PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR FORGCA DE SEPARAGCAO JUDICIAL E
EXTRAJUDICIAL

5.1.6.1 E permitida a utilizacéo do FGTS por trabalhador que tenha perdido o direito de residir em imével de sua
propriedade por forca de separacao judicial, divércio ou separagdo extrajudicial na forma da Lei 11.441/07,
independente da fracéo ideal da propriedade a ele atribuida e da responsabilidade pelo pagamento de prestacao
do financiamento para aquisicdo do imdvel, se houver, para amortizar ou liquidar outro
financiamento/autofinanciamento, conforme apresenta¢ao dos documentos relacionados no Anexo Il

5.1.7 PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR SINISTRO NO IMOVEL

5.1.7.1 E permitida a utilizacdo do FGTS ao trabalhador que perdeu o direito de residir em seu imével em
decorréncia de sinistro, para amortizar ou liquidar outro financiamento/autofinanciamento, desde que sejam
apresentados documentos, conforme Anexo |l, que comprovem a ocorréncia de sinistro e atestem a definitiva
inabitabilidade do imovel sinistrado.

5.1.8 PROPRIEDADE DE IMOVEL EM CONSTRUCAO PARALISADA

5.1.8.1 Caso o trabalhador possua imével com obras comprovadamente paralisadas, sem previsao de retorno e
com atraso superior a 365 dias, podera utilizar o FGTS para amortizar ou liquidar
financiamento/autofinanciamento de outro imével, desde que apresente os documentos relacionados no Anexo
1.
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5.2.1 E possivel a utilizagdo do FGTS para amortizag&o/liquidagéo de financiamento do imével residencial urbano
concluido ou em construgéo, desde que o trabalhador e o imével atendam aos requisitos para utilizagdo do FGTS
nessas modalidades e que esse financiamento tenha sido concedido:

a) no ambito do SFH, quando contratado até 11/06/2021; ou

5.2 REQUISITOS DO FINANCIAMENTO E DO AUTOFINANCIAMENTO

b) tanto no ambito como fora do SFH, quando contratado a partir de 12/06/2021.

5.2.1.1 Comprova-se que o financiamento atende as condi¢des do &mbito do SFH, para fins de utilizacao de
FGTS na amortizacéo/liquidacdo mediante a apresenta¢éo do Instrumento Contratual do referido financiamento/
autofinanciamento.

5.2.1.2 Para fins de enquadramento do financiamento no disposto na alinea “a” do item 5.2.1 as normas vigentes
para o SFH séo verificadas na data da concessao do financiamento, de acordo com o disposto no item 3.8 deste
Manual.

5.2.1.3 O financiamento concedido, dentro ou fora do dmbito do SFH, de que trata a alinea “b” do item, 5.2.1
deve ter valor de avaliagdo menor ou igual ao valor maximo estabelecido pelo Conselho Monetario Nacional
(CMN) para as operacgdes de financiamento no ambito do SFH, a ser verificado na data da aquisicdo do imovel.

5.2.1.4 O direito real de propriedade sobre o imodvel deveré estar registrado no Cartério competente em nome do
trabalhador titular da conta vinculada.

5.2.1.5 As prestac@es do financiamento/autofinanciamento no SCONS devem estar em dia na data da utilizag&o
do FGTS.

5.2.1.5.1 Comprova-se que o financiamento ou o autofinanciamento no SCONS esta adimplente, para ser objeto
de utilizacdo do FGTS na amortiza¢do, mediante:

a) declaracdo de adimpléncia do contrato habitacional emitida e assinada pelo Agente Financeiro; ou

b) planilha de evolugcdo do financiamento/autofinanciamento de consércio, fornecida pelo Agente
Financeiro/Administradora de Consércios, credor do contrato.

5.2.1.5.2 No caso de utilizacdo do FGTS para a efetiva liquidacdo do contrato de financiamento ou de
autofinanciamento no SCONS é admitida a existéncia de presta¢gdes em atraso.

5.2.1.5.2.1 Neste caso, o FGTS pode ser utilizado pelo valor total do saldo devedor, mais o valor das prestacfes
em atraso devidamente atualizadas.

5.2.1.5.3 E possivel utilizar o FGTS para pagamento dos juros diarios decorrentes de amortizacdo ou liquidacdo
realizada fora da data de aniversario do contrato de financiamento/ autofinanciamento no SCONS, devendo ser
apensa ao dossié do contrato liquidado/amortizado, declaracdo do Agente Financeiro em que conste o valor do
saldo devedor liquidado/amortizado e o valor dos juros diarios decorrentes da realizacdo da operacgdo nessas
condicdes.

5.2.1.6 E possivel utilizar o FGTS para liquidacdo de saldo residual de contrato originalmente liquidado com
recursos proprios do trabalhador, sem a utilizacdo do FGTS, desde que atendidas as seguintes condi¢des:

a) o contrato de financiamento deve ter sido regularmente concedido dentro ou fora do Ambito do SFH,
observando o disposto nos itens 5.2.1,5.2.1.1 ,5.2.1.2 ,5.2.1.3 e 5.2.1.4;

b) o trabalhador titular da conta vinculada deve ser titular ou coobrigado desse contrato;

c) o trabalhador titular da conta vinculada a ser debitada deve atender todas as condi¢cBes para utilizacao
do FGTS na modalidade de liquidacdo de saldo devedor de financiamento.

5.2.1.7 E possivel utilizar o FGTS para pagamento integral da dltima prestacéo decorrente de reducéo de prazo
contratual, sem amortizagdo extraordinaria ou decorrente da evolugédo normal da prestacdo, desde que atendida,
pelo trabalhador, a condi¢cao referente ao intersticio minimo de 02 anos entre amortizag¢do/liquidagdo com o uso
do FGTS e demais requisitos normativos contidos neste Manual, para a modalidade de amortizacao/liquidacao
de saldo devedor de financiamento.

5.2.2 OUTRAS CONSIDERACOES REFERENTES AO CONSORCIO

5.2.2.1 O limite de saque do FGTS a ser utilizado na amortizacdo ou liquidagdo devera ser igual ao valor da
carta de crédito, excluidos eventuais valores utilizados para a reforma/ampliagcdo do imo6vel ou pagamento de
taxas e impostos, respeitando, ainda, o valor do saldo devedor.
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5.2.2.2 Caso o trabalhador seja titular de mais de um contrato de consdrcio somente serd admitida a utilizagéo
do saldo da conta vinculada para amortizar, liquidar ou abater parte das prestagdes, em relacdo aqueles
contratos/cotas utilizados na aquisicdo de um Unico imovel.

5.2.2.2.1 O saldo da conta vinculada pode ser utilizado para amortizar o saldo devedor de um ou mais
contratos/cotas utilizados na aquisicdo de um anico imodvel.

5.2.3 Para efeito deste manual, o somatorio do saldo devedor de todas as cotas utilizadas na aquisi¢cdo de um
Unico imével corresponde ao saldo devedor total do autofinanciamento.

5.2.3.1 A liquidac@o deve resultar na extin¢do total do saldo devedor do autofinanciamento.

5.2.3.2 Na amortizacao, as parcelas de todas as cotas utilizadas para a compra do mesmo imével devem estar
adimplentes.

5.2.4 A carta de crédito do consdrcio ndo pode ter sido utilizada para aquisicdo de imdvel comercial, terreno
dissociado de construgéo, reforma ou liquidacao de financiamento habitacional.

5.3 FINANCIAMENTO FORA DO AMBITO DO SFH

5.3.1 Para os imoveis adquiridos com financiamento fora do SFH, contratados a partir de 12/06/2021, é admitida
a utilizacdo do FGTS na amortizacdo ou liquidagdo de financiamento desde que o valor de avaliagcdo na data de
sua assinatura seja menor ou igual ao valor de avaliagdo maximo estabelecido pelo CMN para as operag¢des no
ambito do SFH vigente na data da assinatura do contrato.

5.3.1.1 Caso o valor de avaliacdo seja superior ao descrito no item 5.3.1, somente é admitida a utilizacao do
FGTS na amortizacdo ou liquidacéo de financiamento se o agente financeiro, observada a legislacdo do CMN e
por sua liberalidade, efetue novo laudo de avaliagdo do imovel objeto do financiamento, com vistas ao
atendimento do limite maximo estabelecido pelo CMN para as operagdes no ambito do SFH vigente na data da
primeira movimentacdo da conta vinculada do FGTS.

5.3.2 Os requisitos do trabalhador descritos no item 5.1 e subitens devem ser atendidos em todas as utilizacdes
para amortizacéo e liquidacdo de financiamento.

5.4 ENQUADRAMENTO DE FINANCIAMENTO NO AMBITO DO SFH

5.4.1 Para os imdveis adquiridos com financiamento fora do SFH, contratados em data anterior a 12/06/2021,
somente € admitida a utilizagdo do FGTS na amortizacdo ou liquidacdo de financiamento nas situagcfes em que
0 agente financeiro, observada a legislagdo do CMN e por sua liberalidade, promova o enquadramento do
financiamento originalmente concedido fora do ambito do SFH, com vistas ao atendimento da exigibilidade do
SFH para contratagdes da mesma espécie.

5.4.1.1 Para fins do enquadramento de que trata o subitem 5.4.1, na data da assinatura do aditivo contratual,
cuja formalizacdo ou ndo perante o RGI fica a critério do agente financeiro, deve ser observado se o imovel
atende as condi¢des estabelecidas no subitem 4.10, atestado por meio de nova avaliacdo do imdvel e que, nesta
mesma data, o trabalhador possua os requisitos abaixo:

5.4.1.1.1 Nao ser titular de outro financiamento ativo no ambito do SFH;

5.4.1.1.2 Nao ser proprietéario, possuidor, usufrutudrio, promitente comprador ou cessionario de imdvel
residencial, concluido ou em construgdo nas seguintes condigdes:

a) imovel localizado no mesmo municipio do exercicio de sua ocupacado laboral principal, incluindo os
municipios limitrofes ou integrantes da mesma Regido Metropolitana; nem

b) imével localizado no municipio de sua atual residéncia, incluindo os municipios limitrofes ou integrantes da
mesma Regido Metropolitana.

5.4.1.1.3 Ter 3 anos de trabalho sob o regime do FGTS, somados os periodos trabalhados, consecutivos ou nao.

5.5 FINANCIAMENTO CONTRATADO SEM A ANUENCIA DO AGENTE FINANCEIRO (CONTRATO
DE GAVETA CELEBRADO ATE 25/10/1996)

5.5.1 E possivel utilizar o FGTS na liquidagéo de saldo devedor de financiamento contratado sem a anuéncia do
Agente Financeiro (contrato de gaveta), desde que atendidos os seguintes requisitos:

a) o trabalhador deve ser titular ou coobrigado do contrato de cessao de direitos ou da promessa de compra
e venda, celebrado até 25/10/1996, cujas firmas estejam reconhecidas em cartério até 25/10/1996, ou deve
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apresentar instrumento publico de procuragdo, outorgada até 25/10/1996 ou, ainda, apresentar instrumento
particular de procuracdo, com firma reconhecida até a data de 25/10/1996;

b) o trabalhador ndo pode ser titular de outro financiamento no ambito do SFH, em qualquer parte do Territorio
Nacional,

c) o trabalhador ndo pode ser proprietario, usufrutuario, promitente comprador ou cessionario de outro imével
residencial, concluido ou em construgdo, no mesmo municipio onde exerca sua ocupacdao laboral principal,
incluindo seus limitrofes ou integrante da mesma regido metropolitana e nem no atual municipio de
residéncia.

5.5.2 No caso de amortizacdo de saldo devedor e abatimento de parte de prestacdo é exigido que haja a
regularizagdo do contrato mediante o devido registro da propriedade do imdével em nome do trabalhador titular
da conta vinculada utilizada.

5.6 AMORTIZACAO OU LIQUIDACAO DE EMPRESTIMO DO FIEL

5.6.1 O FGTS pode ser utilizado para amortiza¢do ou liquidacdo de débito relativo a empréstimo do SFH
contraido por trabalhador junto ao FIEL — Fundo para Pagamento de Prestagcfes no Caso de Perda de Renda
por Desemprego e Invalidez Temporéaria.

5.7 AMORTIZAGAO OU LIQUIDAGAO DE DEBITO FGHAB

5.7.1 O FGTS pode ser utilizado para amortiza¢ao ou liquidacdo de débito relativo a divida do SFH contraida por
trabalhador junto ao FGHAB — Fundo Garantidor da Habita¢do Popular, nos casos em que o FGHAB garanta o
pagamento da prestacdo mensal do financiamento Carta de Crédito FGTS — Programa Minha Casa Minha Vida,
devida pelo trabalhador em caso de desemprego e redu¢ao temporaria da capacidade de pagamento.

5.8 IMOVEIS DE PROPRIEDADE DA UNIAO

5.8.1 Conforme o disposto na Lei n® 8.025/90, de 12/04/1990, e no Decreto n°® 99.664, de 01/11/1990, é permitida
a utilizagdo do FGTS nas modalidades de amortizacédo e de liquidacdo de financiamento/autofinanciamento de
imoével funcional adquirido da unido, desde que o imével e o trabalhador atendam a todas as condi¢des
normativas previstas no presente Manual.

5.9 AMORTIZAGAO OU LIQUIDAGAO DE IMOVEL EM CONSTRUGCAO

5.9.1 E admitido utilizar o FGTS na amortizacdo de financiamento/ autofinanciamento contratado para construcao
de imoével residencial urbano, que tenha entrado em fase de retorno e a obra ainda néo tenha sido concluida e
averbada no competente Cartério de Registro Imobiliario.

5.9.1.1 Nesse caso, 0 Agente Financeiro responséavel pelo financiamento/ autofinanciamento concedido para a
construcdo do imovel deve apresentar o Gltimo laudo de avaliagédo da obra.

5.9.1.1.1 No referido laudo deve constar o estadgio do cumprimento do cronograma fisico-financeiro da
construcdo na data da utilizacdo do FGTS para amortizagcdo do financiamento/autofinanciamento.

5.9.1.1.2 O estagio da constru¢ao da obra, conforme atestado por esse laudo, deve justificar o valor das parcelas
ja liberadas do financiamento/ autofinanciamento.

5.9.1.1.3 O trabalhador deve declarar, sob as penas da Lei, estar ciente de que a ndo conclusédo da obra e a
consequente nao averbacgao do imével concluido no CRI determinara o cancelamento da operagédo de utilizagéo
do FGTS na amortizagdo de seu financiamento/autofinanciamento, com reflexos, inclusive, no valor do saldo
devedor do referido financiamento/ autofinanciamento, e que ndo podera fazer uso do FGTS em amortizagao,
liquidacdo e pagamento de parte do valor das prestacfes de seu financiamento/autofinanciamento, enquanto
ndo proceder a averbacgéo da conclusao da obra na matricula do imdével junto ao CRI competente.

5.9.2 Nao podera ser objeto da utilizacao do FGTS na amortizacgao/liquidacgao, o]
financiamento/autofinanciamento para constru¢cdo cujas parcelas tenham sido liberadas sem o devido
cumprimento do cronograma fisico-financeiro da obra.
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6 CAPITULO IV - PAGAMENTO DE PARTE DO VALOR DAS PRESTACOES

6.1 REQUISITOS DO TRABALHADOR

6.1.1 Possuir 03 anos de trabalho sob o regime do FGTS, somando-se os periodos trabalhados, consecutivos
ou ndo, na mesma ou em empresas diferentes.

6.1.2 O trabalhador deve ser titular ou coobrigado do contrato habitacional e atender aos seguintes requisitos
na data da utilizagdo do FGTS:

a) Nao ser titular de financiamento ativo de outro imovel, realizado no ambito do SFH, localizado em
qualquer parte do territorio nacional; e

b) N&o ser proprietario, possuidor, promitente comprador, usufrutuario ou cessionario de outro imoével
residencial, concluido ou em construgéo, localizado:

b.1) no mesmo municipio onde exer¢a sua ocupacdao laboral principal, incluindo os municipios limitrofes ou
0s municipios integrantes da mesma Regido Metropolitana nem

b.2) no mesmo municipio onde reside, incluindo os municipios limitrofes ou os municipios integrantes da
mesma Regido Metropolitana.

6.1.2.1 Nao é permitida a utilizagcédo da conta vinculada do FGTS ao titular ou coobrigado do contrato objeto da
operacdo de pagamento de parte do valor das prestagdes, que possuam imével em localidade impeditiva,
conforme alineas “b.1” e “b.2” do item 6.1.2 que esteja vinculado & Administradora de Bens Préprios da qual
seja titular.

6.1.3 Na primeira movimentacdo da conta vinculada do FGTS no curso do financiamento de um mesmo imovel,
pelo mesmo trabalhador, por conta de ndo ter havido movimentagdo da sua conta vinculada do FGTS, esse
trabalhador devera apresentar:

a) DIRPF, em conformidade com o item 1.1 do Anexo Il, vigente na data da utilizacdo do FGTS; e
b) Declaracao, sob as penas da lei, sobre:

b.1) N&o ser titular de financiamento ativo de outro imével, realizado no d&mbito do SFH, localizado em
qualquer parte do territério nacional; e

b.2) Nao ser proprietario, possuidor, promitente comprador, usufrutuario ou cessionario de outro imovel
residencial, concluido ou em construcédo, localizado no mesmo municipio onde exerg¢a sua ocupagao
laboral principal, incluindo os municipios limitrofes ou os municipios integrantes da mesma Regido
Metropolitana; nem no mesmo municipio onde reside, incluindo os municipios limitrofes ou os
municipios integrantes da mesma Regido Metropolitana; e

b.3) Municipio/UF de ocupacdo principal e de residéncia; e
b.4) Estado civil e, se for o caso, regime de bens adotado.
6.1.3.1 Para fins do disposto na alinea “a” do item 6.1.3, no caso de o trabalhador ser desobrigado de

apresentacdo da DIRPF pela Receita Federal, a comprovacao dessa dispensa é efetivada pela declaracédo
expressa do trabalhador, sob as penas da lei, sobre:

a) ser desobrigado da apresentacdo da DIRPF vigente na data da utilizagdo do FGTS; e

b) n&o constar registro de DIRPF por ele entregue na secdo publica do site da Receita Federal do Brasil
“consulta de restituicdo”, em referéncia ao mesmo exercicio.

6.1.3.2 No caso de trabalhador casado ou em unido estavel, deve ser apresentada a DIRPF de ambos os
conjuges/companheiros para verificar a existéncia de imével impeditivo comum ao casal indicado na DIRPF pelo
cdnjuge/companheiro que nédo ira utilizar o FGTS, respeitadas as condi¢gdes estabelecidas no quadro do item
3.10.1.

6.1.4 A partir da segunda movimentacédo da conta vinculada para uso de FGTS no curso do mesmo financiamento
pelo mesmo trabalhador, a comprovacédo de atendimento aos requisitos descritos no item 6.1.2 pode ser realizada
mediante declaracdo firmada sob as penas da lei pelo do trabalhador, considerando a sua situacdo na data de
solicitagdo da movimentacdo da conta vinculada de sua titularidade para pagamento de parte do valor das
prestacdes, sobre:

a) Nao ser titular de financiamento ativo de outro imovel, firmado no ambito do SFH, localizado em qualquer
parte do territério nacional; e
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b) Nao ser proprietario, possuidor, promitente comprador, usufrutuario ou cessionario de outro imovel
residencial, concluido ou em construgéo, localizado:

b.1) no mesmo municipio onde exergca sua ocupacéo laboral principal, incluindo os
municipios limitrofes ou o0s municipios integrantes da mesma Regido
Metropolitana nem

b.2) no mesmo municipio onde reside, incluindo os municipios limitrofes ou os
municipios integrantes da mesma Regido Metropolitana; e

¢) Municipio/ UF de ocupacdao principal e de residéncia; e
d) Estado civil e, se for o caso, regime de bens adotado.

6.1.4.1 O trabalhador, que na utilizagdo anterior de FGTS para o mesmo financiamento e imovel encontrava-se
com estado civil e regime de bens, se for o caso, diferente da que apresenta na data da movimentacdo da conta
do FGTS em tramitacao, devera:

a) Ao firmar a Declaragdo Negativa de Propriedade de Imoével sob as penas da lei, quando for o caso,
considerar a existéncia ou ndo de comunicabilidade com os bens de propriedade de seu
cbnjuge/companheiro, na forma do quadro do item 3.10.1.

1) quando o casamento ou a unido estavel tiver sido celebrada sob regime de comunhé&o total de bens; ou

2) no caso do seu conjuge/companheiro tiver adquirido outro imovel na vigéncia do casamento ou unido
estavel sob qualquer regime que ndo seja o de separacao total de bens;

b) A apresentacdo da Declaragdo Negativa de Propriedade de Imével nos termos do item acima dispensa
a apresentacdo da DIRPF do cénjuge/companheiro, independentemente do regime de bens adotado

6.1.5 No ambito do SCONS, a cota de consoércio devera estar em nome do trabalhador titular da conta vinculada
a ser utilizada.

6.1.5.1 No caso de cbnjuges, quando o regime de casamento adotado permite a comunicacdo dos bens, a cota
de consorcio podera estar em nome de um dos cénjuges.

6.1.5.2 Para o caso de cbnjuge coproprietario do imével, mas cujo regime de casamento nao permita a
comunicacdo dos bens entre cdnjuges e este néo figure como coproprietario da cota no contrato de consorcio, a
Administradora devera realizar um aditivo ao contrato de consorcio, incluindo o cdnjuge para que este possa
utilizar o FGTS na fase de retorno.

6.1.6 PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR FORCA DE SEPARAGAO JUDICIAL E
EXTRAJUDICIAL

6.1.6.1 E permitida a utilizacéo do FGTS por trabalhador que tenha perdido o direito de residir em imével de sua
propriedade por forca de separacao judicial, divércio ou separagdo extrajudicial na forma da Lei 11.441/07,
independente da fracéo ideal da propriedade a ele atribuida e da responsabilidade pelo pagamento de prestacao
do financiamento para aquisicdo do imével, se houver, para pagamento de parte do valor das presta¢gdes de
outro financiamento/autofinanciamento, conforme apresentacdo dos documentos relacionados no Anexo Il.

6.1.7 PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR SINISTRO NO IMOVEL

6.1.7.1 E permitida a utilizacdo do FGTS ao trabalhador que perdeu o direito de residir em seu imével em
decorréncia de sinistro para pagamento de parte do valor das prestacbes de outro
financiamento/autofinanciamento, desde que sejam apresentados documentos, conforme Anexo IlI, que
comprovem a ocorréncia de sinistro e atestem a definitiva inabitabilidade do imével sinistrado

6.1.8 PROPRIEDADE DE IMOVEL EM CONSTRUCAO PARALISADA

6.1.8.1 Caso o trabalhador possua imével com obras comprovadamente paralisadas, sem previsao de retorno e
com atraso superior a 365 dias, podera utilizar o FGTS para pagamento de parte do valor das prestacdes de
outro financiamento/autofinanciamento de outro imével, desde que apresente os documentos relacionados no
Anexo IlI.

6.2 REQUISITOS DO FINANCIAMENTO / AUTOFINANCIAMENTO
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6.2.1 E possivel a utilizagdo do FGTS para pagamento de parte do valor das prestagbes de financiamento do
imével residencial urbano concluido ou em construgdo, desde que o trabalhador e o imb6vel atendam aos
requisitos para utilizagdo do FGTS nessas modalidades e que esse financiamento tenha sido concedido:

a) no ambito do SFH, quando contratado até 11/06/2021; ou
b) tanto no &mbito como fora do SFH, quando contratado a partir de 12/06/2021.

6.2.1.1 Comprova-se que o financiamento atende as condi¢des do &mbito do SFH, para fins de utilizacao de
FGTS no pagamento de parte do valor das prestagdes mediante a apresenta¢cdo do Instrumento Contratual do
referido financiamento/autofinanciamento.

6.2.1.2 Para fins de enquadramento do financiamento no disposto na alinea “a” do item, 6.2.1 as normas vigentes
para o SFH séo verificadas na data da concesséo do financiamento, de acordo com o disposto no item 3.8 deste
Manual.

6.2.1.3 O financiamento, dentro ou fora do ambito do SFH, de que trata a alinea “b” do item, 6.2.1 deve ter valor
de avaliagdo menor ou igual ao valor maximo estabelecido pelo Conselho Monetario Nacional (CMN) para as
operacgdes de financiamento no ambito do SFH, a ser verificado na data da aquisicdo do imovel.

6.2.1.4 O direito real de propriedade sobre o imdvel deveré estar registrado no Cartério competente em nome do
trabalhador titular da conta vinculada.

6.2.2 E admitido utilizar o FGTS no pagamento de parte do valor das prestagbes de
financiamento/autofinanciamento no SCONS contratado para construgcédo de imovel residencial urbano, que tenha
entrado em fase de retorno e a obra ainda ndo tenha sido concluida e averbada no competente Cartério de
Registro Imobiliario.

6.2.2.1 Nesse caso, 0 Agente Financeiro responséavel pelo financiamento/ autofinanciamento concedido para a
construcdo do imovel deve apresentar o Gltimo laudo de avaliagédo da obra.

6.2.2.1.1 No referido laudo deve constar o estadgio do cumprimento do cronograma fisico-financeiro da
construcdo, na data da utilizacdo do FGTS para pagamento de parte do valor das prestacfes do financiamento/
autofinanciamento no SCONS.

6.2.2.1.2 O estagio da construgao da obra, conforme atestado por esse laudo, deve justificar o valor das parcelas
ja liberadas do financiamento/autofinanciamento.

6.2.2.1.3 O trabalhador deve declarar, sob as penas da Lei, estar ciente de que a ndo conclusédo da obra e a
consequente ndo averbacéo do imével concluido, no CRI, determinara o cancelamento da operacédo de utilizagéo
do FGTS no pagamento de parte do valor da prestacdo de seu financiamento, com reflexos, inclusive, no valor
do saldo devedor do referido financiamento, e que nao poderéa fazer uso do FGTS, no pagamento de parte do
valor das prestacgdes de seu financiamento/autofinanciamento, enquanto ndo proceder a averbacdo da concluséo
da obra na matricula do imdvel junto ao CRI competente.

6.2.2.2 Nao podera ser objeto da utilizacdo do FGTS no pagamento de parte do valor das prestagdes, o
financiamento/autofinanciamento no SCONS para construcdo cujas parcelas tenham sido liberadas sem o devido
cumprimento do cronograma fisico-financeiro da obra.

6.2.3 O financiamento/autofinanciamento no SCONS ndo pode contar com mais de 06 prestacdes em atraso,
consecutivas ou ndo, na data da solicitacdo da utilizagdo do FGTS/data da operacgéo.

6.2.3.1 O valor das prestagdes em atraso deverd ser apurado na data da solicitacdo de utilizacdo do FGTS, e
sera composto do valor nominal acrescido das cominacées pelo inadimplemento.

6.2.3.2 Comprova-se que o financiamento/autofinanciamento no SCONS atende as exigéncias dos subitens 23.3,
para ser objeto de utilizacdo do FGTS no pagamento de parte do valor das prestac@es, mediante apresentagcao
da planilha de evolugao do financiamento/autofinanciamento, fornecida pelo Agente Financeiro/ Administradora
de Consorcios, credor do contrato.

6.2.4 OUTRAS CONSIDERACOES REFERENTES AO CONSORCIO

6.2.4.1 Caso o trabalhador seja titular de mais de um contrato de consdrcio somente serd admitida a utilizagéo
do saldo da conta vinculada para pagamento de parte do valor das prestacfes em relagcdo aqueles
contratos/cotas utilizados na aquisicdo de um Unico imével, desde que observado o limite maximo de utilizagao
e o0 prazo de utilizagdo na modalidade para o mesmo imével, conforme disposto no item 6.6 e item 6.7 deste
manual.

6.2.4.2 A carta de crédito do consércio ndo pode ter sido utilizada para aquisicdo de imével comercial, terreno
dissociado de construcédo, reforma ou liquidacdo de financiamento habitacional.
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6.2.4.2.1 A vedacao ao uso do FGTS em carta de crédito utilizada para liquidacdo de financiamento habitacional
aplica-se no caso de o financiamento liquidado ser de titularidade do proprio trabalhador.

6.3 FINANCIAMENTO FORA DO AMBITO DO SFH

6.3.1 Para os imoveis adquiridos com financiamento fora do SFH, contratados a partir de 12/06/2021, é admitida
a utilizacdo do FGTS no pagamento de parte de prestagdo de financiamento desde que o valor de avaliagdo na
data de sua assinatura seja menor ou igual ao valor de avaliacdo maximo estabelecido pelo CMN para as
operacgdes no ambito do SFH vigente na data da assinatura do contrato.

6.3.1.1 Caso o valor de avaliacdo seja superior ao descrito no item 6.3.1, somente é admitida a utilizacdo do
FGTS no pagamento de parte de prestacdo de financiamento se o agente financeiro, observada a legislagdo do
CMN e por sua liberalidade, efetue novo laudo de avaliacdo do imo6vel objeto do financiamento, com vistas ao
atendimento do limite maximo estabelecido pelo CMN para as operag¢des no ambito do SFH vigente na data da
primeira movimentacdo da conta vinculada do FGTS.

6.3.2 Os requisitos do trabalhador descritos no item 6.1 e subitens devem ser atendidos em todas as utilizag8es
para pagamento de parte de prestagdo de financiamento.

6.4 ENQUADRAMENTO DE FINANCIAMENTO NO AMBITO DO SFH

6.4.1 Para os imdéveis adquiridos com financiamento fora do SFH, contratados até 11/06/2021, somente é
admitida a utilizacdo do FGTS no pagamento de parte das presta¢gdes de financiamento nas situa¢cdes em que o
agente financeiro, observada a legislacdo do CMN e por sua liberalidade, promova o0 enquadramento do
financiamento originalmente concedido fora do &mbito do SFH, com vistas ao atendimento da exigibilidade do
SFH para contratagdes da mesma espécie.

6.4.1.1 Para enquadramento, na data da assinatura do aditivo contratual, deve ser observado se o financiamento
e o imovel atendem as condi¢gbes do SFH, dentre elas a observancia aos limites maximos de valor do imével e
de financiamento, atestados por meio de nova avaliagdo do imovel, e que nesta mesma data o trabalhador possua
0s requisitos abaixo:

6.4.1.1.1 Nao ser titular de outro financiamento ativo no ambito do SFH;

6.4.1.1.2 Nao ser proprietéario, possuidor, usufrutuério, promitente comprador ou cessionario de imdvel
residencial, concluido ou em construgado, nas seguintes condi¢des:

a) imovel localizado no mesmo municipio do exercicio de sua ocupacado laboral principal,
incluindo os municipios limitrofes ou integrantes da mesma Regido Metropolitana; nem

b) imovel localizado no municipio de sua atual residéncia, incluindo os municipios limitrofes
ou integrantes da mesma Regido Metropolitana.

6.4.1.1.3 Ter 3 anos de trabalho sob o regime do FGTS, somados os periodos trabalhados, consecutivos ou nédo.

6.5 FINANCIAMENTO CONTRATADO SEM A ANUENCIA DO AGENTE FINANCEIRO (CONTRATO
DE GAVETA)

6.5.1 E possivel utilizar o FGTS no pagamento de parte do valor de prestacéo de saldo devedor de financiamento
contratado sem a anuéncia do Agente Financeiro (contrato de gaveta), desde que atendidos os seguintes
requisitos:

a) trabalhador deve ser titular ou coobrigado do contrato de cessdo de direitos ou da promessa de compra
e venda, celebrado até 25/10/1996, cujas firmas estejam reconhecidas em cartdrio até 25/10/1996, ou deve
apresentar instrumento publico de procuracado, outorgada até 25/10/1996 ou, ainda, apresentar instrumento
particular de procuragao, com firma reconhecida até a data de 25/10/1996;

b) o trabalhador ndo pode ser titular de outro financiamento no ambito do SFH, em qualquer parte do
Territorio Nacional;

c) o trabalhador nao pode ser proprietario, usufrutuario, promitente comprador ou cessionario de outro imével
residencial, concluido ou em construgdo, no mesmo municipio onde exerca sua ocupagdo laboral principal,
incluindo seus limitrofes ou integrante da mesma regido metropolitana e nem no atual municipio de
residéncia.

6.5.1.1 No caso de abatimento de parte de prestacdo é exigido que haja a regularizacao do contrato, mediante
o devido registro da propriedade do imével em nome do trabalhador titular da conta vinculada utilizada.
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6.6.1 O agente financeiro originador do crédito realiza o pagamento de parte da prestacdo do trabalhador com
recurso de sua conta FGTS até a Ultima parcela quitada naquela instituicdo, e cancela a operacédo, devolvendo
ao agente operador os valores nédo utilizados, informa ao agente financeiro proponente o saldo remanescente
dos recursos debitados da conta vinculada, o nimero de presta¢des vincendas que utilizariam este recurso, e 0
percentual de abatimento adotado.

6.6 PORTABILIDADE DURANTE UTILIZACAO DE FGTS

6.6.2 A instituicdo proponente solicita novo débito da conta do trabalhador para uso, no minimo, pelo periodo
remanescente e percentual minimo de abatimento da prestagdo igual ao iniciado na instituicdo credora, limitado
em 80% da nova prestacdo, e promove o abatimento desde a primeira prestacdo paga naquele agente,
caracterizando continuidade da transacao pelo periodo exigido em Lei.

6.7 LIMITES PARA UTILIZACAO

6.7.1 O valor a ser movimentado na conta vinculada deve corresponder a no maximo 80% do somatério do valor
nominal das prestagfes vincendas acrescido de 80% do valor das presta¢des vencidas, esta Ultima no limite
maximo de 06 prestacfes, acrescido das cominac8es pelo inadimplemento.

6.7.2 O encargo mensal base para o calculo do montante de FGTS das prestacdes vincendas corresponde ao
do més da data da operacéo.

6.7.3 A quantidade de presta¢fes vencidas, acrescido da quantidade de prestac¢fes vincendas, ndo pode exceder
a 12 prestagdes.

6.8 PRAZO DE UTILIZAGAO

6.8.1 Os recursos debitados da conta vinculada sdo liberados ao Agente Financeiro ou Administradora de
Consorcios em parcela Unica, para utilizacdo em 12 prestagdes mensais, incluidas as prestagfes em atraso,
quando houver.

6.8.1.1 Em se tratando de prazo remanescente do contrato de financiamento/ autofinanciamento no SCONS,
quando este for inferior a 12 meses, o FGTS pode ser utilizado para o periodo faltante.

6.8.2 A utilizacdo do FGTS para pagamento de parte do valor das prestagdes tem inicio na primeira prestacdo
vincenda ap6s a data da operacado/solicitacdo da utilizacdo do FGTS.

6.8.3 Caso a parcela de FGTS se torne superior a 80% da prestacao, as diferencas devem integrar o saldo das
parcelas ainda ndo utilizadas e serem corrigidas pelo indice adotado para rendimento das contas de poupanca,
devendo estar limitadas, no minimo, a remunerag¢do das contas vinculadas do FGTS, para abatimento em
prestacfes subsequentes, ou para compatibilizar com uma nova utilizacdo, observando-se rigorosamente o
percentual maximo de 80% para abatimento em cada prestacgéao.

6.8.4 Na utilizagdo do FGTS para pagamento de diferenca de prestacfes decorrente de desisténcia de agédo
judicial, ou por sentenca transitada em julgado, a favor do trabalhador, a utilizacdo deve se dar em parcela Unica,
na data de vencimento da primeira prestagcao vincenda apds a referida desisténcia.

6.8.4.1 A operacédo de utilizagcdo do FGTS para pagamento de diferenca de presta¢gdes decorrente de desisténcia
de acdo judicial, ou por sentenca transitada em julgado, a favor do trabalhador, deve ser procedida distintamente
da operacéo de utilizagdo para abatimento de parte do valor das presta¢fes, podendo ser processadas, as duas,
no mesmo més.

6.9 EXECUGAO DA DIVIDA POR FALTA DE PAGAMENTO DAS PRESTACOES

6.9.1 A utilizacdo efetiva da parcela do FGTS na prestacdo é considerada na data do seu vencimento, mesmo
gue apoés a inclusdo da operagao ocorra 0 atraso no pagamento pelo trabalhador.

6.9.1.1 No caso de atraso, os acréscimos adicionais incidem sobre o valor do encargo mensal, j4 deduzida a
parcela paga com o FGTS.

6.9.2 Havendo execucdo da divida por falta de pagamento das presta¢des, os valores do FGTS liberados ao
Agente Financeiro/Administradora de Consoércios e ainda nao utilizados devem retornar a conta vinculada do
trabalhador, por meio de OR RCCFGTS 994/21, devidamente atualizados.

6.10 NOVA UTILIZACAO PELO MESMO TRABALHADOR
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6.10.1 O trabalhador que tenha utilizado os recursos do FGTS para pagamento de parte do valor das prestacfes
s6 pode efetuar nova utilizacdo para o mesmo fim apds o término da operacédo anterior.
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6.10.2 Caso haja saldo excedente de parcelas junto ao Agente Financeiro, este deve compatibilizar o saldo
excedente com o valor da nova utilizag&o ou utilizar o referido valor em presta¢cées subsequentes observando,
sempre, 0 percentual maximo permitido para abatimento em cada prestacao.

36

Vigéncia: 02/12/2025 Brasilia-DF



FoTS

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO

CAIXA

7 CAPITULO V CAUCAO DE CREDITOS FUTUROS FGTS

7.1 REQUISITOS DO TRABALHADOR

7.1.1 Para caucionamento de créditos futuros FGTS para utilizacdo na amortizagéo, liquidacdo de saldo devedor
ou pagamento de parte do valor de presta¢des de financiamento habitacional concedido no &mbito do FGTS, o
trabalhador com renda familiar mensal bruta de até R$ 2.640,00 (dois mil e seiscentos e quarenta reais), deve
atender, na data da aquisicdo do imdvel, as condi¢gdes estabelecidas no item 4.3 e respectivos subitens deste
Manual.

7.2 REQUISITOS DO IMOVEL

7.2.1 O imovel a ser adquirido mediante caucdo de créditos futuros FGTS deve atender 'as condi¢des
estabelecidas no item 4.8 e respectivos subitens deste Manual.

7.3 REQUISITOS DO FINANCIAMENTO

7.3.1 Para fins de movimentac¢do da conta vinculada nas modalidades de amortizagao, liquidacao ou pagamento
de parte do valor das presta¢gdes com recursos caucionados nos termos do § 27 do art. 20 da Lei 8.036/90, o
financiamento de imovel residencial urbano concluido ou em construgao deve ter sido concedido de forma regular
no ambito do SFH, com recursos do FGTS.

7.3.1.1 No caso de liguidagdo ou amortizacdo extraordinaria de saldo devedor de financiamento habitacional ndo
€ necessario observar um intersticio minimo de 2 (dois) anos entre cada movimentacao.

7.3.1.2 O pagamento de parte das prestacdes de financiamento habitacional pode ser realizado mensalmente,
devendo ser abatido, no maximo, 80% do montante da prestacéo total.

7.3.1.3 Comprova-se que o financiamento atende as condi¢des do ambito do SFH e que foi contratado com
recursos do FGTS, mediante a apresenta¢do do Instrumento Contratual do referido financiamento onde conste
a informacao da origem dos recursos, devidamente registrado no respectivo Cartério de imoveis.

7.3.1.4 Para fins de enquadramento do financiamento quando da utilizacdo do FGTS dos recursos caucionados,
as normas vigentes para o SFH sao verificadas na data da concesséo do financiamento, de acordo com o
disposto no item 3.8 deste Manual.

7.3.2 A adesdo a caucdo de créditos futuros FGTS somente pode ser realizada no momento da contrata¢do do
financiamento habitacional.

7.3.3 Para comprovacéo do atendimento dos requisitos previstos no item 7.1; item 7.2 e item 7.3 e respectivos
subitens, deverdo ser apresentados os documentos do Anexo Ill.

7.4 PROCEDIMENTOS

7.4.1 O titular da conta vinculada do FGTS deve autorizar o Agente Financeiro responsavel pelo financiamento
habitacional, por meio do aplicativo FGTS disponibilizado pelo Agente Operador do FGTS, a realizar cauc¢éo dos
créditos futuros que se tornarem disponiveis nas contas do FGTS, objetivando a amortiza¢ao, liquidacdo ou
pagamento de parte das prestacdes do financiamento habitacional.

7.4.1.1 ApGs a autorizacdo, o trabalhador devera entrar em contato com o Agente Financeiro escolhido para
definir e finalizar a operacéo de caucéo.

7.4.1.2 A autorizagéo do trabalhador permitird o acesso do Agente Financeiro escolhido aos dados cadastrais e
financeiros das suas contas vinculadas, para solicitacdo da caugédo dos créditos futuros e para débito dos valores
caucionados.

7.4.1.3 A autorizacao realizada podera ser cancelada a qualquer tempo, desde que nao exista registro de caugédo
vigente.

7.4.1.3.1 Caso exista caucgdo ativa, o trabalhador s6 podera realizar o cancelamento da autorizacdo se o AF
excluir o registro da caucéo.

7.4.1.3.2 Caso néo exista caucao vigente, a autorizacao ficara valida pelo prazo de 90 dias a partir da autorizacao
do AF, podendo ser renovada a qualquer tempo.

7.4.1.3.3 Quando a operagdo de caucdo for quitada ou cancelada, a autorizagdo do trabalhador ao AF seréa
excluida automaticamente.
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7.4.2 O Agente Financeiro, devera demonstrar para o trabalhador, previamente & contratacdo do financiamento,
qual a sua capacidade de pagamento com e sem a caucado de créditos futuros do FGTS, assim como qual sera
o valor caucionado, se for o caso.

7.4.3 O trabalhador devera conceder autorizagdo ao AF, no ato da contratacdo do crédito habitacional, para
realizacédo de caucdo dos seus créditos futuros para utilizagdo na modalidade pretendida.

7.4.3.1 O Agente Financeiro realizara a formalizacao da caucao de créditos futuros realizados na conta vinculada
FGTS do trabalhador por meio de API prépria fornecida pelo Agente Operador.

7.4.3.1.1 Os valores dos créditos que se tornarem disponiveis ap6s a contratacdo de financiamento habitacional
com caucionamento serdo retidos na conta vinculada do trabalhador, limitado ao valor da caucdo de crédito
futuro informado pelo AF.

7.4.3.1.2 E responsabilidade do AF manter o valor da caugéo atualizado junto ao Agente Operador, considerando
a evolucgéo do contrato habitacional.

7.4.3.2 Os valores retidos para fins de caugdo permanecerdo na conta vinculada em montante e periodo
necessario ao cumprimento dos termos firmados em contrato junto ao Agente Financeiro e se destinarao,
exclusivamente, a permitir a movimentacdo para amortizagao, liquidacdo ou pagamento de parte de valor de
prestacdo prevista no § 27 do art. 20 da Lei n° 8.036, de 1990, ficando indisponiveis, durante esse periodo, para
as demais situac8es de movimentagado de que trata o caput do art. 20 da Lei n° 8.036, de 1990.

7.4.3.3 Nado poderdo ser objeto de caucdo, os valores previamente bloqueados na conta vinculada do
trabalhador, assim como os valores provenientes de multa rescisoria prevista nos 8§ 1° e 2° do art. 18 da Lei n°
8.036/90.

7.4.3.4 Podera ser bloqueado saldo de contas do FGTS de vinculos de emprego firmados apds a contratacdo do
financiamento habitacional, com observancia ao limite contratado com o AF.

7.4.3.5 Nos casos em que a decisdo judicial determinar a liberagédo do valor bloqueado para caucao, a CAIXA
atenderd a ordem judicial e informar& ao AF, por e-mail corporativo, o cumprimento da determinagéao.

7.4.4 A CAIXA, na condicdo de Agente Operador do FGTS, ndo tem nenhuma responsabilidade sobre os termos
e obrigac¢8es contratuais firmados entre trabalhador e Agente Financeiro.

7.5 PRAZO DE UTILIZAGCAO

7.5.1 Os recursos da conta vinculada poderao ser liberados ao Agente Financeiro a cada solicitacdo de débito
realizada através da operacdo 92 ambito 0 do SIUMP que for devidamente enviada, processada e acatada.

7.5.2 Os valores caucionados se destinardo exclusivamente a permitir a amortizacéo, liquidacdo ou pagamento
de parte da prestacdo do financiamento habitacional prevista no § 27 do art. 20 da Lei n° 8.036, de 1990 e
poderdo ser movimentados a partir do primeiro crédito futuro efetuado na conta vinculada.

7.6 UTILIZAGAO DO VALOR CAUCIONADO PARA AMORTIZACAO, LIQUIDAGAO OU PAGAMENTO
DE PARTE DE PRESTACAO DE FINANCIAMENTO HABITACIONAL

7.6.1 O saldo retido na conta vinculada podera ser movimentado para abatimento de parte da prestacgao,
amortizac&o ou liquidacdo do financiamento habitacional, utilizando a modalidade 92, ambito 0 (zero).

7.6.2 O valor retido para caucédo ndo pode ser utilizado para amortizacéo, liguidacdo ou pagamento de parte do
valor das presta¢des do financiamento que foi concedido com recursos ndo caucionados.

7.7 TARIFA PELO SERVICO DE CAUGCAO NA MORADIA

7.7.1 Os Agentes Financeiros pagarao tarifa ao Agente Operador FGTS pela prestagdo de servigo referente a
intermediacédo das operagdes de movimentacdo da conta vinculada do FGTS para caucdo de créditos futuros,
conforme abaixo:

NATUREZA SERVICOS PRECO POR EVENTO
Habilitacéo R$ 241,09
Cadastramento _
Manutencdo Cadastral R$ 74,42
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Consulta Saldo Caucéo R$ 0,14
Registra Caugéo R$ 0,18
Caucéo
Altera/Cancela Registro R$ 0,18
Quitacdo Caucdo R$ 0,19

7.7.1.1 O servico “Habilitagdo” refere-se ao processo de cadastramento do Agente Financeiro nas bases de
dados do Agente Operador do FGTS, por meio de preenchimento de Formulario de Cadastramento, com o
objetivo de permitir o acesso aos servigos disponiveis desta modalidade, sendo devida a tarifa uma Unica vez
pelo cadastramento.

7.7.1.2 O servigo “Manutengao Cadastral IF” refere-se a quaisquer manuten¢des promovidas no cadastro inicial,
por solicitagcdo do Agente Financeiro, de forma que sejam necessarios ajustes, corre¢des ou alteragdes no
cadastro inicialmente apresentado.

7.7.1.3 Os servigos de “Consulta de saldo e caugdo, Registra Caucgédo, Altera e Cancela Registro e Quitagcao
Caucédo” referem-se as operacdes permitidas aos Agentes Financeiros, na operacionalizagcdo da caucdo de
créditos futuros para as modalidades pretendidas.

7.7.1.4 Todos os servigos finalizados com sucesso, seréo tarifados.

7.7.2 O AO FGTS encaminhara aos AF relatério discriminando as operac8es realizadas e a fatura de prestacgéo
mensal de servigos até o 10° dia util do més posterior a prestacdo do servi¢o, para quitacdo até o ultimo dia do
més de envio da fatura.

7.7.3 Os valores das tarifas de servigcos serdo reajustados anualmente.
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8 CAPITULO VI -= ROTINAS OPERACIONAIS DO FGTS

8.1 APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS PELO TRABALHADOR AO AGENTE FINANCEIRO

8.1.1 Os documentos relacionados neste Manual serdo apresentados pelo trabalhador na forma indicada pelo
Agente Financeiro, sejam documentos fisicos ou convertidos em formato digital ou documento eletrénico.

8.1.2 Cabe ao Agente Financeiro validar a identificacdo e autenticidade da assinatura do trabalhador nos canais
que vier a utilizar para recebimento da solicitagdo e/ou documentos para utilizagdo do FGTS na moradia propria.

8.1.3 UTILIZAGAO DE CANAL DE VOZ

8.1.3.1 E permitida a utilizagéo de canal de voz para autorizagdo da movimentagédo da conta vinculada do FGTS
do trabalhador nas modalidades de amortizacdo, liquidagdo e pagamento de parte do valor da prestacédo de
financiamento, desde que seja a partir da segunda utilizagcdo de FGTS no curso de um mesmo financiamento
pelo mesmo trabalhador, independentemente da modalidade, quando a primeira utilizacdo se deu em uma das
modalidades a seguir:

a) aquisicdo de imodvel concluido ou em construcdo ou de imdvel da Unido em regime de
ocupacdao/regularizacdo fundiaria ou pagamento da remicdo do foro com consolidagdo do dominio pleno
com o foreiro de imoével pronto ou em construcao; ou

b) amortizacdo de saldo devedor de financiamento; ou
c) pagamento de parte de valor de prestacdo de financiamento;

8.1.3.1.1 S&o exigidas, por meio de voz, todas as declara¢gdes do trabalhador indicadas no Anexo Il deste Manual.

8.1.4 AUTORIZAGAO PARA CONSULTA DAS CONTAS VINCULADAS PELO AGENTE FINANCEIRO

8.1.4.1 O trabalhador podera autorizar o Agente Financeiro a consultar seus dados cadastrais e financeiros,
inclusive o saldo de suas contas vinculadas FGTS e sua remuneracgdo, por meio do APP FGTS, disponivel na
loja de aplicativos do seu celular de sistema operacional Android ou 10S, para utilizag&o do saldo do seu FGTS
na moradia propria.

8.1.4.1.1 A autorizacdo de acesso concedida pelo trabalhador serd para o periodo de 90 dias, podendo ser
cancelada ou renovada a qualquer momento;

8.1.4.1.2 Durante o periodo de vigéncia da autoriza¢gdo, o Agente Financeiro autorizado podera consultar os
dados cadastrais e financeiros do trabalhador, incluindo o valor do saldo disponivel para uso nas operacdes de
aquisicao de moradia prépria, amortizacdo, liquidacdo e pagamento de parte de prestagdo do financiamento
habitacional com ou sem caugéo de créditos futuros.

8.1.4.1.3 A consulta de informac¢des da conta vinculada é uma ferramenta auxiliar, e compete ao Agente
Financeiro promover a conferéncia das informacgdes apresentadas.

8.1.4.1.4 O Agente Financeiro que desejar habilitar-se para realizar consultas as contas vinculadas dos
trabalhadores, devera preencher o Anexo Xll, e envia-lo a caixa postal cefgp07@caixa.qgov.br, devidamente
preenchido e assinado digitalmente no padrdo ICP-Brasil, validadas na condicdo qualificada em
https://validar.iti.gov.br/ pelos responsaveis legais da Instituicdo, por meio da caixa postal corporativa.

8.2 APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS PELO AGENTE FINANCEIRO AO AGENTE OPERADOR

8.2.1 O Agente Financeiro tem 60 dias corridos, contados a partir do recebimento da solicitacdo para encaminhar
ao Agente Operador do FGTS cépia de toda documentacdo necessaria para a analise de conformidade da
operacdo, prevista no item 3.9 deste manual.

8.2.1.1 Os documentos podem ser apresentados pelo Agente Financeiro de forma digitalizada, sendo
prerrogativa do Agente Operador do FGTS solicitar a documentacdo correspondente em meio fisico, caso as
imagens ndo possuam a qualidade exigida ou em caso de davidas quanto a sua legitimidade.

8.2.1.2 No caso de autorizagdo de movimentagao da conta vinculada do FGTS por meio de canal nao presencial,
gquando a operacao for incluida na amostra de verificagdo de conformidade, o Agente Financeiro devera
apresentar expediente informando o meio utilizado, a transcricdo das declara¢des do trabalhador estabelecidas
no Anexo Il e a gravacdo do atendimento permanecer arquivada pelo periodo regulamentar e ficar disponivel
para o Agente Operador do FGTS, caso seja necessario.
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8.2.1.3 Caso o Agente Financeiro ndo mantenha arquivo das vias originais dos documentos relacionados nos
Anexo I, Anexo Il e Anexo Ill, assume a responsabilidade pela resolugdo de alguma inconformidade que seja
detectada pelo Agente Operador do FGTS, sob pena de aplicagdo do disposto na alinea “b” do subitem 3.9.4
deste Manual.

8.2.1.4 Descumprido o prazo mencionado em 8.2.1 o Agente Operador do FGTS comunicara o Agente Financeiro
que a operacgdo sera cancelada no prazo de 30 dias corridos, contados da data desta comunicacao, salvo se
houver justificativa formal do Agente Financeiro a ser analisada pelo Agente Operador do FGTS.

8.3 DETERMINACAO JUDICIAL

8.3.1 A determinacgdo judicial de d&mbito federal que delibere sobre o pagamento do FGTS para utilizacdo em
moradia propria em situagdes que ndo atendam a legislacdo vigente s6 pode ser cumprida ap6s o transito em
julgado da sentenca ou quando se tratar de decisdo judicial mandamental em que n&do h& recurso com efeito
suspensivo.

8.3.2 A Centralizadora do FGTS na CAIXA — CEFGP, encaminha autorizagdo ao agente financeiro que deve
comandar o débito da conta vinculada por meio do SIUMP, utilizando a modalidade de saque determinada pela
justica, utilizando o ambito 5.

8.3.2.1 Na impossibilidade de comandar a operacédo via SIUMP, a liberacdo seréa realizada por meio do codigo
de saque 88M, sendo necessério o envio a Centralizadora do FGTS na CAIXA — CEFGP, no endereco eletrbnico
cefgp07@caixa.gov.br, 0s documentos abaixo:

= Declaragao da instituicdo credora do contrato, informando o nimero do contrato, endere¢co do imével e o valor
da divida do contrato atualizada;

= Oficio informando a conta bancaria em nome/CNPJ do credor do contrato e comprovante da titularidade da
referida conta bancaria;

= Determinacgéo judicial.

8.3.3 Ao Agente Financeiro compete, de acordo com os dados contidos no processo, verificar se o titular da
conta vinculada a ser debitada é o beneficiario da determinacéo judicial.

8.3.4 Para os saques efetuados por meio do codigo 88M, o valor € ressarcido em parcela Unica ao Agente
Financeiro / Administradora de Consércios para cumprimento da deciséo.

8.3.5 Na hipotese de o valor do débito ndo ser estabelecido na ordem judicial, este deve ser igual ao montante
necessario para a amortizacao, liquidagdo, abatimento das prestacdes do financiamento ou pagamento das
prestacdes em atraso, conforme o determinado na sentenca.

8.3.6 Compete ao Agente Financeiro credor do financiamento objeto da utilizacdo do FGTS controlar e informar
ao Juizo competente, quanto ao cumprimento da deciséo.

8.3.7 Apos os procedimentos do Agente Operador, o Agente Financeiro fica responséavel pela destinacdo do valor
utilizado e por noticiar o juizo competente acerca do cumprimento da determinacéo judicial.

8.3.8 Quando a determinacéo judicial delibere sobre o pagamento do FGTS para utilizacdo em moradia propria
em situac6es amparadas na legislacdo vigente, devera o agente financeiro comandar o débito da conta vinculada
por via administrativa, ou seja, via SIUMP, utilizando a modalidade de saque adequada, sem necessidade de
autorizacdo da Centralizadora do FGTS — CEFGP.

8.4 OPERACIONALIZAGCAO DO SAQUE MODALIDADE 91 — AQUISICAO DE IMOVEL CONCLUIDO

8.4.1 CREDITO E LIBERACAO

8.4.1.1 As operacfes de aquisi¢cdo de imével concluido sao processadas e ressarcidas diariamente ao Agente
Financeiro, que envia ao Agente Operador do FGTS o arquivo eletrénico preenchido conforme instrugdes/layout
constantes no Caderno do Agente Financeiro, por meio do SIUMP — Sistema de Utilizacdo do FGTS em Moradia
Propria, em data anterior a assinatura do contrato.

8.4.1.2 O Agente Financeiro deve efetuar o repasse dos valores ressarcidos pelo Agente Operador do FGTS,
ap0s a entrega da escritura /contrato registrado ou a apresentacédo da certidao atualizada da matricula do imovel,
em que constem as informacfes sobre a utilizacdo de FGTS na operagéao.

8.4.1.3 Os valores ressarcidos pelo Agente Operador do FGTS, a titulo de atualizacdo monetéria, em razéo de
atraso no ressarcimento, devem ser repassados ao vendedor do imével.
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8.4.1.4 O Agente Financeiro é responsavel pela remuneracdo do valor total ressarcido, a partir da data do
ressarcimento e até o repasse do valor ao vendedor do im6vel, com base no indice de remuneracdo das contas
de poupanca pro rata die.

8.4.2 CANCELAMENTO

8.4.2.1 O cancelamento de uma operacdo da modalidade 91, pode ocorrer, a pedido do Agente Financeiro,
devido a erro no preenchimento do documento/arquivo eletrénico, por desisténcia da utilizagdo por parte do
trabalhador, por erro no momento da efetivagéo do débito, ou, ainda, por iniciativa do Agente Operador do FGTS,
em decorréncia de irregularidade apurada na analise do respectivo processo.

8.4.2.2 Quando o cancelamento se der por iniciativa do Agente Financeiro, deve ser encaminhado ao Agente
Operador do FGTS expediente em que conste o motivo do cancelamento, o valor histérico, o niUmero da operagéo
e os dados do trabalhador.

8.4.2.3 Para créditos efetuados de forma manual, deve ser anexada ao expediente, cOpia das autorizagdes do
trabalhador para movimentacdo de suas contas do FGTS envolvidas na operacéo.

8.4.2.4 Se o cancelamento ocorrer ap0s o0 ressarcimento da operacdo, os respectivos valores devem ser
devolvidos ao FGTS, por meio de OR - Ordem de Recebimento, a ser emitida pelo Agente Operador do FGTS,
mediante informag¢des prestadas pelo Agente Financeiro.

8.4.2.5 Quando da emissdo da OR deve ser cobrada atualizacdo monetaria, a partir da data do ressarcimento,
até o efetivo recebimento da devolugdo, acrescido de juros capitalizados diariamente, a taxa de 6% (seis por
cento) ao ano.

8.4.2.6 O Agente Financeiro recebe a OR para quitagcdo em agéncia da CAIXA ou via SPB, mensagem STR0007,
Codigo ldentificador da Transferéncia - CIT 1046101.

8.4.2.6.1 O Agente Financeiro que optar em movimentar valores em conta reserva bancéria, efetua a
transferéncia via SPB, mensagem STR0004, Cdédigo ldentificador da Transferéncia — CIT 1046101.

8.4.2.7 As operacdes da modalidade 91, enviadas para processamento via arquivo eletrbnico, podem ser
canceladas pelo proprio Agente Financeiro até um dia apds o envio do arquivo.

8.4.3 RESTITUICAO DE VALORES A CONTA VINCULADA

8.4.3.1 Uma vez devolvidos ao FGTS, os valores de opera¢des 91 canceladas devem retornar a conta vinculada
do trabalhador, acrescidos da atualizagdo monetéaria e dos juros a que faz jus a conta vinculada.

8.4.3.2 Para restituicao dos valores ndo utilizados a conta vinculada do trabalhador, o Agente Operador do FGTS
emite uma CPR - Comunicagdo Para Restituicdo para cada conta.

8.4.3.3 Deve ser consignada, no campo proprio da CPR, a data de sua validade, que serd sempre o proximo dia
09 ap6s sua emissao.

8.4.3.4 O Agente Operador do FGTS efetua o crédito do valor constante no formulario CPR na conta vinculada,
observando o prazo de validade fixado no documento.

8.4.3.5 Se, por qualquer motivo, a CPR néo for cumprida dentro de seu prazo de validade, terd que ser reemitida,
com novo prazo de validade, para contemplar os rendimentos devidos no periodo vencido.

8.5 OPERACIONALIZACAO DO SAQUE MODALIDADE 95 - AQUISICAO DE IMOVEL EM
CONSTRUCAO
8.5.1 CREDITO E LIBERACAO

8.5.1.1 As operacgOes de aquisi¢cao de imdvel em fase de construcao sédo processadas e ressarcidas diariamente
ao Agente Financeiro, que envia ao Agente Operador do FGTS o arquivo eletrénico preenchido conforme
instru¢des/layout constantes no Caderno do Agente Financeiro, por meio do SIUMP — Sistema de Utiliza¢do do
FGTS em Moradia Prépria, em data anterior a assinatura do contrato.

8.5.1.2 O Agente Financeiro deve manter controle individual dos recursos oriundos das contas vinculadas,
responsabilizando-se pela transferéncia dos valores ao executor da obra em parcelas proporcionais a cada etapa
executada.
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8.5.1.3 O Agente Financeiro é responsavel pelo crédito de rendimentos sobre o valor total ressarcido, enquanto
houver saldo remanescente referente a utilizacao, pelo indice adotado para rendimento das contas de poupancga,
devendo estar limitado, no minimo, a remuneracdo das contas vinculadas do FGTS, a partir da data em que o
ressarcimento se tornou devido e até sua utilizacdo total.

8.5.1.4 O ressarcimento é devido até o 5° dia util posterior a data da recep¢éo da solicitacao de saque efetuada
pelo Agente Financeiro por meio do SIUMP.

8.5.1.5 Compete ao Agente Financeiro enviar aos trabalhadores, a cada trimestre civil, extrato das
movimentac8es e atualizacio dos valores repassados.

8.5.1.5.1 O referido extrato deveréa conter o saldo anterior, o valor dos débitos, o valor dos rendimentos e o saldo
atual.

8.5.2 LIBERACAO DOS VALORES AO EXECUTOR DA OBRA

8.5.2.1 O total do FGTS a ser repassado ao executor da obra nao pode exceder a parcela de recursos proprios
integrante do preco de aquisicdo do imovel, conforme o caso.

8.5.2.2 A liberacao dos recursos do FGTS ao executor da obra deve ocorrer em parcelas, no minimo mensais,
preferencialmente no aniversario da assinatura do contrato/ressarcimento dos valores ao Agente Financeiro, na
proporcédo do cumprimento do cronograma fisico-financeiro, atestado por declaragcéo do responséavel técnico pela
obra, incluindo os rendimentos da poupanca e devendo estar limitada, no minimo, a remuneracdo das contas
vinculadas do FGTS, no limite dos recursos préprios integrantes do preco de aquisi¢ao.

8.5.2.3 A liberacdo em data distinta do aniversario da assinatura do contrato/ ressarcimento dos valores ao
Agente Financeiro tem que ser precedida de autorizagdo expressa do adquirente, na qual ele declare estar ciente
da perda dos respectivos rendimentos.

8.5.2.4 Os valores do FGTS devem ser liberados ao proprio trabalhador, nos casos de obra executada em terreno
proprio e ao vendedor/construtor, nos demais casos.

8.5.2.5 A liberacdo da primeira parcela, pelo Agente Financeiro, sé deve ser efetuada apds apresentagdo da
certiddo de registro/averbagcdo da Escritura/Contrato de Compra e Venda/Promessa de Compra e Venda no
competente Cartorio de Registro de Imoveis, se for o caso, conferindo se os dados e valores estédo corretamente
langcados na matricula do imével, com excecéo de operagao que envolva construtora/incorporadora, Cooperativa,
Companhia Habitacional ou Consércio Habitacional, quando ndo houver a individualizacdo da fragdo do imovel
nesse momento.

8.5.2.6 Constatado atraso no cumprimento de qualquer etapa do cronograma de producédo da obra, o Agente
Financeiro libera apenas os recursos relativos ao percentual concluido da etapa.

8.5.2.7 A liberacdo da parcela correspondente a Ultima etapa do cronograma fisico-financeiro estad condicionada
ao recebimento da certiddo atualizada da matricula do imovel, com averbacdo da construgdo, ou, na
impossibilidade de sua entrega imediata, a confec¢ao de laudo de avaliagcdo promovida pelo Agente Financeiro.

8.5.2.8 A Ultima liberacdo ao executor da obra deve ocorrer, em regra, ao término do prazo de construgcao
estabelecido no respectivo cronograma fisico- financeiro, contudo, se houver atraso no cumprimento do
cronograma, por prazo superior ao estabelecido no respectivo contrato de financiamento, a liberacdo dos
recursos se encerra na data correspondente a comprovacao da Ultima etapa da obra.

8.5.3 TRATAMENTO DO RESIDUO

8.5.3.1 Havendo interesse formalizado pelo trabalhador e concordancia do Agente Financeiro, 0os eventuais
residuos decorrentes dos respectivos rendimentos creditados sobre o valor ressarcido, apurados na data da
liberacao da ultima parcela, podem ser utilizados para pagamento dos encargos incidentes sobre o financiamento
durante o periodo de construcao e/ou para reduc¢ao do valor do financiamento.

8.5.3.2 Apés aliberagao da ultima parcela, havendo residuo que néo seja decorrente dos rendimentos creditados
sobre o valor ressarcido, este devera retornar a conta vinculada do trabalhador.

8.5.3.3 O valor principal da OR (Ordem de Recebimento) a ser informado pelo Agente Financeiro ao Agente
Operador do FGTS corresponde ao valor de residuos referentes a operagdes realizadas, devidamente
remunerados pelo indice adotado para rendimento das contas de poupanca, devendo estar limitados, no minimo,
a remuneragao das contas vinculadas do FGTS, até o dia do efetivo retorno, por meio de OR RCCFGTS 994/21
a ser emitida e quitada pelo Agente Financeiro Anexo VI.
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8.5.3.4 A OR RCCFGTS 994/21 deve indicar o nimero da operacédo a ser cancelado, o nome do trabalhador e o
namero das respectivas contas vinculadas (C6d. Estab/Céd. Empreg).

8.5.3.5 Tais OR deverdo conter, ainda, o valor total a ser devolvido, discriminado para cada conta que comp&e
a operacéo.

8.5.3.6 Uma via da OR devidamente quitada devera ser entregue pelo Agente Financeiro a CEFGP para a
realizacéo do crédito nas contas vinculadas.

8.5.3.7 O valor a ser creditado na conta vinculada corresponde ao valor total da OR referente a cada conta da
operacgao.

8.5.4 CANCELAMENTO

8.5.4.1 O cancelamento total ou parcial de uma operacdo da modalidade 95 pode ocorrer devido a erro no
preenchimento do documento/arquivo, por alguma ocorréncia durante a utilizagdo, ou, ainda, por iniciativa do
Agente Operador do FGTS, em decorréncia de irregularidade apurada na analise do respectivo processo.

8.5.4.2 As ocorréncias que ensejam o cancelamento de uma operacdo podem ser:

a) desisténcia da utilizacao, por parte do trabalhador, desde que com anuéncia do Agente Financeiro
interveniente na operagéo;

b) encerramento antecipado do financiamento, decorrente do ndo cumprimento dos prazos contratuais para
concluséo da obra;

c) transferéncia do financiamento do imovel, durante a fase de construcéo;
d) paralisacdo da obra por mais de 365 dias;

e) demora de mais de 90 dias entre o ressarcimento ao Agente Financeiro e a assinatura do respectivo
contrato

f) cobertura securitaria do valor dos recursos proprios da obra, decorrente de falecimento do trabalhado;
g) apuracdo de residuos/sobras;
h) outros motivos, justificados pelo Agente Financeiro.

8.5.4.3 Se o cancelamento se der apds a assinatura do respectivo contrato, o valor do FGTS relativo a ultima
etapa concluida do cronograma fisico- financeiro, ainda que parcial, devera ser liberado ao executor da obra,
antes da devolugdo do saldo remanescente da utilizacdo, exceto nos casos em que, por falecimento do
adquirente, o seguro, porventura existente, cobrir, inclusive, a parcela de recursos proprios da obra.

8.5.4.4 As operacOes da modalidade 95, enviadas para processamento via arquivo eletrénico, podem ser
canceladas pelo proprio Agente Financeiro até um dia ap6s o envio do arquivo.

8.5.5 OR CANCELAMENTO - OPERAGCOES POSTERIORES A 31/12/2007

8.5.5.1 O Agente Financeiro serd responsavel pela remuneracdo dos valores ressarcidos. Os valores séo
remunerados pelo indice adotado para rendimento das contas de poupanca, devendo estar limitados, no minimo,
a remuneracgdo das contas vinculadas do FGTS a partir da data em que o ressarcimento se tornou devido.

8.5.5.2 Havendo cancelamento total ou parcial da operacdo apds o ressarcimento, os valores ressarcidos e ndo
utilizados, inclusive os liberados indevidamente ao executor da obra, se for o caso, devem retornar ao FGTS,
remunerados pelos indices adotados para rendimento das contas de poupanca, devendo estar limitados, no
minimo, a remuneracgéo das contas vinculadas do FGTS da data em que o ressarcimento se tornou devido até a
quitacao da OR, deduzindo-se os valores efetivamente utilizados até a data da ocorréncia.

8.5.5.3 Os valores ressarcidos e nado utilizados devem retornar ao FGTS por meio de OR RCCFGTS 994/21
modalidade 95 Cancelamento Total ou OR RCCFGTS 994/21 modalidade 95 Cancelamento Parcial (Anexo V e
Anexo VI), a ser emitida, quitada e entregue pelo Agente Financeiro na CEFGP.

8.5.5.4 A OR deve indicar o nimero da operacédo a ser cancelada, o PIS do trabalhador, a base e o nimero das
respectivas contas vinculadas que compdem a operagédo (Cod. Estab./Cod.Empreg.), assim como o valor total a
ser devolvido, discriminado para cada conta da operagéo.

8.5.5.5 Na hip6tese de cancelamento total, além do valor total a ser devolvido, o Agente Financeiro deve
discriminar o valor total original debitado na conta vinculada, a atualizacdo monetaria paga na data do
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ressarcimento, se houver, e os valores referentes a AM/Juros calculados pelo Agente Financeiro de acordo com
a Resolucéo 994/21.

8.5.6 RESTITUICAO DE VALORES A CONTA VINCULADA - OPERACOES POSTERIORES A
31/12/2007

8.5.6.1 Nos casos de devolugédo de valores a conta vinculada FGTS pelo Agente Financeiro, mediante a emisséo
e quitacdo da OR RCCFGTS 994/21, tais valores devem retornar integralmente para a conta vinculada do
trabalhador, na hip6tese de cancelamento parcial.

8.5.6.2 Nos casos de cancelamento total, os valores retornam para a conta vinculada do trabalhador atualizados
pelos indices de corregédo da conta do FGTS.

8.5.6.3 Com base nas informag¢des constantes da OR RCCFGTS 994/21, devidamente quitada, o Agente
Operador do FGTS fard o lancamento a crédito nas respectivas contas vinculadas.

8.5.6.4 O Agente Financeiro recebe a OR para quitagcdo em agéncia da CAIXA ou via SPB, mensagem STR0007,
Codigo ldentificador da Transferéncia - CIT 1046105.

8.5.6.4.1 O Agente Financeiro que optar em movimentar valores em conta reserva bancéria, efetua a
transferéncia via SPB, mensagem STR0004, Cdédigo ldentificador da Transferéncia — CIT 1046105.

8.6 OPERACIONALIZACAO - MODALIDADE 92 - AMBITOS 1, 2, 5 E 6 (AMORTIZAGCAO) E
MODALIDADE 96 (LIQUIDACAOQ)

8.6.1 CREDITO E LIBERAGAO

8.6.1.1 As operacdes de amortizacao/liquidacdo de saldo devedor de financiamento concedido no &mbito do SFH
ou autofinanciamento no SCONS sédo processadas e ressarcidas diariamente ao Agente Financeiro/Administradora de
Consorcios, que envia ao Agente Operador do FGTS o arquivo eletrénico por meio do SIUMP — Sistema de
Utilizacdo do FGTS em Moradia Propria, preenchido conforme instru¢ces/layout constantes no Caderno do
Agente Financeiro disponivel no sitio da CAIXA.

8.6.1.2 Na utilizacdo de recursos do FGTS para amortizacdo extraordinaria ou liquidacdo antecipada de
financiamento vinculado a contratos caucionados junto a CAIXA, o Agente Operador do FGTS utiliza os valores
ressarcidos para amortizar/liquidar os respectivos contratos, independentemente de se encontrarem adimplentes
ou ndo.

8.6.1.3 N&o havendo contratos caucionados/hipotecados, se o Agente Financeiro estiver inadimplente junto a
CAIXA, relativamente a qualquer contrato firmado nas areas de habitacdo ou saneamento/desenvolvimento
urbano, os valores ressarcidos devem ser utilizados para amortizagao/liquidagéo da divida relativa a um ou mais
contratos inadimplentes.

8.6.1.4 Quando se tratar de créditos cedidos ao FGDLI, o valor ressarcido deve ser repassado a CAIXA para
abatimento da divida do FGDLI, por determinagdo do Banco Central do Brasil.

8.6.1.5 Se a operac¢do nao for relacionada a contrato caucionado & CAIXA ou cedido ao FGDLI, e se o Agente
Financeiro n8o estiver inadimplente com nenhum contrato das areas de habitagdo ou
saneamento/desenvolvimento urbano, o valor ressarcido deve ser creditado em conta de sua titularidade.

8.6.1.6 Os valores utilizados por meio de Operacdo das modalidades 92 e 96 devem ser atualizados pela
variacdo da UPFGTS verificada entre a data da operacéo e a data do ressarcimento.

8.6.1.7 No caso de Consoércio, havendo interveniéncia de Agente Financeiro para a operacao, ficara este
responsavel pela remuneracgdo do valor total liberado, a partir da data da liberagdo até o repasse do valor, em
parcela Unica a Administradora de Consoércios, com base nos juros e atualizagcdo monetaria, pro rata die,
aplicaveis as contas de poupanca.

8.6.2 CANCELAMENTO

8.6.2.1 O cancelamento total de uma operacdo de utilizacdo do FGTS na amortizagao/liquidacao de saldo
devedor pode ocorrer a pedido do Agente Financeiro, Administradora de Consaércios ou do Agente Operador do
FGTS.

8.6.2.1.1 Cancelamento a pedido do Agente Financeiro ou Administradora de Consoércios:
a)se verificada, a qualquer tempo, a impossibilidade da operacéo;
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b)se nédo for concluida a obra em cujo financiamento tenha havido utilizacdo do FGTS;
c)devido a erro no preenchimento do documento;

d)por desisténcia da utilizagdo, por parte do trabalhador, desde que com anuéncia do Agente Financeiro
interveniente na operacao.

8.6.2.1.2 Cancelamento a pedido do Agente Operador do FGTS:
a) em decorréncia de irregularidade apurada na analise do respectivo processo ou
b) por erro no momento da efetivacdo do débito/ressarcimento.

8.6.2.2 Quando o cancelamento se der por iniciativa do Agente Financeiro deve ser encaminhado ao Agente
Operador do FGTS expediente em que conste o motivo do cancelamento, os dados do trabalhador, o valor total
e o0 numero da operacéo, a respectiva autorizagéo do trabalhador para movimentagéo de suas contas FGTS.

8.6.2.2.1 Para os saques efetuados por meio de débito manual, devem ser anexadas ao expediente, copias da
autorizacdo do trabalhador para movimentagédo de suas contas FGTS envolvidas na operacéo.

8.6.2.3 Se o0 cancelamento ocorrer ap0s o0 ressarcimento da operacdo os respectivos valores devem ser
devolvidos ao FGTS por meio de OR - Ordem de Recebimento, a ser emitida pelo Agente Operador do FGTS,
mediante informacgdes prestadas pelo Agente Financeiro ou Administradora de Consorcios.

8.6.2.3.1 Quando da emisséo da OR deve ser cobrada atualizagdo monetaria, a partir da data do ressarcimento,
até o efetivo recebimento da devolucéo, acrescido de juros capitalizados diariamente a taxa de 6% ao ano.

8.6.2.4 As operacdes da modalidade 92 e 96 enviadas para processamento via arquivo eletrbnico podem ser
canceladas pelo proprio Agente Financeiro até um dia apds o envio do arquivo.

8.6.2.5 Nos casos de cancelamento de operacao cujos valores foram apropriados/ amortizados em contrato do
SIAPF, referida movimentacgéo ndo deve ser estornada no SIAPF, com o objetivo de ndo reabrir as prestacgdes.

8.6.2.5.1 Neste caso, a CEFGP adotard as medidas de cobranca dos valores junto ao Agente Financeiro, por
meio de emisséo de OR.

8.6.2.6 O Agente Financeiro recebe a OR para quitacao em agéncia da CAIXA ou via SPB, mensagem STR0007,
Codigo Identificador da Transferéncia — CIT 1046102.

8.6.2.6.1 O Agente Financeiro que optar em movimentar valores em conta reserva bancéria, efetua a
transferéncia via SPB, mensagem STR0004, Cdodigo Identificador da Transferéncia — CIT 1046102.

8.6.3 RESTITUICAO DE VALORES A CONTA VINCULADA

8.6.3.1 Uma vez devolvidos ao FGTS, os valores nao utilizados devem retornar a conta vinculada do trabalhador,
acrescidos da atualizagdo monetaria e dos juros a que faz jus.

8.6.3.2 Para restituicao dos valores ndo utilizados a conta vinculada do trabalhador, o Agente Operador do FGTS
emite uma CPR - Comunicag¢do Para Restituicdo para cada conta.

8.6.3.3 Deve ser consignada, no campo proprio da CPR, a data de sua validade, que sera sempre o proximo dia
09 apds sua emisséo.

8.6.3.4 O Agente Operador do FGTS efetua o crédito do valor constante no formulario CPR na conta vinculada,
observando o prazo de validade fixado no documento.

8.6.3.5 Se, por qualquer motivo, a CPR néo for cumprida dentro de seu prazo de validade, tera que ser reemitida
com novo prazo de validade para contemplar os rendimentos devidos no periodo vencido.

8.7 OPERACIONALIZACAO - MODALIDADE 92 AMBITO 8 E 9 — PAGAMENTO DE PARTE DA
PRESTACAO
8.7.1 CREDITO E LIBERACAO

8.7.1.1 As operacgbes de pagamento de parte do valor da prestacdo de financiamento concedido regularmente
no SFH ou autofinanciamento no SCONS sao processadas e ressarcidas diariamente ao Agente
Financeiro/Administradora de Consoércios, que envia ao Agente Operador do FGTS o arquivo eletrénico, por meio
do SIUMP - Sistema de Utilizacdo do FGTS em Moradia Proépria, preenchido conforme instrugdes/leiaute
constantes no Caderno do Agente Financeiro, disponivel no sitio da CAIXA.
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8.7.2.1 Nos casos de pagamento de diferencas de prestacfes provenientes de desisténcia de agao judicial, ou
de implantagéo de sentenca judicial transitada em julgado, o valor a ser utilizado é ressarcido em parcela Unica,
devendo, para tanto, ser indicado pelo Agente Financeiro.

8.7.2 RESSARCIMENTO E REMUNERACAO DE VALORES

8.7.2.1.1 O ressarcimento do valor a ser utilizado para pagamento de parte do valor das presta¢des é efetuado
em parcela Unica ao Agente Financeiro.

8.7.2.2 O valor utilizado é atualizado pelo Agente Operador do FGTS pela variacdo da UPFGTS, da data da
operacao até a data do ressarcimento.

8.7.2.3 Os Agentes Financeiros manterdo controle individual dos recursos liberados, responsabilizando-se pela
integralizacdo dos valores em parcelas proporcionais a cada prestagdo e pela remuneracdo desses valores, a
partir da data em que o ressarcimento se tornou devido, até sua utilizacdo total, pelo indice adotado para
rendimento das contas de poupanca, devendo estar limitados, no minimo, a remuneragéo das contas vinculadas
do FGTS.

8.7.2.3.1 E de responsabilidade do Agente Financeiro a remunerac&o do valor liberado, a partir da data em que
o ressarcimento se tornou devido até a data da proxima prestacdo vincenda, pelo indice de rendimento aplicado
para as contas de poupanca (pro-rata dias Uteis) na data em que o ressarcimento se tornou devido, devendo
estar limitada, no minimo, a remunerac¢ao das contas vinculadas do FGTS.

8.7.2.3.1.1 As remunerac¢des mensais posteriores deverdo ser promovidas na data de vencimento da prestacao
do financiamento/autofinanciamento no SCONS, utilizando o indice de rendimento aplicado para a poupanca
com aniversario naquela data, devendo estar limitadas, no minimo, & remuneracao das contas vinculadas do
FGTS.

8.7.2.4 O encargo mensal base para o calculo do montante de FGTS a ser utilizado é aquele vigente na data da
operagao.

8.7.2.5 Compete ao Agente Financeiro/Administradora de Consorcios enviar aos trabalhadores, a cada trimestre
civil, extrato das movimentacgdes e atualizacfes dos valores repassados.

8.7.2.5.1 O referido extrato devera conter o saldo anterior, o valor dos débitos efetivados, o valor dos
rendimentos e o saldo atual.

8.7.2.6 Caso o Agente Financeiro tenha débitos vencidos com a CAIXA, relativos a contratos da area habitacional
ou de saneamento/desenvolvimento urbano, os valores ressarcidos devem ser utilizados para pagamento desses
débitos, através de encontro de contas, devendo o excedente, se houver, ser creditado diretamente ao Agente
Financeiro.

8.7.2.6.1 Nao havendo débitos vencidos, os valores ressarcidos devem ser creditados diretamente ao Agente
Financeiro.

8.7.2.7 No caso de solicitagcao de liquidacdo de saldo devedor de contratos caucionados a CAIXA durante o
periodo de vigéncia da utilizacdo do FGTS para pagamento de parte do valor das prestacfes, o valor
remanescente da utilizacdo devera retornar ao FGTS por meio de OR RCCFGTS 994/21.

8.7.2.7.1 Apds o retorno, esses valores poderao ser utilizados para a liquidagao solicitada, mediante o envio do
registro de operacdo correspondente.

8.7.2.8 No caso de solicitagcdo de liquidacdo de saldo devedor de contratos ndo caucionados, o valor
remanescente da utilizagdo podera ser utilizado para complementacdo da liquidagdo, sem a necessidade de
retorno prévio a conta vinculada, salvo manifestacdo expressa do trabalhador, objetivando a devolugdo desses
valores a conta vinculada.

8.7.2.8.1 Aplicam-se as disposic¢des do subitem anterior no caso de liquidacao de divida decorrente da alienacgéo
do imdvel financiado, figurando o Agente Financeiro originador do crédito como Interveniente Quitante.

8.7.3 CANCELAMENTO

8.7.3.1 O cancelamento total ou parcial de operacdo de pagamento de parte do valor de prestacdo pode ocorrer
antes ou ap0s o ressarcimento, devido a erro no preenchimento do documento/arquivo, por alguma ocorréncia
durante a utilizacdo, por erro no momento da efetivagdo do débito ou devido a portabilidade do crédito, ou, ainda,
por iniciativa do Agente Operador do FGTS, em decorréncia de irregularidade apurada na anélise do respectivo
processo.

8.7.3.1.1 Se o cancelamento ocorrer antes do ressarcimento, por iniciativa do Agente Financeiro, deve ser
encaminhado ao Agente Operador do FGTS expediente solicitando o cancelamento, contendo o motivo, o valor

47
Vigéncia: 02/12/2025 Brasilia-DF



FoTS

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO

CAIXA

a ser devolvido a cada conta vinculada, dados da conta vinculada (Cod Estab./Cod.Empreg.), dados do
trabalhador (nome e PIS), o nimero da operagéo.

8.7.3.1.2 As operacBes da modalidade 92, &mbitos 8 e 9, enviadas para processamento via arquivo eletrénico,
podem ser canceladas pelo préprio Agente Financeiro, por meio do Registro 60 do SIUMP, até um dia apds o
envio do arquivo SIUMP de solicitagédo de saque.

8.7.3.2 O Agente Financeiro recebe a OR para quitagcdo em agéncia da CAIXA ou via SPB, mensagem STR0007,
Codigo ldentificador da Transferéncia - CIT 1046103.

8.7.3.2.1 O Agente Financeiro que optar em movimentar valores em conta reserva bancaria, efetua a
transferéncia via SPB, mensagem STR0004, Cédigo Identificador da Transferéncia - CIT 1046103.

8.7.4 OR CANCELAMENTO

8.7.4.1 Para as utilizagdes com data de operacdo posterior a 31/12/2007, ou que tiveram parcelas antecipadas
pelo Agente Operador do FGTS apés a vigéncia da RCCFGTS 994/21, se o cancelamento, total ou parcial,
ocorrer apos o ressarcimento, os valores ressarcidos e ndo utilizados, incluindo o JAM pago no ressarcimento,
se houver, devem retornar ao FGTS acrescidos de remuneracao calculada pelos indices adotados para
rendimento das contas de poupanca, devendo estar limitados, no minimo, a remuneragdo das contas vinculadas
do FGTS, a partir do dia em que o ressarcimento se tornou devido, até a data da efetiva quitacdo da OR,
deduzidos os valores efetivamente utilizados até a data da ocorréncia.

8.7.4.2 Os valores devem retornar ao FGTS por meio de OR RCCFGTS 994/21, Cancelamento Total ou
Cancelamento Parcial Anexo VII e Anexo VIII, a ser emitida, quitada e entregue na CEFGP.

8.7.4.2.1 A OR deve indicar o numero da operagdo a ser cancelada, o PIS do trabalhador, a base e o niumero
das respectivas contas vinculadas que compdem a operacdo (Cod. Estab./C6d.Empreg.), o motivo do
cancelamento descrito no item 8.7.5.1, assim como o valor total a ser devolvido, discriminado para cada conta
da operacéo.

8.7.4.2.2 Na hipotese de cancelamento total, além do valor total a ser devolvido, o Agente Financeiro deve
discriminar o valor total original debitado na conta vinculada, o JAM pago na data do ressarcimento, se houver,
e os valores referentes a AM/Juros calculado pelo Agente Financeiro de acordo com a Resolugédo 994/2021.

8.7.5 OCORRENCIAS

8.7.5.1 Situagdes que podem ocasionar o cancelamento da operacéo ja ressarcida:
a) liquidacdo antecipada do financiamento/autofinanciamento por manifestacéo expressa pelo trabalhador;
b) execucédo da divida, por parte do Agente Financeiro;

c) falecimento ou invalidez permanente do trabalhador que esteja utilizando o FGTS no abatimento de
prestacdes, cujo contrato de financiamento/ autofinanciamento seja liquidado em funcdo do sinistro;

d) sinistro de danos fisicos do imével reconhecido pela seguradora;

e) extincdo da divida por término do prazo de financiamento/ autofinanciamento no SCONS ou quando o
saldo se tornar nulo;

f) transferéncia do financiamento/autofinanciamento no SCONS, adjudicacdo ou dacdo do imével em
pagamento da divida;

g) portabilidade de financiamento habitacional;
h) outros motivos, justificados pelo Agente Financeiro.

8.7.5.2 Havendo execucédo da divida por parte do Agente Financeiro, o saldo remanescente das parcelas do
FGTS, inclusive as que tenham sido liberadas e ndo utilizadas, devem retornar a conta vinculada do trabalhador.

8.7.5.2.1 Neste caso, considera-se a data de ocorréncia, para fins de devolugdo dos valores a(s) conta(s)
vinculada(s) do FGTS, a data de assinatura do auto de leildo, momento a partir do qual o devedor perde,
efetivamente, a propriedade do imovel.

8.7.5.3 Quando, em decorréncia de falecimento ou invalidez permanente do trabalhador, houver liquidagcédo de
saldo devedor pela seguradora, o saldo das parcelas do FGTS referentes a prestagdes com data de vencimento
igual e posterior a do sinistro deve retornar a conta vinculada do trabalhador.
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8.7.5.4 Ocorrendo amortizacao extraordinaria feita pela seguradora, a titulo de indenizag&o por sinistro de um
dos coobrigados que esteja utilizando o FGTS, os recursos do FGTS de todos os coobrigados, referentes as
prestacdes com data de vencimento igual e posterior a do sinistro, podem continuar sendo utilizados, salvo
manifestacao expressa em contrario por parte do trabalhador que sofreu o sinistro e/ou seus herdeiros, conforme
0 caso.

8.7.5.5 Quando, em decorréncia de sinistro no imével, o trabalhador fica desobrigado temporariamente do
pagamento das prestac¢des do financiamento/ autofinanciamento no SCONS, a utilizagdo deve ser cancelada e
as parcelas referentes as prestac6es com vencimento igual ou posterior a data do sinistro restituidas a conta
vinculada do trabalhador.

8.7.5.6 O trabalhador pode solicitar nova utilizacdo do FGTS, ap6s o término do sinistro, quando os encargos
voltarem a ser de sua responsabilidade.

8.7.5.7 Ocorrendo  transferéncia do imodvel, extincdo da divida por término do prazo de
financiamento/autofinanciamento ou se o saldo se tornar nulo, a utilizagdo deve ser cancelada e as parcelas
remanescentes do FGTS devem ser restituidas a conta vinculada do trabalhador.

8.8 OPERACIONALIZACAO - MODALIDADE 92 AMBITO 0 —CAUCAO DE CREDITOS FUTUROS
FGTS
8.8.1 CREDITO E LIBERACAO

8.8.1.1 As operacbes de amortizacdo, liquidacdo ou pagamento de parte do valor da prestacédo de financiamento
concedido regularmente no SFH com recursos do FGTS utilizando a caucéo dos créditos futuros sao processadas
e ressarcidas diariamente ao Agente Financeiro, que envia ao Agente Operador do FGTS o arquivo eletronico,
por meio do SIUMP - Sistema de Utilizacdo do FGTS em Moradia Propria, preenchido conforme
instrucfes/leiaute constantes no Caderno do Agente Financeiro, disponivel no sitio da CAIXA.

8.8.1.1.1 Os débitos realizados nesta modalidade deduzirdo exclusivamente os valores bloqueados para fins de
caucao de crédito futuro FGTS.

8.8.2 RESSARCIMENTO E REMUNERAGAO DE VALORES

8.8.2.1 O ressarcimento dos valores a serem utilizados para amortizacdo, liquidagdo ou pagamento de parte do
valor das prestac¢des utilizando os valores caucionados é efetuado em parcela Unica ao Agente Financeiro.

8.8.2.2 O valor utilizado é atualizado pelo Agente Operador do FGTS pela variacdo da UPFGTS, da data da
operacao até a data do ressarcimento.

8.8.2.3 O encargo mensal base para o calculo do montante de FGTS a ser utilizado é aquele vigente na data da
operacao.

8.8.2.4 Caso o Agente Financeiro tenha débitos vencidos com a CAIXA, relativos a contratos da area habitacional
ou de saneamento/desenvolvimento urbano, os valores ressarcidos devem ser utilizados para pagamento desses
débitos, através de encontro de contas, devendo o excedente, se houver, ser creditado diretamente ao Agente
Financeiro.

8.8.2.4.1 Ndo havendo débitos vencidos, os valores ressarcidos devem ser creditados diretamente ao Agente
Financeiro.

8.8.3 CANCELAMENTO

8.8.3.1 O cancelamento total de uma operacdo de utilizacdo do FGTS na amortizagao/liquidacdo de saldo
devedor ou pagamento de parte do valor de prestacédo realizados por meio da caugdo de créditos futuros, pode
ocorrer antes ou apés o ressarcimento, a pedido do Agente Financeiro ou por determinacdo do Agente Operador
do FGTS.

8.8.3.1.1 Cancelamento a pedido do Agente Financeiro:
a) se verificada, a qualquer tempo, a impossibilidade da operacgao;
b) se ndo for concluida a obra em cujo financiamento tenha havido utilizagdo do FGTS;

c) devido a erro no preenchimento do documento;
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d) por desisténcia da utilizagdo, por parte do trabalhador, desde que com anuéncia do Agente Financeiro
interveniente na operagéo;

e) demais motivos, condicionado a avaliagdo do Agente Operador.

8.8.3.1.2 Cancelamento a pedido do Agente Operador do FGTS:
a) em decorréncia de irregularidade apurada na analise do respectivo processo; ou
b) por erro no momento da efetivagdo do débito/ressarcimento.

8.8.3.2 Quando o cancelamento se der por iniciativa do Agente Financeiro deve ser encaminhado ao Agente
Operador do FGTS expediente em que conste o motivo do cancelamento, os dados do trabalhador, o valor total
e 0 niumero da operacéo.

8.8.3.3 Se 0 cancelamento ocorrer apés o ressarcimento da operacdo o0s respectivos valores devem ser
devolvidos ao FGTS por meio de OR - Ordem de Recebimento, a ser emitida pelo Agente Operador do FGTS,
mediante informag¢des prestadas pelo Agente Financeiro.

8.8.3.3.1 Quando da emissédo da OR deve ser cobrada atualizagdo monetéria, a partir da data do ressarcimento,
até o efetivo recebimento da devolucéo, acrescido de juros capitalizados diariamente a taxa de 6% ao ano.

8.8.3.4 As operacbes da modalidade 92, ambito 0, enviadas para processamento via arquivo eletrénico podem
ser canceladas pelo préprio Agente Financeiro por meio do Registro 60 do SIUMP, até um dia apés o envio do
arquivo SIUMP de solicitagdo de saque.

8.8.3.5 O Agente Financeiro recebe a OR para quitacao em agéncia da CAIXA ou via SPB, mensagem STR0007,
Caodigo ldentificador da Transferéncia — CIT 1046102.

8.8.3.5.1 O Agente Financeiro que optar em movimentar valores em conta reserva bancéria, efetua a
transferéncia via SPB, mensagem STR0004, Cdédigo ldentificador da Transferéncia — CIT 1046102.

8.8.4 RESTITUICAO DE VALORES A CONTA VINCULADA

8.8.4.1 Uma vez devolvidos ao FGTS, os valores nao utilizados devem retornar a conta vinculada do trabalhador,
acrescidos da atualizagdo monetéaria e dos juros a que faz jus.

8.8.4.2 Para restituicdo dos valores nao utilizados a conta vinculada do trabalhador, o Agente Operador do FGTS
emite uma CPR - Comunicacdo Para Restituicdo para cada conta.

8.8.4.3 Deve ser consignada, no campo proprio da CPR, a data de sua validade, que sera sempre o proximo dia
20 apo6s sua emissao.

8.8.4.4 O Agente Operador do FGTS efetua o crédito do valor constante no formulario CPR na conta vinculada,
observando o prazo de validade fixado no documento.

8.8.4.5 Se, por qualquer motivo, a CPR néo for cumprida dentro de seu prazo de validade, tera que ser reemitida
com novo prazo de validade para contemplar os rendimentos devidos no periodo vencido.

8.9 DEBITO RETROATIVO

8.9.1 Para solicitacdo de débito com efeitos retroativos, como forma de regularizar erros operacionais do Agente
Financeiro, de acordo com o contratado pelo trabalhador, o prazo limite para registro no SIUMP nos campos
"Data Débito Retroativo", para as modalidades 91 e 95 e "Data de Apurac¢édo do Saldo Devedor do Financiamento"
para as modalidades 92 e 96, a partir de 01 de janeiro de 2026 sera:

a) Até o Ultimo dia util de fevereiro de cada ano: sera permitido registrar operacdes com data retroativa
compreendida entre 1° de janeiro do ano anterior e Ultimo dia Util de fevereiro do ano vigente;

b) A partir de 1° de margo de cada ano: sera permitido registrar opera¢cdes com indicacao de data retroativa a partir
de 1° de janeiro do mesmo ano.

8.9.2 Nas operacgdes em que houver registro de data retroativa, a verificacdo do mérito devera ser comprovada
mediante documento assinado pelo trabalhador em data anterior a que foi registrada na operacao do débito
retroativo.

8.9.3 O enquadramento para utilizacdo do FGTS na moradia devera ser observado na data para a qual o débito
serd retroagido, de acordo com o Manual de Moradia Prépria-MMP, vigente & época.
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9 ANEXO | - RELACAO DE DOCUMENTOS PARA A MODALIDADE AQUISICAO/CONSTRUCAO

QUADRO | - Documentos Exigidos

Trabalhador

1.1 Carteira de Identidade ou outro documento oficial de identificagéo previsto em Lei

1.2 Declaracgao de Imposto de Renda Pessoa Fisica, em conformidade com o item 9.1.1 deste
anexo - Para comprovacdo de ndo propriedade de imdvel nas condi¢cdes impeditivas &
utilizacdo do FGTS; endereco residencial; ocupacgdo laboral principal; existéncia de
financiamento habitacional; alienagdo do imével impeditivo; percentual de propriedade de|
imével e inexisténcia de imével impeditivo vinculado a Administradora de Bens Proprios.

1.2.1 Para trabalhadores dispensado de entregar a declaragdo de imposto de renda substituir &
DIRPF por declaracéo firmada pelo trabalhador, sob as penas da Lei, informando essa condigao
e sobre ndo constar registro de DIRPF por ele entregue na se¢do publica do site da Receital
Federal do Brasil “consulta de restituicdo”, em referéncia ao mesmo exercicio.

1.3 Declaracao firmada pelo trabalhador, sob as penas da Lei, em que conste:

a) Declaragédo do estado civil do trabalhador e regime de casamento;

a.l) Para estado civil diferente de casado, informar se vive em unido estavel, a data

de inicio da unido e o regime de bens;

b) Declaragdo do tempo de trabalho sob o regime do FGTS superior a 3 anos;
c) Declaragdo da ocupagéo laboral principal, onde conste o nome do empregador e 0
municipio/UF onde exerce a respectiva atividade;
d) Declaragdo Negativa de Propriedade de Imével, conforme item 9.4.2 deste anexo;
e) Declaragéo de destinagdo de imével para moradia propria;
f) Declaragdo do municipio/UF de residéncia;
g) Declaragdo de que o imével ndo possui quaisquer restricdes de uso oriundas das
condi¢Bes da estrutura interna e externa da construgdo, infraestrutura urbana ou
restricbes legais, estando disponivel para habitabilidade imediata, nos casos de
dispensa de laudo de avaliagdo do imével ou precificagéo.

Vendedor
Pessoa Fisica

2  Carteira de Identidade ou outro documento oficial de identificag&o previsto em Lei

Vendedor
Pessoa Juridica

3  Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ ou outro documento oficial de
identificac@o previsto em Lei; e CRF — Certificado de Regularidade do FGTS em dia

Imovel

4.1 Matricula do imdvel para comprovar: destinagdo/finalidade do imdvel; endereco; que o
imovel ndo foi objeto de utilizagdo do FGTS, em sua aquisicao ou construc¢ao, nos ultimos
trés anos.

4.2 Laudo de avaliagdo de imdvel, por engenheiro ou arquiteto credenciado pelo agente
financeiro responsavel pela operacéo, ou documento de precificacdo do imével, nos termos
da Resolucdo BACEN 4.754, de 26/09/2019: para verificar o valor de mercado do imével, a
destinagdo, a finalidade do imdvel e ainda, no caso do laudo de avaliagdo, a habitabilidade
do imovel; ou

4.2.1 O IPTU/Inscrigdo Imobilidria ou Certiddo da Prefeitura Municipal ou do GDF paral
definicdo da tarifa conforme item 3.6 do Capitulo | e para comprovar enderego/existéncia
fisica de imével e destinacao/finalidade do imével, nos casos de isencdo do laudo de
avaliacao.

FGTS

5 Autorizagdo de Movimentagéo da Conta Vinculada do FGTS, devidamente assinada.

9.1 Itens a serem observados:

9.1.1 NA DIRPF:

9.1.1.1 Devera ser apresentada copia da declaracdo do Imposto de Renda, vigente na data da utilizagdo dos
recursos, e recibo de entrega a Receita Federal, acompanhada da DIRPF retificadora, quando houver, nos
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moldes estabelecidos pela Receita Federal, ou Declaracéo de dispensa de entrega do Imposto de Renda, firmada
pelo trabalhador, sob as penas da lei, no caso de ser dispensado.

9.1.1.1.1 Para trabalhador residente no exterior, devera ser apresentada Declaracdo de Saida Definitiva do Pais,
entregue a Receita Federal.

9.1.1.2 No caso de DIRPF Retificadora dentro do prazo regulamentar para a entrega anual é dispensada a
apresentacao da DIRPF original.

9.1.1.3 A cépia da DIRPF apresentada deverd conter, ao menos, as seguintes sec¢des: identificagcdo do
contribuinte, dependentes, alimentados, rendimentos (todos), pagamentos efetuados, declaracdo de bens e
direitos, divida e dnus e evolucdo patrimonial, além do anverso do recibo de entrega.

9.1.1.3.1 Fica a critério do trabalhador entregar a copia da DIRPF completa.

9.1.1.4 Para comprovar a alienacdo do imoével impeditivo, na impossibilidade de apresentar a DIRPF, o
trabalhador deve apresentar a matricula do imoével impeditivo com o registro da alienacgao.

9.1.1.5 N&o seré aceito, em substituicdo a DIRPF o recibo de pagamento do valor devido para regulariza¢éo da
situacdo fiscal do trabalhador perante a Receita Federal.

9.1.1.6 No caso de a DIRPF indicar a propriedade de outro imével, sem a informagéo do endereco, a verificagdo
da localidade desse imével devera ser obtida por meio da matricula do imével.

9.1.1.7 No caso de trabalhador casado ou em unido estavel, deve ser apresentada a DIRPF de ambos os
cdnjuges/companheiros, para verificar a existéncia de imével impeditivo comum ao casal, declarado pelo
cdnjuge/companheiro que néo ira utilizar o FGTS.

9.1.1.8 No caso de a DIRPF néo conter indicagao da propriedade de outro imoével na se¢ao “Declaragao de Bens
e Direitos”, e houver indicagdo genérica sobre a existéncia de um “financiamento” ou “empréstimo” na segéo
“Divida e Onus”, sem mencao ao tipo de crédito correspondente, o trabalhador deverd apresentar declaracao,
sob as penas da Lei, esclarecendo sobre qual imoével se refere a divida, juntamente com a comprovacgao da
alienacédo ou quitacdo do bem, caso seja impeditivo a utilizacdo do FGTS.

9.1.2 Na Certid&@o de Inteiro Teor da Matricula do imével:

a) Verificar agBes reais e pessoais reipersecutorias;

b) Verificar quaisquer outros énus incidentes sobre o imével;

¢) Verificar intersticio de trés anos entre as aquisi¢des com a utilizagdo do FGTS para o mesmo imdvel.
9.1.3 Na assinatura dos documentos

9.1.3.1 As assinaturas de proprio punho nos documentos contendo as declaragdes firmadas pelo trabalhador sob
as penas da lei podem ser substituidas pelas assinaturas digitais, nos termos do artigo 10 da Medida Provisoria
n® 2.200-2/2001, no padréo ICP-Brasil, validadas na condi¢cdo qualificada em https://validar.iti.gov.br/.

9.1.3.2 Sao aceitos, para todos os fins, os documentos eletrénicos emitidos pelos Notéarios e pelos Cartério de
Registro Imobiliario.

9.1.3.3 Para formuléarios/declara¢des gerados em formato nato digital, o trabalhador podera utilizar assinatura
eletrénica avancada disponivel no Portal de Assinaturas GOV.BR.

9.1.4 DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS EM CASOS ESPECIAIS

9.1.4.1 Procuracédo - O comprador e/ou o vendedor podem ser representados por procurador, no pedido de
movimentacdo da conta vinculada do FGTS para uso na moradia propria, por meio de procuragdo publica, que
contenha poderes especificos para este fim.

9.1.4.2 Outros documentos que podem comprovar tipo e localizagcdo da Ocupacéo Laboral Principal:
9.1.4.2.1 Trabalhador cujo empregador seja Pessoa Juridica ou Fisica:
a) contracheque que contenha o municipio da ocupacéo principal; ou

b) declaracdo do empregador, em papel timbrado ou emitido com carimbo do CNPJ da empresa e com a
identificacdo funcional do responsavel pela declaracdo, informando endere¢co do local de trabalho do
trabalhador.

9.1.4.2.2 Trabalhador autbnomo ou profissional liberal, explorando uma atividade econémica, com ou sem
socios, com ou sem empregados, pode apresentar registro de autonomia, obtido junto a Prefeitura do municipio
onde reside.
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9.1.4.2.3 Trabalhador que venha a constituir uma empresa, com finalidade de prestagéo de servigo, o que implica
fazer um contrato social, registrado em Cartdrio de Registro Civil de Pessoas Juridicas, pode apresentar um dos
documentos abaixo:

a) Comprovante de recolhimento de ISS - Imposto Sobre Servigos, de qualquer natureza, emitido pela
Prefeitura do Municipio onde exerce sua ocupacéo laboral principal; ou

b) Inscricdo no CCM — Cadastro de Contribuintes Mobiliarios, emitido pela Prefeitura do Municipio onde
exerce sua ocupacéo laboral principal; ou

c) Contrato Social registrado no Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas, se houve; e
9.1.4.2.4 Aos desempregados é dispensada a comprovacédo da localizacdo de ocupacéo laboral principal.
9.1.4.3 Outros documentos que podem comprovar residéncia atual e ha pelo menos 01 ano:

a) recibos de condominio ou de aluguel, acompanhados do contrato de locagéo registrado, na data da
contratacao, em Cartorio de Titulos e Documentos, ou, na falta do registro do instrumento, o contrato
deve ser apresentado acompanhado da DIRPF do trabalhador, referente ao Gltimo exercicio fiscal, em
que conste a informagéo, em campo especifico, do pagamento de aluguel, conforme legislacao vigente;
(*) ou

b) contas de 4gua, luz, telefone ou gas, TV por assinatura ou outra conta de concessionaria;
c) fatura de cartdo de crédito, extratos de conta bancéria ou de conta vinculada do FGTS (*).

(*) documentos que apresentem consumo e que estejam em nome do trabalhador e, no caso de
comprovagao de residéncia ha pelo menos 1 ano, com vencimento no mesmo més do ano vigente e do
ano anterior, como exemplificado abaixo:

a) Conta de luz de SET/2011 e conta de luz de SET/2012;
b) Conta de telefone de SET/2011 e conta de agua de SET/2012.

9.1.4.3.1 E facultado ao trabalhador desempregado substituir o cumprimento as exigéncias do subitem 4.11.1
alineas “a” e “b” pela comprovacdo de residéncia no municipio onde se localiza o imével a ser adquirido,
independentemente do tempo em que la resida, desde que atenda as demais condi¢des vigentes para a utilizacao

do FGTS na aquisicédo de imével.

9.1.4.3.2 O trabalhador que n&o possui imovel ou financiamento ativo no SFH e que esteja adquirindo imovel
localizado em municipio diferente do municipio da ocupacao laboral principal, ou nos municipios limitrofes e
integrantes da mesma regido metropolitana, pode comprovar residéncia por meio de declaragao de ndo possuir
imovel ou financiamento ativo no ambito do SFH em qualquer parte do territério nacional e 01 (um) comprovante
de residéncia atual relativo ao mesmo municipio onde pretenda adquirir imoével com o uso do FGTS, com data
atual, sem que seja necessario comprovar 1 ano de residéncia.

9.1.4.3.3 Nos casos de compra de imével localizado no municipio de ocupacao laboral, limitrofes a este ou
integrantes da mesma regido metropolitana, o trabalhador comprova o municipio atual de residéncia por meio
de declaragéo.

9.1.4.4 Comprovacao de destinacdo do imével e de isencédo de IPTU:

9.1.4.4.1 Para comprovacdo da destinagcdo do imével, em caso de omissdo na certiddo da matricula,
excepcionalmente poderd ser utilizada a informacdo constante no IPTU/Inscricdo Imobiliaria ou certiddo
fornecida pelo Municipio ou Distrito Federal, se houver, ou o laudo de avaliacdo do imoOvel atestando
expressamente a finalidade do imo6vel ou convengdo de condominio, nesta ordem.

9.1.4.4.1.1 Na divergéncia de informacdes da destinacdo do imédvel entre a matricula do imével e o IPTU,
prevalece a informac¢ao constante na vistoria técnica, por meio de apresentacao do laudo de avaliagdo emitido
por engenheiro/arquiteto credenciado.

9.1.4.4.2 Aisencéo do pagamento de IPTU, se for o caso, é comprovada por meio:

a) da certiddo fornecida pelo municipio ou Distrito Federal que ateste a isengédo; ou

b) da legislagdo municipal ou distrital que regule a matéria e que seja suficiente para atestar a isencéo.
9.1.4.4.2.1 Para fins deste manual, equipara-se o desconto de 100% no valor do IPTU a isencéo.
9.2 FORMALIZACAO DA OPERACAO

9.2.1 Contrato por Instrumento Particular com forga de escritura publica de compra e venda de imovel residencial
urbano ou firmado por escritura publica devidamente registrado no CRI.
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9.2.1.1 No contrato por Instrumento Particular com forca de escritura publica de compra e venda de imdvel
devera constar:

a)
b)
c)
d)

e)

a identificagdo do comprador, inclusive seu estado civil e regime de casamento, quando for o caso;
a identificacdo do vendedor;

os dados relativos a alienagéo do imdvel, quando for o caso;

valor de avaliagdo do imdvel;

valor de FGTS utilizado para aquisicdo/constru¢cao do imovel.

9.3 DOCUMENTACAO ADICIONAL PARA A MODALIDADE CONSTRUGCAO
9.3.1 DA OBRA

a)
b)
c)
d)

Projeto aprovado pela Prefeitura;
Cronograma Fisico-Financeiro;
Orgamento Discriminativo, quando ndo for aquisicdo na planta, duas vias;

Cronograma Fisico Financeiro ou declaragdo do responséavel pela obra, devidamente identificado pelo
nimero do CREA, com a data prevista para conclusdo e o custo global e individualizado, quando se
tratar de condominio.

9.3.2 DA CONSTRUTORA /INCORPORADORA - SE PESSOA JURIDICA (AUTOFINANCIAMENTO)

a)
b)
c)

d)
e)
f)
9)

CNPJ;

Se Companhia Ltda. - Contrato Social e Alteragdes, se houver, registrados, original e copia;

Sc,a Firma Individual - Documento de constituicdo de firma individual e altera¢des, se houver, original e
copia;

Se Sociedade Andnima - Estatuto Social e Ata de Elei¢ao da ultima Diretoria, original e copia;

CREA do responsavel técnico pela obra;

Certiddo Simplificada da Junta comercial, quando for o caso;

CRF em dia — fornecido pela CAIXA.

9.3.3 DO CONSTRUTOR - SE PESSOA FISICA

a)
b)

Comprovacéo de registro no CREA ou CAU- original e cépia;

Carteira de Identidade ou outro documento de identificacé@o previsto em Lei.

9.3.4 CONTRATO DE EMPREITADA

9.3.4.1 Instrumento contratual registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos constando, além dos
dados exigidos por Lei:

a)

b)
c)
d)

clausula declaratéria na qual o proponente se comprometa a apresentar a matricula do imével contendo
a averbacéao da construgdo, no prazo maximo de 30 dias, a contar da data da expedigdo do “Habite-se;

valor total da obra;
valor da avaliagdo da obra;

descricdo de forma de pagamento, contendo, necessariamente, o valor dos recursos préprios e o valor
do FGTS utilizado na composi¢cado dos recursos préprios do proponente.

9.3.5 DA COOPERATIVA HABITACIONAL(Autofinanciamento)

a)
b)

c)
d)

e)

Estatuto, Regimento e Certiddo Simplificada da Junta Comercial, se houver;

Certiddo de aprovacdo do ato constitutivo e situacdo atual, expedida pela OCB — Organizacdo das
Cooperativas Brasileiras, ou de suas afiliadas (6érgdo executivo de controle das cooperativas);

Registro na Junta Comercial se houver;
Ata da assembleia de aprovac¢do do empreendimento;

Copia do Termo de Adesédo do proponente a Cooperativa;
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f) Copia do Livro de Matricula do cooperado, adquirente do imével;
g) Termo de Cesséo de Direitos se for o caso;

h) Declaragdo de ndo utilizacdo do FGTS nos ultimos trés anos, para aquela unidade ou fracao ideal, no
caso de Cessdo de Direitos;

i) CNPJ;
i)  CRF em dia.

9.4 CASOS EXCEPCIONAIS

9.4.1 COMPROVACAO DA ALIENACAO DE IMOVEL IMPEDITIVO A UTILIZAGCAO DO FGTS

9.4.1.1 A comprovacgdo da venda de imével impeditivo & utilizacdo do FGTS deve ser efetivada mediante
apresentacédo pelo trabalhador da matricula do imével onde esteja registrada essa venda.

9.4.1.2 A apresentacdo de escritura publica de compra e venda sem o devido registro na matricula do imével
somente sera aceita no caso de comprovacdo de impedimento legal/judicial para realizagdo do registro da
alienacéo do imdvel em cartério.

9.4.1.3 No caso em que a propriedade do imovel impeditivo, apesar de indicada na DIRPF, ndo estar registrada
em cartorio de registro de imével como sendo do trabalhador, a alienagédo serd comprovada com a apresentacédo
de instrumento publico ou particular de distrato, cessdo de direitos ou de promessa de compra e venda, e, sendo
particular, que contenha reconhecimento de firmas em cartério ou assinatura digital validada, anterior & data da
aquisicdo do imoével objeto da utilizacdo dos recursos do FGTS.

9.4.1.4 Em contrato de Cooperativa/Companhias Habitacionais, em que nao hé& escritura publica da transacao,
pode ser utilizada, para comprovar a ndo propriedade de imdvel, a documentacgéo fornecida pela Cooperativa
que demonstre que o trabalhador perdeu a condigdo de proprietario de imovel.

9.4.1.5 Também comprova a alienacdo de imdvel impeditivo & utilizacdo do FGTS, certiddes negativas de
propriedade de imovel do municipio de residéncia, de ocupacdo laboral principal, incluindo limitrofes e
pertencentes a mesma regido metropolitana.

9.4.2 DECLARACAO NEGATIVA DE PROPRIEDADE DE IMOVEL

9.4.2.1 A Declaracdo Negativa de Propriedade de Imdvel deve ser firmada pelo trabalhador, sob as penas da
Lei, atestando o atendimento a cada uma das trés condi¢des a seguir:

a) Nao ser detentor de outro financiamento para aquisicdo ou construcdo de imovel residencial, que esteja
ativo, e tenha sido concedido no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, localizado em
qualquer parte do Pais; e

b) Nao ser proprietario, possuidor, promitente comprador, usufrutuario ou cessionario de outro(s)
imével(eis) residenciais, concluido (s) ou em construcéo, localizado(s) no municipio onde exerga a sua
ocupacdo principal, incluindo-se os municipios limitrofes ou integrantes da mesma regiao metropolitana;
e.

c) Na&o ser proprietario, possuidor, promitente comprador, usufrutuario ou cessionario de outro(s)
imovel(eis) residenciais, concluido (s) ou em constru¢ao, localizado(s) no municipio da sua residéncia,
incluindo-se os municipios limitrofes ou integrantes da mesma regido metropolitana.

9.4.3 COMPROVAGCAO DA RENUNCIA DE USUFRUTO

9.4.3.1 Matricula do imével com registro da renuncia de usufruto, em data anterior ou na mesma data da
contratacdo da utilizacdo do FGTS.

9.4.4 COMPROVACAO DA DOACAO IMOVEL IMPEDITIVO

9.4.4.1 Certiddo da Matricula do imovel com registro da doacdo, sem clausula de usufruto, de reverséo, de
inalienabilidade ou impenhorabilidade do bem para terceiros ou filhos, desde que maiores de idade.
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9.4.5 COMPROVACAO DA PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR FORCA DE SEPARACAO
JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL

a) “Carta de Sentenca” da Separacédo Judicial, contendo a perda do direito de residéncia; ou
b) Escritura Publica de Divércio realizada em Cartdério, contendo a perda do direito de residéncia; ou

c) Escritura Publica de Inventario e Partilha, no caso de separacgdo extrajudicial, devidamente homologada
pelo Juizo competente, na qual conste a perda do direito de residéncia em favor do ex-cdnjuge ou de
filho(s); ou

d) Formal de Partilha, em que conste a perda do direito de residéncia no imével por forca da divisdo de
bens, quando a “Carta de Sentenga” ndo mencionar a perda do direito de residéncia.

9.4.6 COMPROVACAO DA PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR SINISTRO NO IMOVEL

a) Laudo do Corpo de Bombeiros atestando a ocorréncia do sinistro e as condi¢cdes de uso do imdvel
sinistrado; ou

b) Laudo emitido pela “Defesa Civil” do municipio onde se localize o imével sinistrado, atestando a
ocorréncia do sinistro e a consequente inabitabilidade do imével; ou

c) Laudo emitido pela Seguradora atestando a ocorréncia e a consequente inabitabilidade do imével.

9.4.7 COMPROVAGAO DA NUA-PROPRIEDADE DE IMOVEL RESIDENCIAL

a) Matricula do imdvel na qual conste a condi¢cdo de nu-proprietario por for¢ca de doa¢ao ou heranca.

9.4.8 COMPROVAGAO DA PARALISAGAO DE OBRA

a) Parecer/Laudo Técnico ou documento similar, assinado pelo responséavel técnico do empreendimento,
devidamente registrado no CREA/CAU, atestando a paralisacao da obra ha mais de um ano, a data em
que houve essa paralisacdo e que ndo héa previsdo de retomada da construgdo; ou Comprovante de
faléncia da Construtora, se for o caso; ou

b) Parecer ou Laudo técnico assinado por engenheiro/arquiteto credenciado por Agente Financeiro ou
perito/engenheiro designado pelo Poder Judiciario, atestando a paralisa¢cao da obra ha mais de um ano
e que ndo ha indicio aparente de sua retomada na data da emissdo do documento, para 0s casos em
gue ndo hé participacdo de Agente Financeiro;

c) Parecer ou Laudo técnico assinado por engenheiro/arquiteto credenciado por Agente Financeiro ou
perito/engenheiro designado pelo Poder Judiciario, atestando a paralisagédo da obra ha pelo menos um
ano, acompanhada de comprovante de faléncia da Construtora, se for o caso, juntada a declaragéo do
trabalhador de que, por acdes de terceiros, o imovel ndo podera ser habitado sem indicio aparente de
viabilidade na data da emissdo do documento.

OBS: O Agente Financeiro devera solicitar demais documentos previstos em lei para aquisi¢do/construcdo de
imovel.

9.4.9 SOLICITACAO DE RESGATE FMP, QUANDO FOR O CASO

9.4.9.1 Declaracéo de desisténcia de utilizacdo dos valores resgatados do FMP, quando for o caso.
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10 ANEXO Il - RELACAO DE DOCUMENTOS PARA AMORTIZACAO, LIQUIDACAO E PAGAMENTO
DE PARTE DA PRESTACAO

Quadro | - Documentos Exigidos
Trabalhador 1.1 Carteira de Identidade ou outro documento oficial de identificag&o previsto em lei.

1.2 No caso de 12 utilizagdo do FGTS pelo mesmo trabalhador no mesmo financiamento:

) Declaragdo de Imposto de Renda Pessoa Fisica - DIRPF, para comprovagdo de nao
propriedade de imovel nas condi¢cGes impeditivas a utilizacdo do FGTS; endereco residencial;
ocupacdo laboral principal; existéncia de financiamento habitacional; alienacdo do imodvel
impeditivo; percentual de propriedade de imével e inexisténcia de imovel impeditivo vinculado
a Administradora de Bens Préprios.

I) Declaracéo firmada pelo trabalhador sob as penas da Lei informando sobre a sua situagéo
na data da utilizagdo do FGTS em relagédo a(ao):

a) seu tempo de trabalho sob o regime do FGTS ser superior a 3 anos;

b) ocupacéo laboral principal e o municipio/UF onde exerce a respectiva atividade;

¢) municipio/UF de residéncia; e

d) estado civil e regime de bens. Para estado civil diferente de casado, informar se vive em
unido estavel, a data de inicio da unido e o regime de bens.

IIl) Declaracdo Negativa de Propriedade de Imével, conforme item 10.1.5 deste anexo;

1.2.1 Paratrabalhadores dispensados de entregar a declaracdo de imposto de renda substituir a DIRPF

por declaracéo firmada pelo trabalhador, sob as penas da Lei, informando essa condi¢do e sobre nao

constar registro de DIRPF por ele entregue na segéo publica do site da Receita Federal do Brasil “consultaj
de restituicdo”, em referéncia ao mesmo exercicio.

1.3 A partir da 22 utilizag&o do FGTS pelo mesmo trabalhador no mesmo imével:

1) Declaracgéo firmada pelo trabalhador sob as penas da Lei, informando sobre a situagdo na
data da utilizacdo do FGTS em relagao:

a) a ocupacdo laboral principal, em que conste o nome do empregador e o municipio/UF
onde exerce a respectiva atividade;
b) municipio de residéncia; e
c) estado civil e regime de bens. Para estado civil diferente de casado, informar se vive em
unido estavel, a data de inicio da unido e o regime de bens.
I1) Declaracéo de Negativa de Propriedade de Imdvel, conforme item 10.1.5 deste anexo;
1.4 Aos desempregados é dispensada a comprovacao da localizagdo de ocupacao laboral principal.
Imovel 1.5 Escritura Publica ou Contrato particular com forga de escritura pablica da aquisigdo do imével.
1.6 Matricula do imével com o registro da aquisigéo efetuada pelo trabalhador.
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Financiamento
saldo devedor:
pelo Agente Financeiro; ou
Financeiro/Administradora de Consorcios, credor do contrato.
1.8 Para os contratos enquadrados no &mbito do SFH, conforme itens 5.3 e 6.3, apresentar:
a) Aditivo contratual;
b) Laudo de avaliagdo utilizado no enquadramento.

apresentar também:

de FGTS.

1.7 Documento apresentado pelo Agente Financeiro para comprovagdo da adimpléncia e do valor do
a) declaragdo sobre a adimpléncia e saldo devedor do contrato habitacional emitida e assinada

b) planilha de evolugdo do financiamento/autofinanciamento de consorcio, fornecida pelo Agente

1.9 Para os contratos fora SFH que se enquadram na situacdo prevista no item 5.3.1.1 e 6.3.1.1,

a) Laudo de avaliacé@o da primeira utilizag8o do FGTS, a ser apresentado em todas as solicitacdes

trabalhador na data da utilizacédo do FGTS.

FGTS 1.8 Autorizacdo de Movimentagdo da Conta Vinculada do FGTS, devidamente assinada pelo

10.1 ITENS A SEREM OBSERVADOS

10.1.1 NA DIRPF

10.1.1.1 As informag¢des constantes da DIRPF séo utilizadas para verificagdo e comprovagao de:
a) propriedade ou n&o de outro(s) imovel(eis) nas condi¢des impeditivas a utilizagdo do FGTS;
b) enderego do(s) imdvel(eis) impeditivo(s), se houver;
C) existéncia ou ndo de financiamento habitacional ativo;
d) alienagéo do imdvel impeditivo, se houver;
e) percentual de propriedade de imével, se houver;
f)  endereco residencial; e
g) nome da empresa onde o trabalhador exerce a ocupagao laboral principal.

10.1.1.2 Devera ser apresentada copia da declaracdo do Imposto de Renda, vigente na data da utilizacdo do
FGTS, e recibo de entrega a Receita Federal, acompanhada da DIRPF retificadora, quando houver, nos moldes
estabelecidos pela Receita Federal, ou Declara¢cdo de dispensa de entrega do Imposto de Renda, firmada pelo
trabalhador, sob as penas da lei, no caso de ser desobrigado, para comprovar que o trabalhador ndo possui
imével impeditivo na data da utilizagcdo do FGTS.

10.1.1.3 No caso de DIRPF Retificadora dentro do prazo regulamentar para a entrega anual é dispensada a
apresentacdo da DIRPF original.

10.1.1.4 A coépia da DIRPF apresentada devera conter, ao menos, as seguintes secdes: identificagdo do
contribuinte, dependentes, alimentados, rendimentos (todos), pagamentos efetuados, declaracdo de bens e
direitos, divida e 6nus e evolugdo patrimonial, além do anverso do recibo de entrega.

10.1.1.4.1 Fica a critério do trabalhador entregar a cépia da DIRPF completa.

10.1.1.5 Para comprovar a alienacao do imével impeditivo, na impossibilidade de apresentar a DIRPF contendo
essa informacao, o trabalhador deve apresentar a matricula do imdével impeditivo com o registro da alienacgao.

10.1.1.5.1 Caso na DIRPF original conste indicacdo de imo6vel impeditivo e ndo conste na DIRPF Retificadora,
devera apresentar declaracado, sob as penas da lei, contendo o motivo da mencédo do referido imovel na DIRPF,
acompanhada da matricula do imével.

10.1.1.6 N&o sera aceito, em substituicdo a DIRPF o recibo de pagamento do valor devido para regularizacao
da situacao fiscal do trabalhador perante a Receita Federal.

10.1.1.7 No caso de a DIRPF indicar a propriedade de outro imével, sem a informacé&o do endereco, a verificagao
da localidade desse imével devera ser obtida por meio da matricula do imével.

10.1.1.8 No caso de trabalhador casado ou em unidao estavel, na primeira utilizacdo do FGTS na vigéncia do
contrato, deve ser apresentada a DIRPF de ambos os cbnjuges/companheiros, para verificar a existéncia de
imovel impeditivo comum ao casal, declarado pelo conjuge/companheiro que nao ira utilizar o FGTS.
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10.1.1.9 O trabalhador, que na utilizagcdo anterior de FGTS para o mesmo financiamento e imoével encontrava-se
com estado civil e regime de bens diferente do que apresenta na data da movimentag¢do da conta do FGTS em
tramitacdo, devera:
a) Ao firmar a Declaracdo Negativa de Propriedade de Imével sob as penas da lei, quando for o
caso, considerar a existéncia ou ndo de comunicabilidade com os bens de propriedade de seu
cbnjuge/companheiro, na forma do quadro do item 3.10.1 :
1) quando o casamento ou a unido estavel tiver sido celebrada sob regime de comunhé&o total de
bens; ou
2) no caso do seu conjuge/companheiro tiver adquirido outro imével na vigéncia do casamento
ou unido estavel sob qualquer regime que néo seja o de separagéo total de bens.

b) A apresentacdo da Declaracdo Negativa de Propriedade de Imével nos termos do item acima
dispensa a apresentacédo da DIRPF do conjuge/companheiro, independentemente do regime de bens
adotado.

10.1.1.10 Para trabalhador residente no exterior, devera ser apresentada Declara¢do de Saida Definitiva do
Pais, entregue a Receita Federal.

10.1.2 As assinaturas de préprio punho nos documentos contendo as declaragdes firmadas pelo trabalhador sob
as penas da lei podem ser substituidas pelas assinaturas digitais, nos termos do artigo 10 da Medida Proviséria
n° 2.200-2/2001, no padréo ICP-Brasil, validadas na condi¢cdo qualificada em https://validar.iti.gov.br/.

10.1.2.1 Sao aceitos, para todos os fins, os documentos eletrénicos emitidos pelos Notéarios e pelos Cartdério de
Registro Imobiliario.

10.1.3 Para formularios/declara¢des gerados em formato nato digital, o trabalhador podera utilizar assinatura
eletrdnica avangada, disponivel no Portal de Assinaturas Gov.BR.

10.1.4 Declaracao de desisténcia de utilizacdo dos valores resgatados do FMP, se for o caso.

10.1.5 A Declaracdo Negativa de Propriedade de Imével deve ser firmada pelo trabalhador, sob as penas da Lei,
sobre o atendimento de cada uma das trés condi¢des abaixo citadas:
a) Na&o ser detentor de outro financiamento para aquisi¢do ou construcao de imével residencial, que esteja ativo,
e tenha sido concedido no ambito do Sistema Financeiro da Habitacédo - SFH, localizado em qualquer parte do
Pais; e

b) N&o ser proprietario, possuidor, promitente comprador, usufrutuério ou cessionario de outro(s) imovel(eis)
residenciais, concluido (s) ou em construcao, localizado(s) no municipio onde exerca a sua ocupacao principal,
incluindo-se os municipios limitrofes ou integrantes da mesma regido metropolitana; e

c) Nao ser proprietario, possuidor, promitente comprador, usufrutuario ou cessionario de outro(s) imaével(eis)
residenciais, concluido (s) ou em construcao, localizado(s) no municipio da sua residéncia, incluindo-se os
municipios limitrofes ou integrantes da mesma regido metropolitana.

10.2 SITUACOES ESPECIAIS

10.2.1 COMPROVAGAO DA RENUNCIA DE USUFRUTO

10.2.1.1 Matricula do imével com registro da renuncia de usufruto, em data anterior ou na mesma data da
contratacdo da utilizacdo do FGTS.

10.2.2 COMPROVACAO DA DOACAO IMOVEL IMPEDITIVO

10.2.2.1 Certiddo da Matricula do imo6vel com registro da doacado, sem clausula de usufruto, de reverséo, de
inalienabilidade ou impenhorabilidade do bem para terceiros ou filhos, desde que maiores de idade.

10.2.3 COMPROVA(;AO DA PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR FORCA DE SEPARA(;AO
JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL
a) “Carta de Sentenga” da Separagao Judicial, contendo a perda do direito de residéncia;
ou

b) Escritura Publica de Divdrcio realizada em Cartério, contendo a perda do direito de
residéncia; ou
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c) Escritura Publica de Inventario e Partilha, no caso de separagdo extrajudicial,
devidamente homologada pelo Juizo competente, na qual conste a perda do direito de
residéncia em favor do ex-cénjuge ou de filho(s); ou

d) Formal de Partilha, em que conste a perda do direito de residéncia no imo6vel por forca
da divisdo de bens, quando a “Carta de Sentenga” ndo mencionar a perda do direito de

residéncia.
10.2.4 COMPROVAGAO DA PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR SINISTRO NO IMOVEL
a) Laudo do Corpo de Bombeiros atestando a ocorréncia do sinistro e as condi¢des de uso

do imével sinistrado; ou

b) Laudo emitido pela “Defesa Civil” do municipio onde se localize o imdvel sinistrado,
atestando a ocorréncia do sinistro e a consequente inabitabilidade do imével; ou

c) Laudo emitido pela Seguradora atestando a ocorréncia e a consequente inabitabilidade
do imével.
10.2.5 COMPROVACAO DA PARALISACAO DE OBRA

a) Parecer/Laudo Técnico ou documento similar, assinado pelo responsavel técnico do
empreendimento, devidamente registrado no CREA/CAU, atestando a paralisacdo da
obra h&d mais de um ano, a data em que houve essa paralisacdo e que nao ha previsdo
de retomada da construcédo; ou Comprovante de faléncia da Construtora, se for o caso;
ou

b) Parecer ou Laudo técnico assinado por engenheiro/arquiteto credenciado por Agente
Financeiro ou perito/engenheiro designado pelo Poder Judiciario, atestando a
paralisagdo da obra ha mais de um ano e que ndo ha indicio aparente de sua retomada
na data da emissdo do documento, para 0s casos em que nao ha participacdo de Agente
Financeiro; ou

c) Parecer ou Laudo técnico assinado por engenheiro/arquiteto credenciado por Agente
Financeiro ou perito/engenheiro designado pelo Poder Judiciario, atestando a
paralisacdo da obra ha pelo menos um ano, acompanhada de comprovante de faléncia
da Construtora, se for o caso, juntada a declarag¢do do trabalhador de que, por a¢cfes de
terceiros, o imovel ndo podera ser habitado sem indicio aparente de viabilidade na data
da emisséo do documento.

10.2.6 COMPROVACAO DA ALIENACAO DE IMOVEL IMPEDITIVO A UTILIZACAO DO FGTS

10.2.6.1 A comprovacdo da venda de imoével impeditivo a utilizacdo do FGTS deve ser efetivada mediante
apresentacédo pelo trabalhador da matricula do imével onde esteja registrada essa venda.

10.2.6.2 A apresentacédo de escritura publica de compra e venda sem o devido registro na matricula do imével
somente serd aceita no caso de comprovagcao de impedimento legal/judicial para realizacdo do registro da
alienacdo do imoével em cartério.

10.2.6.3 No caso em que a propriedade do imével impeditivo, apesar de indicada na DIRPF, ndo estar registrada
em cartorio de registro de imével como sendo do trabalhador, a alienagédo serd comprovada com a apresentacédo
de instrumento publico ou particular de distrato, cessao de direitos ou de promessa de compra e venda, e, sendo
particular, que contenha reconhecimento de firmas em cartério ou assinatura digital validada em data anterior a
da utilizacéo dos recursos do FGTS.

10.2.6.4 Em contrato de Cooperativa/Companhias Habitacionais, em que ndo héa escritura publica da transacéo,
pode ser utilizada, para comprovar a nao propriedade de imével, a documentagcao fornecida pela Cooperativa
gue demonstre que o trabalhador perdeu a condicéo de proprietario de imével.

10.2.6.5 Também comprova a alienagdo de imovel impeditivo a utilizagcdo do FGTS, certiddes negativas de
propriedade de imovel do municipio de residéncia, de ocupacdo laboral principal, incluindo limitrofes e
pertencentes & mesma regiao metropolitana.
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11 ANEXO Il - RELAGAO DE DOCUMENTOS PARA CAUCAO DE CREDITOS FUTUROS FGTS

11.1 Documentos listados no Anexo |, exceto laudo de avaliacdo, para comprovagdo do atendimento aos
requisitos dispostos nos itens 4.3 e 4.8, e respectivos subitens.

FoTS

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO

11.2 Documento/planilha emitido pelo Agente Financeiro contendo a evolugéo do financiamento, para verificacdo
do saldo devedor e valor das prestacdes.

11.3 Contrato de compra do imoével devidamente registrado.
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12 ANEXO IV - SOLICITACAO DE RESGATE FMP - FUNDO MUTUO DE PRIVATIZACAO
Ao
Agente Operador do FGTS,

, cadastrado no PIS sob 0 n.°c
, portador do CPF n.° e da CTPS n.° série
_____ , tendo aplicado recursos do FGTS em Fundo Mutuo de Privatizacdo, solicito resgate da referida
aplicacao, conforme abaixo:

TIPO DE N.°© DA ADMINIS- RESGATE

CONTA TRADORA
N.© CONTA VINCULADA TOTAL PARCIAL VALOR

Declaro, para todos os fins de direito, que tal valor se destina a utilizacdo em moradia prépria, na modalidade:
() aquisicao de imovel concluido,

() aquisicao de imoével em construcao,

( ) amortizagao/liquidagédo de saldo devedor de financiamento do SFH,

( ) pagamento de parte do valor de presta¢des de financiamento do SFH;

e gue estou ciente de que o valor a ser creditado em minha(s) conta(s) vinculada(s) pode ser menor do que o
ora informado, uma vez que dependera da cotacdo das respectivas agdes no mercado, bem como, que serdo
debitados desse valor, 0os encargos previstos na legislacéo pertinente.

Declaro, ainda, estar ciente de que, a operacdo s6 se concretizara (inclusive a apuracdo do saldo devedor do
contrato, nos casos de amortizacao/liquidacao) apos o efetivo retorno dos respectivos valores a(s) conta(s)
vinculada(s).

(local e data)

(assinatura do titular da(s) conta(s) vinculada(s))

Declaramos que a operacgdo supra referida, encontra-se em andamento nesta unidade e se enquadra nas
respectivas condi¢fes normativas para utilizagdo do FGTS na modalidade proposta, razdo porque solicitamos
as providéncias pertinentes.

(local e data)

(nome do Banco/Agéncia)

(assinatura do responséavel no Agente Financeiro)
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13 ANEXO V - OR RCCFGTS 994/21-MODELO DE OR MODALIDADE 95 CANCELAMENTO TOTAL

MODALIDADE MATRICULAINOME DO AGENTE FINANCEIRO DATA VALORTOTALDA OPERAGCAO

95

Receba-se do Agente Financeiro acima identificado, a importancia de R$ 9.999.999,99 (nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e noventae nove
centavos), correspondentes a valores ressarcidos que retomardo FGTS em virtude de ocorréncias durante a utilizagéo na construgéo.

N° OPERACAO PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
|| || || NOMINAL
JAM DEV
AM
JUROS
TOTAL
PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD.EMPREGADO VALOR
|| || NOMINAL
JAM DEV
AM
JUROS
TOTAL
PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
|| || NOMINAL
JAM DEV
AM
JUROS
TOTAL
MOTIVO DO CANCELAMENTO VALORES TOTAIS A RECOLHER
| | NOMINAL
| |JAM DEV
| | AM
| | JUROS
| | TOTAL
1 Via — Agente Financeiro
1 Via — Unidade Responsavel pela Quitacdo
1 Via — CEFGP AUTENTICAGCAO MECANICA
OBS:
Ordem de Recebimento — cancelamento TOTAL
Nominal = valor total original debitado na conta-vinculada
JAM DEV= atualizagdo monetaria paga aoAgente Financeiro na data do ressarcimento
AM/Juros = valor calculado pelo Agente Financeiro de acordo coma Resolug&o 994/2021
Total = somatério das rubricas Nominal, JAM DEVe Am/Juros
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14 ANEXO VI - OR RCCFGTS 994/21 - MODELO DE OR MODALIDADE 95 CANCELAMENTO
PARCIAL

MODALIDADE MATRICULAINOME DO AGENTE FINANCEIRO DATA VALORTOTALDA OPERACAO

95

Receba-se do Agente Financeiro acima identificado, a importancia de R$ 9.999.999,99 (nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e noventae nove
centavos), correspondentes a valores ressarcidos que retomardo FGTS em virtude de ocorréncias durante a utilizagéo na construgéo.

N° OPERAGAO PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD.EMPREGADO VALOR
| | |

PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD.EMPREGADO VALOR
| |

PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
| |

PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD.EMPREGADO VALOR
| |

PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
| |

PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD.EMPREGADO VALOR
| |

PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD.EMPREGADO VALOR
| |

PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD.EMPREGADO VALOR
L |

AUTENTICAGAO MECANICA

1 Via —Agente Financeiro
1 Via —Unidade Responsavel pela Quitagao
1 Via —CEFGP

OBS: Ordem de Recebimento — cancelamento PARCIAL

Valor = saldo calculado pelo Agente Financeiro de acordo com a Resolugdo 994/2021.

64
Vigéncia: 02/12/2025 Brasilia-DF



FoTS

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO

CAIXA

15 ANEXO VII OR - ORDEM DE RECEBIMENTO — CANCELAMENTO TOTAL — MODALIDADE 93
MODALIDADE MAT RICULA/NOME DO AGENTE FINANCEIRO DATA VALORTOTALDA OPERACAO
93
Receba-se do Agente Financeiro acima identificado, a importancia de R$ 9.999.999,99 (nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e noventae
nove centavos), correspondentes a valores ressarcidos que retornardo FGT S em virtude de ocorréncias durante a utilizagdo na construggo.
N° OPERAGAO PRINCIPAL PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD.EMPREGADO VALOR
|| || || NOMINAL
JAM DEV
AM
JUROS
TOTAL
Ne OPERA(;AO COOBRIGADO PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
|| || || NOMINAL
JAM DEV
AM
JUROS
TOTAL
Ne OPERACAO COOBRIGADO PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD.EMPREGADO VALOR
JAM DEV
AM
JUROS
TOTAL
MOTIVO DO CANCELAMENTO VALORES TOTAIS A RECOLHER
| | NOMINAL
| |JAM DEV
| | AM
| | JUROS
| | TOTAL
1 Via — Agente Financeiro
1 Via — Unidade Responsavel pela Quitacdo
1 Via - CEFGP AUTENTICAGCAO MECANICA
OBS:
Ordem de Recebimento — cancelamento TOTAL
Nominal = valor total original debitado na conta-vinculada
JAM DEV= atualizagdo monetaria paga aoAgente Financeiro na data do ressarcimento
AM/Juros = valor calculado pelo Agente Financeiro de acordo coma Resolug&o 994/2021
Total = somatério das rubricas Nominal, JAM DEVe Am/Juros
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16 ANEXO VIII - OR ORDEM DE RECEBIMENTO — CANCELAMENTO PARCIAL — MODALIDADE 93

MODALIDADE MATRICULAINOME DO AGENTE FINANCEIRO DATA VALORTOTALDA OPERACAO

93

Receba-se do Agente Financeiro acima identificado, a importancia de R$ 9.999.999,99 (nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e noventae nove
centavos), correspondentes a valores ressarcidos que retomardo FGTS em virtude de ocorréncias durante a utilizagéo na construgéo.

N° OPERAGAO PRINCIPAL PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD.EMPREGADO VALOR
| | |

N° OPERAGAO COOBRIGADO PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
| | |

N° OPERAGAO COOBRIGADO PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
| | |

N° OPERAGAO COOBRIGADO PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
| | |

N° OPERAGAO COOBRIGADO PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD.EMPREGADO VALOR
| | |

N° OPERAGAO COOBRIGADO PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD.EMPREGADO VALOR
| | |

N° OPERAGAO COOBRIGADO PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD.EMPREGADO VALOR
| | |

MOTIVO DO CANCELAMENTO VALOR TOTAL A RECEBER

AUTENTICAGAO MECANICA

1 Via —Agente Financeiro
1 Via —Unidade Responsavel pela Quitagao
1 Via —CEFGP

OBS: Ordem de Recebimento — cancelamento PARCIAL

Valor = saldo calculado pelo Agente Financeiro de acordo com a Resolug¢do 994/2021.
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17

ANEXO IX - RELAGAO DE DOCUMENTOS PARA A OBTENGCAO DE MATRICULA DE AGENTE
FINANCEIRO, JUNTO AO AGENTE OPERADOR DO FGTS

17.1 O Agente Financeiro deve entregar os documentos relacionados a seguir na Centralizadora do FGTS - CEFGP,
endereco eletrénico cefgp07@caixa.gov.br:

a)
b)
c)
d)

e)
)
9)

Oficio com o pedido de concessao da matricula valida para operar junto ao Agente Operador do FGTS;
Documento de identificacdo do responséavel legal;
Comprovante de Inscricdo e de Situagcdo Cadastral CNPJ da Receita Federal;

Autorizacao do Banco Central do Brasil para operar no Sistema Financeiro, ou autorizagao do 6rgéo regulador
e fiscalizador definido na Lei Complementar 109/2001 no caso de entidades fechadas de previdéncia
complementar;

Ato Constitutivo (Estatuto ou Contrato Social);
Ata de Nomeacao dos representantes, se for o caso;

CRF vigente na data do cadastramento.
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18 ANEXO X - RELAGAO DE DOCUMENTOS PARA HABILITAGCAO DO AGENTE FINANCEIRO PARA
MODALIDADE CAUGCAO DE CREDITOS FUTUROS FGTS, JUNTO AO AGENTE OPERADOR DO FGTS

18.1 Os Agentes Financeiros do SFH, habilitados para operar na Moradia FGTS, poderao solicitar o cadastramento
para modalidade de caucéo de créditos futuros, por Oficio da caixa postal da Instituicdo, juntamente com o Formulario
de cadastramento, disponivel no Anexo Xl, a Centralizadora do FGTS, no endere¢o eletrdnico cefgp07@caixa.gov.br.

18.2 Com a realizacdo do cadastramento serdo geradas as chaves de seguranca e disponibilizada a documentacéo
para desenvolvimento das APIs necessarias a operacao do produto.

18.3 Sera de total responsabilidade do Agente Financeiro o desenvolvimento das APl de comunicagdo com o Agente
Operador e de eventuais prejuizos causados aos trabalhadores pelo registro de operagSes em desacordo com as
especificacdes deste Manual.
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19 ANEXO Xl -
ADESAO/CADASTRAMENTO DO AF

CAIXA

FORMULARIO DE HABILITACAO MODALIDADE CAUCAO DE MORADIA -

O Agente Financeiro abaixo identificado, integrante do Sistema Financeiro Nacional, solicita seu cadastramento junto ao Agente
Operador do FGTS para realizar operac6es de caugdo de créditos futuros do FGTS para amortizacdo, liquidagdo ou pagamento
de parte de valor de prestagdo em Financiamento Habitacional. Para tanto, apresenta sua adesdo as regras e condic8es

estabelecidas pelo Conselho Curador e pelo Agente Operador do FGTS,

com vistas a obtencdo de informacdes relativas aos

dados cadastrais e a conta vinculada do trabalhador junto ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, bem como para
solicitacdo da caucédo dos créditos futuros e dos débitos dos valores caucionados, estabelecidos na Lei n° 8.036, de 1990, incluido
pela Lei n® 14.438, de 24 de agosto de 2022, e Lei n® 14.620, de 13 de julho de 2023, ou em suas alteragdes posteriores, para que
seja possivel garantir as operagdes caucionadas. O acesso aos dados dos titulares das contas vinculadas do FGTS, se dara
unicamente para atender a finalidade acima descrita. O Agente Financeiro se compromete a cumprir toda a legislagédo aplicavel
sobre seguranca da informagéo, privacidade e protecdo de dados, inclusive a Constituicdo Federal, o Cédigo de Defesa do
Consumidor, o Cédigo Civil, o Marco Civil da Internet (Lei Federal n. 12.965/2014), seu decreto regulamentador (Decreto
8.771/2016), a Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei Federal n. 13.709/2018), e demais normas setoriais ou gerais sobre o tema,
assumindo integral responsabilidade pelo tratamento dos dados pessoais dos respectivos titulares.

Os servigos serdo prestados na forma e nas condigdes indicadas pelo Agente Operador do FGTS no Manual da Moradia Prépria
divulgado por meio de publicagéo de Circular CAIXA no Diéario Oficial da Uni&o.

IDENTIFICACAO

Nome da Instituicdo Financeira:

CNPJ:

Representante legal:

Telefone de contato:

Documento de identificagdo N°:

Representante legal:

Tipo:

Telefone de contato:

Documento de identificagdo N°:

Tipo:

AGENTE FINANCEIRO

Matricula Agente Financeiro:

RESPONSAVEIS OPERACIONAIS

Responséavel Credenciais API

Nome:

E-mail:

Telefone de contato:

Responséavel Relatérios

Nome:

E-mail:

Telefone de contato:

Responséavel Assuntos Gerais

Nome:

E-mail:

Telefone de contato:

Atencéo!

() - Atesto, sob as penas da Lei, a veracidade das informac¢des prestadas neste Termo de Adeséo.

( ) - Concordo em efetuar o pagamento de tarifa ao Agente Operador do FGTS, conforme definido no MMP — Manual de Moradia

Prépria.

, de de

Local / Data

Assinatura do Representante do Agente Financeiro

Nome:

Vigéncia: 02/12/2025

Cargo: Nome:

Brasilia-DF

Assinatura do Representante do Agente Financeiro

Cargo:
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20 ANEXO XIl — FORMULARIO DE HABILITACAO DO AGENTE FINANCEIRO PARA CONSULTA DE
INFORMACOES DO TRABALHADOR

UTILIZACAO DO FGTS NA MORADIA PROPRIA

CONSULTA INFORMACOES TRABALHADOR
FORMULARIO DE ADESAO/CADASTRAMENTO DO AGENTE FINANCEIRO

A Instituicdo Financeira abaixo identificada solicita seu cadastramento junto ao Agente Operador do FGTS para realizar consulta
de informac¢des de conta vinculada do FGTS de trabalhador, comprometendo-se a utilizar as informa¢des somente em operacdes
de uso do FGTS do trabalhador em moradia propria. Para tanto, apresenta sua adesdo as regras e condi¢des estabelecidas pelo
Conselho Curador e pelo Agente Operador do FGTS, com vistas a obtenc¢ao de informagdes relativas aos dados da conta vinculada
do trabalhador junto ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigco — FGTS. O acesso aos dados dos titulares das contas vinculadas
do FGTS, se dara unicamente para atender a finalidade acima descrita.

O Agente Financeiro se compromete a cumprir toda a legislacéo aplicavel sobre seguranga da informacéo, privacidade e protegéo
de dados, inclusive a Constituicdo Federal, o Cédigo de Defesa do Consumidor, o Cédigo Civil, o Marco Civil da Internet (Lei
Federal n. 12.965/2014), seu decreto regulamentador (Decreto 8.771/2016), a Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei Federal n.
13.709/2018), e demais normas setoriais ou gerais sobre o tema, assumindo integral responsabilidade pelo tratamento dos dados
pessoais dos respectivos titulares.

Os servigos serdo prestados na forma e nas condicdes indicadas pelo Agente Operador do FGTS no Manual de Moradia Prépria do FGTS,
divulgado por meio de publicagdo de Circular CAIXA no Diario Oficial da Unido.

IDENTIFICACAO

Nome da Instituicao:

CNPJ:

Representante legal:

Documento de identificagdo N°: Tipo:

Endereco Eletrénico Email:

Telefone para contato:
Tipo de acesso: ( ) WEB ( ) API
RESPONSAVEL OPERACIONAL

Nome:

Email:

Telefone de contado:

Nome:

Email:

Telefone de contado:

Atesto, sob as penas da Lei, a veracidade das informacfes prestadas neste formulario.

, de de

Local / Data

Assinatura do Representante da Instituicdo - Agente Financeiro
Nome:

Cargo:
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