ANUNCIO DE INiCIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO, SOB RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO, COM GARANTIA FIRME, DESTINADA A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGCOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE
UNICA, DA 20° (VIGESIMA) EMISSAO DA

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Sociedade por Acdes, com Registro de Emissor na CVM,
Categoria “A” sob o n°® 14460
CNPJ n° 73.178.600/0001-18
Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia,
CEP 04552-000, Sao Paulo - SP

NO VALOR TOTAL DE
RS 400.000.000,00

(quatrocentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DAS DEBENTURES: BRCYREDBS0A4

O REGISTRO DA OFERTA FOI CONCEDIDO AUTOMATICAMENTE PELA CVM EM 13 DE OUTUBRO
DE 2026, SOB O N° CVM/SRE/AUT/DEB/PRI/2026/486.

Nos termos do artigo 59, paragrafo 3°, da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucao CVM 160”), a CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPACOES, sociedade por acdes, com registro de companhia aberta na Comissao de Valores

Mobiliarios (“CYM”), categoria “A”, sob o n° 14460, em fase operacional, constituida sob as leis
brasileiras, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio, n° 109, 2°
andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n° 73.178.600/0001-18, e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo sob o n°® 35.300.137.728 (“Emissora”), em conjunto com a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios com sede na cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 04,
Lotes 3 e 4, Bloco A, Asa Sul, CEP 70.092-900, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
por meio de sua Diretoria Executiva Rede de Atacado, situada na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 750, 13° andar, CEP 01310-908 (“Coordenador Lider”),

comunicam, nesta data, por meio deste anuncio de inicio (“Andncio de Inicio”), o inicio do

periodo de distribuicao da oferta publica de 400.000 (quatrocentos mil) debéntures simples, nao



conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em série Unica, da 20? (vigésima) emissao, da
Emissora (“Debéntures”), todas com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais),
perfazendo, na data de emissao das Debéntures, qual seja, 13 de outubro de 2026 (“Data de
Emissdo”), o montante total de RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (“Emissdo” e
“Oferta” respectivamente). As Debéntures foram emitidas nos termos do “Instrumento Particular
de Escritura da 20°¢ (Vigésima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da
Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Garantia Firme, da Cyrela
Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacées”, celebrado entre a Emissora e a PENTAGONO
S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao financeira autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 8, Ala B, salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca,
CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 17.343.682/0001-38, em 06 de outubro de 2026

(“Escritura de Emissao”).

Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissao serao utilizados exclusivamente para
investimento e financiamento futuro dos projetos descritos e caracterizados na Escritura de
Emissao (“Projetos”), no prazo estabelecido na Escritura de Emissao, e sao oriundos da sublinha
de financiamento parcial (blended finance), de que trata o artigo 33, §1°, inciso I, da Lei n°
14.995, de 10 de outubro de 2024, no ambito da Linha de Mobilizacao de Capital Privado Externo
e Protecao Cambial do Programa Eco Invest Brasil, integrante do Plano de Transformacao
Ecoldgica aprovado pelo Ministério da Fazenda, e por recursos externos mobilizados por meio
da captacao realizada junto a International Finance Corporation - IFC, observadas as
proporcoes e condicbes previstas nos documentos aplicaveis a referida estrutura de
financiamento, sob gestao da Secretaria do Tesouro Nacional. Os Projetos se enquadram nos
critérios de elegibilidade previstos no artigo 3° da Portaria do MF n°® 964, de 11 de junho de
2024, conforme alterada (“Portaria MF 964”), da sublinha de financiamento parcial (blended
finance), sendo certo que os Projetos ndo se enquadram nos “critérios de exclusao” previstos
na Secao ll, artigo 4° da Portaria MF 964 e atende as salvaguardas previstas na Secao lll, artigo
5° da Portaria MF 964. Nos termos do “Manual Operacional do Programa Eco Invest Brasil - 3.0”,
publicado em marco de 2026 pelo comité composto pela Secretaria do Tesouro Nacional do
Ministério da Fazenda, a Secretaria-Executiva do Ministério da Fazenda, a Secretaria Nacional
de Mudanca do Clima do Ministério do Meio Ambiente e Mudanca do Clima e pela Secretaria-
Executiva do Ministério do Meio Ambiente e Mudanca do Clima, e conforme confirmado pelo
Parecer Independente Eco Invest (conforme definido na Escritura de Emissao), os Projetos estao
aderentes ao eixo de “Nova Infraestrutura Verde”, do Programa Eco Invest (conforme definido
na Escritura de Emissao), na categoria de linha elegivel denominada “Edificios eficientes e
resilientes”, que compreende as atividades de “Promocado de eficiéncia energética e resiliéncia
climdtica em edificios, reduzindo o consumo de dgua, energia e emissées de Gases de Efeito
Estufa (GEE), promovendo conforto térmico e autonomia e/ou captando e utilizando dgua
pluvial. Para serem elegiveis, os projetos devem ser certificdveis de acordo com o padréo PBE
Edifica, Selo Casa Azul Caixa, LEED, AQUA, EDGE, BREEAM, ou outros, que tratem



especificamente de reducdo de consumo de dgua, energia e de emissées e/ou de aumento da

resiliéncia.”
1. RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

A Oferta foi devidamente registrada na CVM em 13 de outubro de 2026 sob o n°
CVM/SRE/AUT/DEB/PRI/2026/486, sob o rito de registro automatico de distribuicao, nos termos
do artigo 26, inciso V, alinea “a”, e 27, inciso |, ambos da Resolucao CVM 160, e, portanto, nao
esteve sujeita a analise prévia da CVM, por se tratar de oferta pUblica de distribuicao (i) de
debéntures nao-conversiveis e ndo-permutaveis em acdes, de emissor em fase operacional com
registro de emissor de valores mobiliarios na CVM, qual seja, a Emissora; e (ii) destinada
exclusivamente a investidores profissionais, conforme definicao prevista nos artigos 11 e, no
que for aplicavel, 13 da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada

(“Investidores Profissionais”), desde que cumpridos os requisitos e procedimentos elencados no

artigo 27, inciso I, da Resolucao CVM 160.

Apos a divulgacdo do Anlncio de Encerramento, a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA,
conforme artigo 19 do “Caddigo de Ofertas Publicas”, em vigor desde 15 de julho de 2024, e dos
artigos 15 e 16 das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, em vigor desde 24 de marco
de 2025, ambos expedidos pela ANBIMA.

2. CRONOGRAMA DA OFERTA

A Oferta seguira o seguinte cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Eventos Data Prevista(V(2

Apresentacédo de formulario eletronico de requerimento 06/10/2026

da Oferta a CVM

2 Divulgacédo do Aviso ao Mercado 06/10/2026
3 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 13/10/2026
4 Divulgacao deste Anuncio de Inicio e Inicio da Oferta 13/10/2026
5 Data Estimada da Liquidacao Financeira das 14/10/2026

Debéntures®

Até 180 (cento e
Data Maxima para Divulgacao do Anuncio de oitenta) dias corridos da
Encerramento da Oferta divulgacao deste

Andncio de Inicio




(1) Todas as datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e est@o
sujeitas a alteracées, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio. Qualquer modificacGo neste
cronograma poderd ser analisada como modificacéo da Oferta pela CVM, conforme artigo 67
da Resolugdo CVM 160, hipotese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da
Resolucdo CVM 160.

(2) Caso ocorram alteracées das circunstancias, suspens@o, prorrogacdo, revogacdo ou
modificacGo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Quaisquer comunicacées ao
mercado relativas a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicadas e divulgadas nos
termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160, nas pdginas da rede mundial de computadores da

Emissora, do Coordenador Lider, bem como da CYM e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”).

(3) A data da Liquidagéo Financeira das Debéntures é uma data meramente indicativa e

estimada e estd sujeita a alteracbes, atrasos e antecipacbes sem aviso prévio.
3. DISPENSA DO PROSPECTO PRELIMINAR E DA LAMINA DA OFERTA

Foi dispensada a divulgacao de prospecto e de lamina para a realizacao desta Oferta, tendo em
vista que o publico-alvo da Oferta é composto exclusivamente por Investidores Profissionais,
conforme previsto no artigo 9°, inciso I, e no artigo 23, paragrafo 1°, ambos da Resolucao CVM
160.

4. INFORMACOES ADICIONAIS

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Anuncio de Inicio, que nao estejam

aqui definidos, terado o significado a eles atribuido na Escritura de Emissao.

0 Aviso ao Mercado, este Anlncio de Inicio, o Anincio de Encerramento, eventuais aniincios de
retificacdo e todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta foram ou serao, conforme
o caso, disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nos termos do artigo 13 da Resolucao
CVM 160, nas paginas na rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da
CVM e da B3.

INFORMAGOES ADICIONAIS SOBRE A EMISSAO, A OFERTA PUBLICA E AS DEBENTURES
PODERAO SER OBTIDAS COM A EMISSORA, O COORDENADOR LIDER E/OU COM A CVM.

A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDICOES PREVIAMENTE
INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA EMISSORA E CUJO
IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUAGAO DIRETA OU INDIRETA DA EMISSORA OU DE PESSOAS
A ELA VINCULADAS, CONFORME ARTIGO 58 DA RESOLUGAO CVM 160.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DA ESCRITURA DE EMISSAO, DO SUMARIO DE
DEBENTURES E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO".



CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS DEBENTURES E A OFERTA NAO FORAM
OBJETO DE REVISAO PELA CVM E/OU PELA ANBIMA. ADICIONALMENTE, AS DEBENTURES
ESTARAO SUJEITAS A RESTRICOES DE REVENDA, CONFORME INDICADO NO ARTIGO 86, INCISO
I, DA RESOLUGAO CVM 160.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS DEBENTURES A SEREM DISTRIBUIDAS.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E LAMINA DA OFERTA PARA REALIZAGAO
DESTA OFERTA.

ESTE ANUNCIO DE INiCIO E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO, NAO SE TRATANDO
DE OFERTA DE VENDA DE VALORES MOBILIARIOS.

Sao Paulo, 13 de outubro de 2026.

Autorregulacao Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiduciario

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CALXA



