AVISO AO MERCADO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO, SOB RITO
DE REGISTRO AUTOMATICO, DESTINADA A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, DA 4°
(QUARTA) EMISSAO DA

fJ’g‘ PLANOS&PLANO

PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

CNPJ/MF n° 24.230.275/0001-80 | NIRE n°® 35.300.555.830
Companhia Aberta na Categoria “A”, Cédigo CVM n° 2507-0
Rua Gerivatiba, n° 207, conjunto n° 172, Butanta,

CEP 05.501-900, Sao Paulo - SP

NO VALOR TOTAL DE
RS 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais)
CODIGO ISIN DAS DEBENTURES: BRPLPLDBS015

Nos termos do artigo 57 da Resolu¢ao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolu¢do CVM 160”), a PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia aberta perante a

CVM, na categoria “A”, sob o n° 2507-0, em fase operacional, constituida sob as leis
brasileiras, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n° 207,
Conjunto n° 172, Butanta, CEP 05.501-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n° 24.230.275/0001-80, e na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o
NIRE n° 35.300.555.830 (“Emissora”), em conjunto com a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢ao de valores
mobilidrios, constituida sob a forma de empresa publica de natureza juridica de direito
privado, com sede na cidade de Brasilia, Distrito Federal, Setor Bancario Sul, Quadra 04,
Lotes n° 3 e 4, Bloco A, Asa Sul, CEP 70092-900, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, por meio de sua Diretoria Executiva Rede de Atacado, situada na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 750, 13° andar, Bela Vista,
CEP 01310-908 (“Coordenador Lider’), vém a publico, por meio deste aviso ao mercado

(“Aviso ao Mercado”), comunicar que, nesta data, foi apresentado 8 CVM o requerimento de

registro automatico de oferta publica de distribui¢@o, sob o rito automatico, nos termos do
artigo 26, inciso V, alinea “a” e do artigo 27, inciso I, ambos da Resolucdo CVM 160, de
150.000 (cento e cinquenta mil) debéntures simples, ndo conversiveis em acgdes, em série
unica, da espécie quirografaria, da 4* (quarta) emissao da Emissora (“Debéntures”), com valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), perfazendo, na data de emissdo das
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Debéntures, qual seja, 1 de outubro de 2026 (“Data de Emissdao), o montante total de
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Emissdo” e “Oferta”,
respectivamente).

As Debéntures foram emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 4
(Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢ées, em Série Unica, da
Espécie Quirografaria, para Distribui¢do Publica, Sob o Rito de Registro Automatico, da
Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A.”, celebrado entre a Emissora € a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicao financeira com domicilio na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, em 1° de outubro de 2026 (“Escritura de Emissao”).

Os recursos captados pela Emissora por meio da Emissdo serdo utilizados direta ou
indiretamente, pela Emissora, para (i) aquisicdo e/ou reforma de determinados
empreendimentos imobiliarios (“Empreendimentos Imobiliarios”) vinculados aos

projetos descritos e caracterizados no Anexo I da Escritura de Emissao (“Projetos”), no
prazo estabelecido na Escritura de Emissdo; e (ii) reembolso de gastos, despesas ou
investimentos incorridos pela Emissora relacionados a um ou mais dos Projetos, a seu
exclusivo critério, ocorridos a partir de 1° de maio de 2026.0s Projetos se enquadram nos
critérios de elegibilidade, previstos no artigo 3° da Portaria do Ministério da Fazenda (“ME”)
n°® 964, de 11 de junho de 2024 (“Portaria MF 964”) da sublinha de financiamento parcial
(blended finance), de que trata o artigo 33, §1°, inciso I, da Lei n° 14.995, de 10 de outubro
de 2024, no ambito da Linha de Mobilizagdo de Capital Privado Externo e Protecdo Cambial

do Programa Eco Invest Brasil, integrante do Plano de Transformagao Ecoldgica aprovado
pelo MF, sendo certo que os Projetos ndo se enquadram nos “critérios de exclusdo” previstos
na Sec¢ao I, artigo 4° da Portaria MF 964 e atendem as salvaguardas previstas na Secao III,
artigo 5° da Portaria MF 964. Nos termos do “Manual Operacional do Programa Eco Invest
Brasil — 3.0”, publicado em marco de 2026 pelo comité composto pela Secretaria do
Tesouro Nacional do Ministério da Fazenda, a Secretaria-Executiva do Ministério da
Fazenda, a Secretaria Nacional de Mudang¢a do Clima do Ministério do Meio Ambiente e
Mudanca do Clima e pela Secretaria-Executiva do Ministério do Meio Ambiente e
Mudanga do Clima e conforme confirmado pelo Parecer Independente Eco Invest
(conforme definido na Escritura de Emissdo), os recursos deverdo ser aplicados para
infraestrutura e adaptacdo a mudanga do clima, conforme a categoria de linhas elegiveis
denominada “Edificios eficientes e resilientes”, que compreende as atividades de
“Promogdo de eficiéncia energética e resiliéncia climatica em edificios, reduzindo o
consumo de agua, energia e emissoes de Gases de Efeito Estufa (GEE), promovendo
conforto térmico e autonomia e/ou captando e utilizando dgua pluvial. Para serem
elegiveis, os projetos devem ser certificaveis de acordo com o padrao PBE Edifica, Selo
Casa Azul Caixa — minimo Cristal, LEED, AQUA, EDGE, BREEAM, ou outros, que
tratem especificamente de redugdo de consumo de agua, energia e de emissoes e/ou de

aumento da resiliéncia”.



1. RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

A Oferta seré realizada sob o rito de registro automatico de distribui¢ao, nos termos do
artigo 26, inciso V, alinea “a”, e artigo 27, inciso I, ambos da Resolucdo CVM 160,
portanto, ndo estara sujeita a analise prévia da CVM, por se tratar de oferta publica de
distribuicdo (i) de debéntures ndo-conversiveis e ndo-permutaveis em agdes, de emissor
em fase operacional com registro de emissor de valores mobiliarios na CVM, qual seja, a
Emissora; e (ii) destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme
definicdo prevista nos artigos 11 e, no que for aplicavel, 13 da Resolu¢do CVM n° 30, de
11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”), desde que

cumpridos os requisitos e procedimentos elencados no artigo 27, inciso I, da Resolugao
CVM 160.

Apo6s a divulgacdo do Anuncio de Encerramento (conforme definido na Escritura de
Emissdo), a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, conforme artigo 19 do “Codigo
de Ofertas Publicas”, em vigor desde 15 de julho de 2024, e dos artigos 15 ¢ 16 das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, em vigor desde 24 de margo de 2025,
ambos expedidos pela ANBIMA.

2. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

A Oferta seguird o seguinte cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

N° { Eventos Data Prevista®®)

Apresentagdo de formulario eletronico de

1 requerimento 01/10/2026
da Oferta a CVM
2 Divulgacdo deste Aviso ao Mercado 01/10/2026
3 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 06/10/2026
4 Divulgacao do Anuncio de Inicio e Inicio da Oferta 06/10/2026
5 Data Estimada da PrlmelAra quu(;giagao Financeira 07/10/2026
das Debéntures
Até 180 (cento e
Data Méxima para Divulgacao do Antncio de 01ten'ta) dias
6 corridos da
Encerramento da Oferta . ~
divulgagdo do
Antncio de Inicio
(1) Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a

alteragoes, atrasos e antecipagoes sem aviso prévio. Qualquer modifica¢do neste cronograma poderd ser
analisada como modifica¢do da Oferta pela CVM, conforme artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipotese
na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolu¢dao CVM 160.

2) Caso ocorram alteragoes das circunstancias, suspensdo, prorrogac¢do, revogagdo ou modifica¢do
da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Quaisquer comunicagées ao mercado relativas a tais
eventos relacionados a Oferta serdo publicadas e divulgadas nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM
160, nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, bem como da
CVM e da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).



3) A data da Primeira Liquida¢do Financeira das Debéntures é uma data meramente indicativa e
estimada e estad sujeita a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio.

3. DISPENSA DO PROSPECTO PRELIMINAR E DA LAMINA DA OFERTA

Foi dispensada a divulgagao de prospecto e de lamina para a realizagao desta Oferta, tendo
em vista que o publico-alvo da Oferta ¢ composto exclusivamente por Investidores
Profissionais, conforme previsto no artigo 9°, inciso I, e no artigo 23, paragrafo 1°, ambos
da Resolucdao CVM 160.

4. INFORMACOES ADICIONAIS

Os termos iniciados em letra maitscula e utilizados neste Aviso ao Mercado, que nao
estejam aqui definidos, terdo o significado a eles atribuido na Escritura de Emissao.

Este Aviso ao Mercado, o Antuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, eventuais
anuncios de retificag@o e todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta foram ou
serdo, conforme o caso, disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nos termos do
artigo 13 da Resolugdo CVM 160, nas paginas da rede mundial de computadores da
Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3.

INFORMACOES ADICIONAIS SOBRE A EMISSAO, A OFERTA PUBLICA E
AS DEBENTURES PODERAO SER OBTIDAS COM A EMISSORA, O
COORDENADOR LiDER E/OU COM A CVM.

A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDICOES
PREVIAMENTE INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE
LEGITIMO DA EMISSORA E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE
ATUACAO DIRETA OU INDIRETA DA EMISSORA OU DE PESSOAS A ELA
VINCULADAS, CONFORME ARTIGO 58 DA RESOLUCAO CVM 160.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DA ESCRITURA DE
EMISSAO, DO SUMARIO DE DEBENTURES E DO FORMULARIO DE
REFERENCIA DA EMISSORA, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO”.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS
DEBENTURES E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM
E/OU PELA ANBIMA. ADICIONALMENTE, AS DEBENTURES ESTARAO
SUJEITAS A RESTRICOES DE REVENDA, CONFORME INDICADO NO
ARTIGO 86, INCISO II, DA RESOLUCAO CVM 160.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE
AS DEBENTURES A SEREM DISTRIBUIDAS.



FOI DISPENSADA A DIVULGACAO DE PROSPECTO E LAMINA DA
OFERTA PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA.

ESTE AVISO AO MERCADO E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE
INFORMATIVO, NAO SE TRATANDO DE OFERTA DE VENDA DE VALORES
MOBILIARIOS.

Sdo Paulo, 1° de outubro de 2026.

Autorregulacio Autorregulagio
ZAWATATYA ZAWATATYA
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