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COMUNICADO AO MERCADO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2872
(DUCENTESIMA OCTOGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM CLASSE UNICA, EM SERIE UNICA, DA

virgo

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Companhia Securitizadora S2 - CVYM n° 728
CNPJ n°©08.769.451/0001-08
Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta, CEP 05501-900, Sao Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

PACAEMBU CONSTRUTORA S.A.

Companhia Aberta
CNPJ n°©96.298.013/0001-68 \ NIRE 35.300.516.192
Rua Sete de Setembro, n° 11-07, Centro, CEP 17015-032, Bauru - SP

Perfazendo o valor total de

R$ 250.000.000,00

(duzentos e cinquenta milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: BRIMWLCRINO7
CLASSIFICAGAO DE RISCO DEFINITIVA DA EMISSAO DOS CRI ATRIBUIDA
PELA MOODY’S LOCAL BR AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCOS LTDA. EM ESCALA NACIONAL: AAA.br

*Esta Classificagdo de Risco Preliminar foi realizada em 06 de junho de 2025,
estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragoes.
Nivel de concentragédo dos Créditos Imobiliarios: devedor tinico

AVIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acées, com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) sob o n°® 728, na categoria “S2”, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, 207, 16° andar,
conjunto 162, Butanta, CEP 05501-900, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n° 08.769.451/0001-08 (“Emissora”),
em conjunto com o ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®3.500, 1°, 2°, 3° (Parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob 0 n° 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider”),
0 BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°® 46.482.072/0001-13 (“BTG Pactual”) e a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, sociedade andnima, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, 5°
Andar, CEP 70092-900, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, por meio de sua Vice-Presidéncia Negocios de Atacado, situada na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 750, 13° andar (“CAIXA” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o BTG Pactual,
“Coordenadores”) em atendimento ao disposto no artigo 61, paragrafo 4°, da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 160”), comunicam, por meio deste comunicado ao mercado (“Comunicado ao Mercado”), que foi realizado, no
dia 30 de junho de 2025, o Procedimento de Bookbuilding, organizado pelos Coordenadores, por meio da coleta de inten¢des de investimento,
no ambito da oferta publica, sob o rito de registro automatico, da distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios, com a possibilidade
de lote adicional, em classe Unica, em série Unica, da 2872 (ducentésima octogésima sétima) emissao da Emissora (“CRI”), com valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na data de emissdo, qual seja, 25 de junho de 2025 (“Data de Emissédo” e “Oferta’”, respectivamente), tendo
sido definido o que segue:

NI TN BTG ER ST A Emissao seréd realizada em série Unica.

250.000 (duzentos e cinquenta mil) CRI e, assim, o valor total da Emissdo é de R$ 250.000.000,00 (duzentos
Volume final da Oferta e e cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissao, qual seja 25 de junho 2025, sendo que tal montante
Quantidade de CRI poderia ter sido, mas nao foi aumentado em até 25,00% (vinte e cinco por cento), em razdo da auséncia
do exercicio da Opgao de Lote Adicional no dmbito da Oferta.

PACAEMBU CONSTRUTORA S.A.



PACAEMBU I N

Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratoérios, definidos no Procedimento de Bookbuilding, de 104,5% (cento e quatro inteiros e
cinco décimos por cento) das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over
Remuneragao dos CRI extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
(www.b3.com.br) (“Taxa DI” e “Juros Remuneratdrios”, respectivamente), cujo valor sera calculado
conforme a férmula descrita no Termo de Securitizagao.

Uma vez que nao foi verificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda superiorem 1/3 (um tergo) dos CRI ofertados, foi aceita a colocagédo
de CRIjunto aos Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, sendo que suas intengdes de investimento ndo foram automaticamente
canceladas. Assim, ndo ha limitagéo para participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Serd celebrado o “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 2872 (Ducentésima Octogésima Sétima)
Emissdo, em Classe Unica, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia De Securitizagéo, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos Pela Pacaembu Construtora S.A.”, de forma a refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding, nos termos
da Clausula 3.2.5 do Termo de Securitizagao.

Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo o
significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 287¢
(Ducentésima Octogésima Sétima) Emisséo, em Classe Unica, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia
De Securitiza¢do, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos Pela Pacaembu Construtora S.A.”, conforme alterado (“Prospecto Preliminar’,
sendo que a definicdo de Prospecto Preliminar engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia), divulgado
aos Investidores em 06 de junho de 2025, nos websites indicados no Prospecto Preliminar. O Prospecto Definitivo e o Anuincio de Inicio,
devidamente atualizados com os resultados do Procedimento de Bookbuilding, serdo divulgados aos Investidores em 01 de julho de 2025.

Para fins do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, os CRI s&o classificados como:
(a) Categoria: “Residencial”, uma vez que sao CRI oriundos de atividade comercial relacionada a iméveis residenciais como apartamentos,
casas ou loteamentos; (b) Concentracao: “Concentrados”, uma vez que os CRI possuem mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobiliarios devidos pela Devedora; (c) Segmento: “Apartamento ou casas”; e (d) Tipo de contrato com lastro: Cédulas de crédito bancario
ou valores mobiliarios representativos de divida, dado que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo valores mobiliarios
representativos de divida. ESTA CLASSIFICA(;AO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS

DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

INFORMACOES ADICIONAIS

Este Comunicado, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Preliminar e a Lamina da Oferta e demais informagdes adicionais sobre a Oferta estdo
disponiveis nos seguintes enderegos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, conforme
abaixo indicados:

. Coordenadores
ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (nesse website, procurar por “Pacaembu” e na segdo “2025”
selecionar o documento desejado).

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em “Mercado de Capitais - Download”, e entéo,
buscar na secdo “2025” e “CRI PACAEMBU - OFERTA PUBLICA DE D\STR\BUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
2872 (DUCENTESIMA OCTOGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM CLASSE UNICA, EM SERIE UNICA, DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PACAEMBU CONSTRUTORA S.A”, e localizar o documento desejado).

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Website: https://www.caixa.gov.br/investimentos/ofertas-publicas/Paginas/default.aspx (neste website, procurar o documento
especifico sob “Virgo Companhia de Securitizagdo - 2872 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI Pacaembu
Construtora” em “Ofertas Publicas - Vigentes”).

. Securitizadora

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Website: www.virgo.inc (neste website, acessar “Securitizacéo”, depois acessar “Acesse a pagina de emissoes”, buscar por “Pacaembu”
no campo de busca, localizar “Prospecto Preliminar” e clicar em “Download”).

FUNDOS NET (CVM e B3): www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Regulados’, clicarem “Regulados CVM (sobre dados enviados
a CVM)”, clicar em "Companhias", clicar em "Informagoes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, e clicar no link “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.
Net)”. Na pagina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora”
buscar "Virgo Companhia de Securitizagdo". Em seguida clicar "categoria" e selecionar "Documentos de Oferta de Distribuigao Publica"
e, no campo “Tipo” selecionar “Prospecto de Distribuicdo Publica” e no “Periodo de Entrega”, selecionar “Periodo” e inserir o periodo

de 31/12/2024 até a data da busca. Digitar no campo Buscar: Pacaembu e localizar o “Tipo”: “Prospecto de Distribuicdo Piblica e em
“Espécie”: Prospecto Preliminar” e selecionar o “Download”).
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. B3

Website: https://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, acessar em “Produtos e Servicos” o campo “Renda Fixa”, em seguida clicar em
“Titulos Privados” - “Saiba mais”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a op¢édo “CRIs listados”. No campo
de buscar, digitar Virgo Companhia de Securitizagéo, ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissao:
287”. Posteriormente clicar em “Informacées Relevantes”, selecionar ano da emissao da oferta e em seguida em “Documentos de Oferta
de Distribuicao Publica” e realizar o download da versédo mais recente do Prospecto Definitivo de Distribui¢do Publica da 2872 Emisséo,
em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagdo Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Pacaembu Construtora S.A. ou outro documento desejado).

. CVM

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte inferior da pagina principal, dentro da coluna “Principais Consultas”,
clicar em “Ofertas Publicas”, na sequéncia clicar em “Ofertas Publicas de Distribui¢ao”, clicar em “Consulta de Informagées”. Na pagina
do Sistema de Registro de Ofertas, localizar o campo de busca “Valor Imobiliario” e selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”,
buscar, dentro do campo “Emissor”, por “nome da securitizadora”, bem como certificar-se que os campos “Periodo Criagdo Processo”
e “Perfodo Criagdo Registro” estdo sem preenchimento, na sequéncia clicar em “Filtrar” e selecionar a presente Emissao pelo simbolo
constante na coluna “Agdes” e na sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista exibida.).

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA
PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM, DA ANBIMA E/OU DE QUALQUER OUTRA ENTIDADE AUTORREGULADORA. NESSE SENTIDO, 0S
DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM E/OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA,
INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA DA OFERTA, O AVISO AO MERCADO, TODOS OS DEMAIS
DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE COMUNICADO AO MERCADO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA, NEM SOBRE OS CRI A
SEREM DISTRIBUIDOS.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES
QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O FORMULARIO DE
REFERENCIA DA EMISSORA, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA DEVEDORA E O TERMO DE SECURITIZAGAO, PRINCIPALMENTE A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, NA SEGAO 4 DO PROSPECTO PRELIMINAR, BEM COMO A SEGAO “4. FATORES DE RISCO” DO FORMULARIO DE
REFERENCIA DA DEVEDORA PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES QUE, PARA FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 41 DA RESOLUGAO CVM 60, A EMISSAO SERA
REALIZADA EM CLASSE UNICA E TAL INFORMAGAO CONSTARA NO CAMPO “DESCRIGAO ADICIONAL” NOS SISTEMAS ADMINISTRADOS E
OPERACIONALIZADOS PELA B3.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A EMISSORA, A DEVEDORA, OS CRI E A DISTRIBUIGAO
EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO A EMISSORA, AOS COORDENADORES E/OU NA CVM.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO PRELIMINAR.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGAO PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIiDER E DEMAIS INSTITUIGOES
PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM NOS ENDEREGOS INDICADOS NO PROSPECTO PRELIMINAR.

Sao Paulo, 30 de junho de 2025.
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